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AVISO DE CONVOCATORIA DE LA ASAMBLEA DE TENEDORES DE BONOS
ORDINARIOS DEL FIDEICOMISO PA SURA AMERICAS

PRIMERA CONVOCATORIA

Fideicomiso PA Sura Américas identificado con NIT 830.053.812-2, actuando en calidad de
emisor, representado por Alianza Fiduciaria S.A., en calidad de vocera y administradora del
fideicomiso (el "Emisor”) de los Bonos emitidos en el Segundo Mercado, de conformidad con
lo establecido en el articulo 6.4.1.1.18 del Decreto 2555 de 2010 y lo regulado en el prospecto
de informacién emisién y colocacion de Bonos ordinarios del Fideicomiso PA Sura Américas,
administrado por Alianza Fiduciaria S.A., en el Segundo Mercado, publicado en noviembre de
2021, modificado mediante adenda integral de fecha 23 de enero de 2024 (el "Prospecto de
Informacioén”), convoca a la reunion de asamblea de tenedores de bonos.

En cumplimiento con el articulo 6.4.1.1.18 del Decreto 2555 de 2010, la reunion se llevara a
cabo el dia 17 de abril de 2024 a las 9:00 a.m. (esto es 8 dias habiles después de haber
efectuado la publicacion del presente aviso de convocatoria, sin que para ese calculo se haya
tenido en cuenta el dia de la publicaciéon en el diario de amplia circulaciéon), de forma no
presencial, en la plataforma de Microsoft Teams, observando todos los requisitos previstos
para la toma de decisiones bajo el mecanismo de comunicacion simultanea y sucesiva, de
conformidad con lo dispuesto en el Articulo 19 de la Ley 222 de 1995 y el Decreto 398 de
2020, para desarrollar el siguiente Orden del Dia.

El link para unirse a la reunién es el siguiente:

https://teams.microsoft.com/l/meetup-
join/19%3ameeting_ZGRmZDE3MjUtOWYzNSOOYTUXLWEOODUtMDdhYzU4MzI1NDVI%40thr
ead.v2/0?context=%7b%22Tid%22%3a%?227ca7eb7e-b5cb-47bb-aea5-
a64907214952%22%2c%220id%22%3a%225f6fccd7-5af0-49cd-b388-

€67982¢c5350b%22%7d

De conformidad con el articulo 6.4.1.1.18 del Decreto 2555 de 2010, la convocatoria se
efectuard mediante avisos publicados en forma destacada en el diario La Republica.

Los términos utilizados con mayuscula inicial que no se encuentren definidos en este aviso
tendran el significado que a ellos se les asigna en el Prospecto de Informacion.

ORDEN DEL DiA
(i)  Eleccion del presidente y secretario de la reunion.
(ii)  Verificacion del quérum.
(iii) Lectura y aprobacion del orden del dia.
(iv) Presentacion del informe preparado por el Emisor en relacion con los siguientes puntos:
(a) Emisor;

(b) Emisién Vigente del Emisor;
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(c) Esquema Actual de las Garantias;
(d) Modificaciones propuestas al Prospecto de Informacion;

(e) Modificaciones propuestas al reglamento de emisiéon y colocacién de los Bonos
(el “Reglamento de Emisién y Colocacion”);

(f) Modificaciones propuestas al contrato de garantia mobiliaria sobre derechos
fiduciarios (el “"Contrato de Garantia Mobiliaria”);

(g) Moadificaciones propuestas al contrato de fianza (la “Fianza”); y

(h) Maodificaciones propuestas al contrato de fiducia (el “Contrato de Fiducia”).
(v) Votacidén y decision de los Tenedores de Bonos sobre las siguientes propuestas:

(a) Propuesta de modificacién al Prospecto de Informacion;

(b) Propuesta de modificacién del Reglamento de Emisién y Colocacion;

(c) Propuesta de modificacién al Contrato de Garantia Mobiliaria sobre Derechos
Fiduciarios;

(d) Propuesta de modificacién a la Fianza; y
(e) Propuesta de modificacién al Contrato de Fiducia.
(vi) Elaboracién y aprobacion del acta.

Entidad que realiza la convocatoria: Fideicomiso PA Sura Américas identificado con NIT
830.053.812-2, representado por Alianza Fiduciaria S.A., en calidad de vocera vy
administradora del fideicomiso.

Entidad emisora de valores: Fideicomiso PA Sura Américas identificado con NIT
830.053.812-2, representado por Alianza Fiduciaria S.A., en calidad de vocera vy
administradora del fideicomiso.

Monto insoluto del empréstito: El monto insoluto del empréstito es de ciento dos mil
millones de pesos (COP $102.000.000.000), segun se detalla a continuacién:

Series La Emision consta de una Unica serie
(Serie A).
Valor Nominal Un millébn doscientos mil Pesos (COP

$1.200.000,00).

Monto Total de la | El Monto Total de la Emisidn es de ciento
Emisidn dos mil millones de Pesos (COP
$102.000.000.000)

Fecha de la | 24 de noviembre de 2021
Emision
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Tasa Cupon Es la tasa de interés del Bono que
corresponde al porcentaje que reconoce
el Emisor a los Tenedores de Bonos
(tasa facial), para la serie ofrecida de la
Emisién. La Tasa Cupdn es la Tasa de
Rentabilidad  Ofrecida cuando Ila
colocacién se realice a través del
mecanismo de demanda en firme.

Tasa de | Corresponde a la tasa que sea sefialada
Rentabilidad en el Aviso de Oferta o, en el Boletin
Ofrecida Informativo que la Bolsa de Valores de
Colombia publique para el efecto. La
Tasa de Rentabilidad Ofrecida no podra
ser superior al Rendimiento Maximo
para la serie establecida en el Prospecto
de Informacién. Sera aplicable para
aquellas ofertas colocadas mediante
demanda en firme.

Modalidad de | La modalidad de pago de los intereses
pago de | serd vencida y seran pagados en la
Intereses Fecha de Vencimiento de los Bonos.

CONDICIONES GENERALES PARA ASISTIR A LA REUNION DE ASAMBLEA DE
TENEDORES DE BONOS

()

(ii)

Quorum: De conformidad con el Articulo 6.4.1.1.22 del Decreto 2555 de 2010, el
quérum para deliberar y decidir validamente en la asamblea de tenedores de bonos
estara conformado por un nimero de votos que represente la mayoria numérica de los
presentes y no menos del ochenta por ciento (80%) del monto del capital insoluto de
los Bonos que en ese momento estén en circulacién. Si no hubiera quérum para deliberar
y decidir en la reunién de primera convocatoria respecto a los temas citados en el orden
del dia, podra citarse a una segunda reunién, en la cual se podra decidir validamente
con el voto favorable de un nimero plural que represente la mayoria numérica de los
tenedores presentes y el cuarenta por ciento (40%) del empréstito insoluto. Si no
hubiera quérum para deliberar y decidir en la reunidén de segunda convocatoria respecto
a los temas citados en el orden del dia, podra citarse a una tercera reunion en la cual
se podra deliberar y decidir validamente con la presencia de cualquier nimero plural de
tenedores de titulos, segun lo previsto en el cuarto inciso del articulo 6.4.1.1.22 del
Decreto 2555 de 2010.

Obligatoriedad de las decisiones adoptadas: De conformidad con lo dispuesto en
el articulo 6.4.1.1.22 del Decreto 2555 de 2010, las decisiones adoptadas por la
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asamblea de tenedores de bonos con sujecion a las Leyes Aplicables, seran obligatorias
para los tenedores de titulos ausentes o disidentes.

(iii) Acreditacion de la calidad de Tenedor de Bonos: Considerando que la totalidad de
los Bonos del Emisor han sido emitidos en forma desmaterializada, Deceval S.A. debera
expedir los certificados de depdsito para el ejercicio de los derechos sociales, el cual
acreditara la titularidad de los Bonos. Los Tenedores de Bonos que deseen participar en
la reunion, deberan acreditar su titularidad enviando dichos certificados de depdsito al
Emisor al siguiente correo electréonico carenas@alianza.com.co el dia de la reunién y, en
cualquier caso, antes de la hora fijada para la celebracién de la reunidén. Quienes
pretendan actuar en representacion de una persona juridica, deberan presentar el
original del certificado de existencia y representacién legal con fecha de expediciéon no
mayor a un mes. Los apoderados deberan exhibir el original del poder debidamente
otorgado con el pleno cumplimiento de los requisitos legales, cuyo modelo se adjunta
como Anexo B en el presente documento de convocatoria.

(iv) Informes de la sociedad Emisora: El informe especial que se adjunta como Anexo
A, preparado por el Emisor, contiene la informacion referente a la modificacion del
Prospecto de Informacion, el Reglamento de Emision y Colocacién, el Contrato de
Garantia Mobiliaria, el Contrato de Fiducia y la Fianza.

Adicionalmente los modelos de poder que se adjuntan como Anexo B, deberan
presentarse en el evento en que los Tenedores de Bonos se quieran hacer representar
por un apoderado en las reuniones.

Para dar cumplimiento al articulo 6.4.1.1.18 del Decreto 2555 de 2010, desde la fecha
de publicacion de este aviso y hasta la celebracidon de la asamblea, los documentos
mencionados anteriormente se encuentran a disposicion de los Tenedores de Bonos en:
(a) la pagina web del Emisor www.alianza.com.co; (b) en las oficinas del Emisor
ubicadas en la Carrera 15 No. 82-99; (c) en la pagina web de la Superintendencia
Financiera de Colombia https://www.superfinanciera.gov.co en el vinculo “Informacién
Relevante” mediante la busqueda de informacidon publicada por el Emisor; y (d) en la
pagina web de la Bolsa de Valores de Colombia www.bvc.com.co.

Atentamente,

Sergio

OSA TOLOSA  Fonnegra
Mantilla

Firmado digitalmente
por Sergio Fonnegra
Mantilla

Fecha: 2024.04.03
14:50:49 -05'00"

Cargo: Represe

Fideicomiso PA Sur
vocera y administrado

Américas, representado por Alianza Fiduciaria S.A., en calidad de
del fideicomiso.
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INFORME A LA ASAMBLEA DE TENEDORES DE BONOS DEL FIDEICOMISO PA
SURA AMERICAS ADMINISTRADO POR ALIANZA FIDUCIARIA S.A. EN EL
SEGUNDO MERCADO

De conformidad con lo previsto en el articulo 6.4.1.1.18 del Decreto 2555 de 2010, el representante
legal de Alianza Fiduciaria S.A. quien acttia como vocera y administradora del Fideicomiso PA Sura
Américas (el "Emisor"), ha elaborado el presente informe, con el propdsito de explicarle a la asamblea
de Tenedores de Bonos en el marco de la Emision 2021 (tal y como este término se define mas
adelante), la propuesta de modificacion al prospecto de informacion de la Emision 2021 (segun haya
sido modificado de tiempo en tiempo, el "Prospecto de Informacién") al reglamento de emision y
colocacion de la Emision 2021 (segin haya sido modificado de tiempo en tiempo, el "Reglamento de
Emision y Colocaciéon"), al contrato de garantia mobiliaria sobre derechos fiduciarios del PA
Ampliacion de la Emision 2021 (segiin haya sido modificado de tiempo en tiempo, el “Contrato de
Garantia Mobiliaria sobre Derechos Fiduciarios™), al contrato de fianza que garantiza la Emision 2021
(la “Fianza”) y al contrato de fiducia suscrito entre el FCP Sura y Alianza Fiduciaria S.A por medio
del cual se constituyd el Emisor.

Los términos con mayuscula inicial no definidos tendran el significado que se les asigna en el
Prospecto de Informacion.

1.- EMISOR

El Emisor fue constituido a través del Contrato de Fiducia Mercantil de administracion y pagos el 13
de septiembre de 2018 y modificado mediante otrosi No. 1 de 19 diciembre de 2019 y otrosi integral
del 23 de septiembre de 2021. Las partes de dicho contrato son el Fondo de Capital Privado Sura
Asset Management — Desarrollo Inmobiliario (en adelante “FCP Sura”) en calidad de fideicomitente
y Alianza Fiduciaria S.A. en calidad de sociedad fiduciaria (el "Contrato de Fiducia").

2.- EMISION VIGENTE DEL EMISOR
2.1. - Antecedentes de la Emision 2021

a) La SFC mediante oficio No. 2021207630-013-000 del 4 de noviembre de 2021 autorizod
inicialmente al Emisor la inscripcion automatica en el Registro Nacional de Valores y
Emisores y la oferta publica en el segundo mercado de unos bonos ordinarios garantizados
por la suma de COP $85.000 millones a cargo del Emisor (la "Emision 2021").

b) Posteriormente, mediante Acta 01 del 23 de enero de 2024 (el "Acta 01 de la Asamblea de
Tenedores de Bonos"), la asamblea general de Tenedores de Bonos autorizo la modificacion
de los Documentos de la Emision, con el fin de, entre otras:

i.  Capitalizar la suma de COP $17.000 millones, que por concepto de intereses
remuneratorios se adeudaban a los Tenedores de Bonos al 24 de enero de 2024. En
consecuencia, el monto de capital adeudado por el Emisor asciende a la fecha a la
suma de COP $102.000.000.000;

‘ www.alianza.com.co
¢AUN no ha solicitado su usuario y contrasefia para consultar su portafolio? Lo invitamos a que lo haga ingresando por Alianza en Linea. En
caso de existir alguna queja o reclamacién puede contactarse con nuestro Defensor del Consumidor Financiero: Dr Pablo Valencia Agudo -
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ii.  Ampliar el plazo de los Bonos a cincuenta (50) meses contados a partir de la fecha
de la Emision 2021;

iii.  Modificar el valor nominal de los Bonos a un milléon doscientos mil pesos
(COP $1.200.000);

iv.  Modificar la tasa de interés remuneratoria de los Bonos a IBR + 7,46% Nominal
Diaria Vencida;

v.  Modificar el periodo de intereses para que, los intereses causados entre el 24 de enero
de 2024 y hasta el 24 de enero de 2026, se paguen el 24 de enero de 2026;

vi.  Modificar la tabla de amortizacion del capital de los Bonos para ajustar los montos
de amortizacion;

vii.  Aclarar que en caso de que el Emisor realice un prepago obligatorio y/o el Tenedor
de Bonos declare el vencimiento anticipado de la Emision 2021, el Emisor pagara el
monto determinado por el Tenedor de Bonos como costos de quiebre del derivado
que ha contratado el Tenedor de Bonos con ocasion de la Emision 2021;

viii.  Incluir como obligacion del Emisor el ejercicio del derecho de veto en el PA
Ampliacion con el fin de evitar que el PA Ampliacion incurra en endeudamiento
adicional diferente a un endeudamiento para refinanciar deuda existente, siempre que
con dicha refinanciacion no se aumente el valor del capital;

ix.  Incluir un nuevo evento de prepago obligatorio;

x.  Establecer el porcentaje que debera pagar el Emisor como sancion por la realizacion
de prepagos voluntarios; e

X1. Incluir nuevos eventos de incumplimiento incluyendo, entre otros, el incumplimiento
de la obligacion de constituir una garantia de primer grado de prelacidon por parte del
FCP Sura y en favor de los Tenedores de Bonos sobre el 100% de las acciones de
Inmobiliaria Nueva Cordova SPA, a satisfaccion de los Tenedores de Bonos.

¢) Para dar cumplimiento a la obligacion de pago del saldo de los intereses remuneratorios que
el Emisor debia a los Tenedores de Bonos al 24 de enero de 2024, con la autorizacion escrita
y expresa de los Tenedores de Bonos, otorgada mediante comunicacion de fecha 24 de enero
de 2024, el Emisor obtuvo de BTG Pactual Soluciones & Servicios S.A.S. (el "Acreedor")
una financiacion por un monto de COP $1.116.891.641 (el "Crédito").

d) Como parte de las obligaciones que se le imponen al Emisor en el Crédito, se establecio que:

SUPERINTEN

i.  Sujeto a la aprobacion previa y por escrito de la asamblea de Tenedores de Bonos, la
cual debe obtenerse a mas tardar el 22 de abril de 2024, el Emisor deberd asegurar y
garantizar que en todo momento las obligaciones de pago previstas bajo el Crédito

VIGILADO
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sean senior, garantizadas, incondicionales y no subordinadas, y clasifiquen en todos
sus aspectos, al menos pari passu en prioridad de pago con cualquier otra obligacion
de pago presente o futura del Emisor, salvo por aquellas obligaciones que tengan
prioridad de acuerdo con las Leyes Aplicables;

Sujeto a la aprobacion previa y por escrito de la asamblea de Tenedores de Bonos, la
cual debe obtenerse a mas tardar el 22 de abril de 2024, el Emisor se obliga a pagar
anticipada y obligatoriamente cualquier monto adeudado bajo el Crédito, de forma
total o parcial, intereses, comisiones —salvo por lo dispuesto expresamente en el
Prospecto de Informacioén, sin incluir la sancién por prepago voluntario—, costos,
gastos y otros cargos adeudados bajo el Crédito, ante la ocurrencia de los siguientes
eventos:

(D) Cuando el Emisor enajene la propiedad o titularidad de los derechos
fiduciarios en el PA Ampliacion, equivalentes al cuarenta y cuatro punto
ochenta y cinco por ciento (44.85%), debera prepagar anticipadamente
cualquier monto adeudado bajo el Crédito con los recursos producto de la
mencionada enajenacion; y en este caso debera pagar al Acreedor una
sancion equivalente a la sancion por prepago establecida en el Crédito; y

2) Cuando el Emisor reciba recursos de caja derivados de cualquiera de sus
operaciones, debera usar los recursos que resulten de la diferencia positiva
entre (A) la totalidad de dichos recursos de caja menos (B) (i) la suma de
doscientos quince millones de Pesos (COP$215.000.000) para el afio fiscal
2024; o (ii) la suma anual de doscientos sesenta millones de Pesos
(COP$260.000.000) para cada afio fiscal que comience a partir del 1 de
enero de 2025 hasta el 24 de enero de 2026, para pagar anticipadamente las
obligaciones derivadas del Crédito.

Para efectos de claridad, sujeto a la aprobacion previa de la asamblea de Tenedores
de Bonos, los prepagos mencionados anteriormente deberan realizarse de forma
prioritaria a la realizacidén de cualquier pago anticipado de la Emision 2021;

Sujeto a la aprobacion previa de la asamblea de Tenedores de Bonos, la cual debe
obtenerse a mas tardar el 22 de abril de 2024, el Emisor debera suscribir a satisfaccion
del Acreedor una modificacion integral al Contrato de Garantia Mobiliaria sobre
Derechos Fiduciarios para efectos de otorgar una garantia mobiliaria de primer grado
de prelacion sobre los derechos fiduciarios de propiedad del Emisor en el PA
Ampliacion a favor del Acreedor, de modo que las obligaciones derivadas del Crédito
y las obligaciones derivadas de la Emision 2021 sean garantizadas, con gravamenes
de primer grado de prelacidn bajo el Contrato de Garantia Mobiliaria sobre Derechos
Fiduciarios, pagaderos de forma pari passu y a prorrata;

Sujeto a la aprobacion previa de la asamblea de Tenedores de Bonos y de la asamblea
de inversionistas del FCP Sura, las cuales deben obtenerse a mas tardar el 22 de abril
de 2024, el Emisor debera causar que el FCP Sura suscriba a satisfaccion del
Acreedor una modificacion integral a la Fianza para efectos de garantizar el pago de
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las obligaciones a cargo del Emisor bajo el Crédito, de modo que las obligaciones
derivadas del Crédito y las obligaciones derivadas de la Emision 2021 sean
garantizadas y pagaderas de forma pari passu y a prorrata bajo la Fianza;

Fiduciaria

Con el fin de (1) otorgar, perfeccionar, completar, modificar o mantener en pleno
efecto y vigor las garantias descritas en los numerales (iii) y (iv) anteriores, y/o (2)
adelantar el registro de cualquier documento relacionado con el Contrato de Garantia
Mobiliaria sobre Derechos Fiduciarios ante el Registro de Garantias Mobiliarias o
ante cualquier otro registro que se requiera para mantener la validez, legalidad y
oponibilidad del Contrato de Garantia Mobiliaria sobre Derechos Fiduciarios (sujeto
alo previsto en los documentos que instrumentan la Emision 2021 y en cumplimiento
de sus correspondientes documentos constitutivos), el Emisor debera suscribir,
reconocer, entregar u ordenar la suscripcién de cualquier documento y realizar
cualquier accion que solicite el Acreedor y que sea necesaria o adecuada, o que en
ausencia de dicha solicitud sea necesaria o adecuada para efectos de cumplir con las
finalidades antes mencionadas (o, respecto de la Fianza, debera causar que el FCP
Sura adelante las actuaciones antes descritas); y

En caso de ser requerido, y sujeto a la autorizacidon de la asamblea de Tenedores de
Bonos, modificar integralmente y a satisfaccion del Acreedor el Contrato de Fiducia
para efectos de implementar lo establecido en el Crédito.

e) Que el Emisor y el Acreedor acordaron bajo el Crédito, que los Eventos de Incumplimiento
de la Emision 2021 fueran a su vez eventos de incumplimiento del Crédito.

f) Que para poder dar cumplimiento a las obligaciones del Emisor bajo el Crédito, se deben
modificar el Prospecto de Informacion, el Reglamento de Emision y Colocacion, el Contrato
de Garantia Mobiliaria sobre Derechos Fiduciarios, la Fianza y el Contrato de Fiducia.

2.2. Informacion de la Emision 2021

Monto de la Emision Tipo Fecha de vencimiento Tasa de interés

COP$102.000.000.000

Bonos ordinarios
ofrecidos en el
segundo mercado, a
la orden y bajo la
modalidad no
estandarizada

24 de enero de 2026 IBR + 7.46%

3.- ESQUEMA ACTUAL DE LAS GARANTIAS

a) Garantia Mobiliaria sobre Derechos Fiduciarios: La Emision 2021 cuenta con un Contrato de

Garantia Mobiliaria sobre Derechos Fiduciarios, mediante el cual el Emisor otorgd una
garantia en favor de los Tenedores de Bonos, en relacion con el cumplimiento y pago total e

www.alianza.com.co
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irrevocable de las obligaciones garantizadas bajo la Emision 2021, sobre el cuarenta y cuatro
punto ochenta y cinco por ciento (44.85%) de los derechos fiduciarios en el PA Ampliacion,
de propiedad del Emisor.

b) Contrato de fianza suscrito por el FCP Sura: La Emision 2021 cuenta con una fianza otorgada
por FCP Sura en favor de los Tenedores de Bonos con el fin de servir como garantia personal
en relacion con el cumplimiento y pago total e irrevocable de las obligaciones garantizadas
bajo la Emision 2021.

¢) Contrato de Garantia sobre Acciones: La Emision 2021 estard garantizada en los términos
del Prospecto de Informacion con el Contrato de Garantia sobre Acciones.

4.- MODIFICACIONES PROPUESTAS AL PROSPECTO DE INFORMACION

Se proponen las siguientes modificaciones para aprobacion por parte de la asamblea de Tenedores de
Bonos:

a) Modificar la seccion GLOSARIO DE TERMINOS DE LA EMISION para reemplazar la
definicion de “Contrato de Garantia sobre Acciones” por el término definido “Contrato de
Garantia sobre Cuotas de Participacion” para efectos de hacer referencia a la garantia de
primer grado de prelacion a ser constituida por parte del FCP Sura y en favor de los Tenedores
de Bonos sobre el 70% de las cuotas de participacion del Fondo de Inversion Sura AM
Desarrollo Inmobiliario Proyectos Chile, el cual tiene como tnico inversionista al FCP Sura
(el “Contrato de Garantia sobre Cuotas de Participacién”). El reemplazo de la definicion antes
mencionada se hara extensivo a lo largo del Prospecto de Informacion.

b) Modificar el numeral 3 del literal L del CAPITULO 1 - CARACTERISTICAS DE LOS
BONOS, CONDICIONES Y REGLAS DE LA EMISION de la PARTE I - DE LOS BONOS
para efectos de hacer referencia a la garantia de primer grado de prelacion a ser constituida
por parte del FCP Sura y en favor de los Tenedores de Bonos sobre el 70% de las cuotas de
participacion del Fondo de Inversion Sura AM Desarrollo Inmobiliario Proyectos Chile, el
cual tiene como Uinico inversionista al FCP.

¢) Modificar el literal L del CAPITULO 1 - CARACTERISTICAS DE LOS BONOS,
CONDICIONES Y REGLAS DE LA EMISION de la PARTE I - DE LOS BONOS para
incluir al Acreedor como beneficiario bajo el Contrato de Garantia Mobiliaria sobre Derechos
Fiduciarios y la Fianza, de modo que las obligaciones derivadas del Crédito y las obligaciones
derivadas de la Emision 2021 sean garantizadas, como gravamenes de primer grado de
prelacion, pagaderos de forma pari passu 'y a prorrata.

d) Modificar la obligacion general de hacer del Emisor (Pari Passu) establecida en el numeral
(v) del literal P del CAPITULO 1 - CARACTERISTICAS DE LOS BONOS,
CONDICIONES Y REGLAS DE LA EMISION de la PARTE I - DE LOS BONOS del
Prospecto de Informacion, con el fin de aclarar que sin perjuicio de la obligacion alli prevista
de hacer que las obligaciones del Emisor bajo la Emision 2021 sean por lo menos pari passu
con sus otras obligaciones financieras, los prepagos obligatorios regulados en los numerales
(i) y (iv) del literal F del CAPITULO 2 — CONDICIONES FINANCIERAS DE LOS
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VALORES de la PARTE I - DE LOS BONOS del Prospecto de Informacion estaran sujetos
a la realizacion de los prepagos obligatorios regulados en el Crédito, de forma prioritaria a la
realizacion de cualquier prepago obligatorio de la Emisién 2021.

e) Modificar la declaracion del Emisor (Prelacion - Pari Passu) establecida en el numeral (xvii)
del literal Q del CAPITULO 1 - CARACTERISTICAS DE LOS BONOS, CONDICIONES
Y REGLAS DE LA EMISION de la PARTE I - DE LOS BONOS del Prospecto de
Informacion, con el fin de aclarar que, salvo por la prelacion asignada a los prepagos
obligatorios bajo el Crédito ante la ocurrencia de los eventos de prepago obligatorios
regulados en los numerales (ii) y (iv) del literal F del C CAPITULO 2 — CONDICIONES
FINANCIERAS DE LOS VALORES de la PARTE I - DE LOS BONOS del Prospecto de
Informacion, los derechos o créditos de los Tenedores de Bonos contra el Emisor en virtud
de la Emision 2021 y de los demas documentos de la Emision 2021, tendran al menos la
misma prioridad o preferencia que los derechos o créditos de todos sus demas acreedores de
la misma clase, de acuerdo con la ley.

f) Modificar el Evento de Incumplimiento establecido en el numeral (xxi) del literal R del
CAPITULO 1 - CARACTERISTICAS DE LOS BONOS, CONDICIONES Y REGLAS DE
LA EMISION de la PARTE I - DE LOS BONOS del Prospecto de Informacion, con el fin
de modificar la garantia a constituir, sefalando que la garantia que debe constituirse por parte
del FCP Sura para evitar un Evento de Incumplimiento es el Contrato de Garantia sobre
Cuotas de Participacion. Para efectos de claridad, el Acreedor no sera beneficiario del
Contrato de Garantia sobre Cuotas de Participacion.

g) En virtud de la prelacion que tiene el Crédito con ocasion de los prepagos obligatorios
establecidos en los numerales (ii) y (iv) del del literal F del CAPITULO 2 — CONDICIONES
FINANCIERAS DE LOS VALORES de la PARTE I - DE LOS BONOS del Prospecto de
Informacidn, se debe modificar el Evento de Incumplimiento establecido en el numeral (xxiii)
del literal R del CAPITULO 1 — CARACTERISTICAS DE LOS BONOS, CONDICIONES
Y REGLAS DE LA EMISION de la PARTE I — DE LOS BONOS del Prospecto de
Informacion, con el fin de aclarar que la prelacion del Crédito ante la ocurrencia de los
eventos de prepago obligatorio antes mencionados, no se entendera como un Evento de
Incumplimiento bajo la Emision 2021.

h) Modificar el Prepago Obligatorio establecido en el numeral (ii) del literal F del CAPITULO
2 — CONDICIONES FINANCIERAS DE LOS VALORES de la PARTE I - DE LOS
BONOS del Prospecto de Informacion, con el fin de aclarar que el prepago obligatorio que
surge como consecuencia de la enajenacion de los derechos fiduciarios de propiedad del
Emisor en el PA Ampliacidn, estara sujeto a la realizacidon del prepago obligatorio regulado
en el Crédito, de forma prioritaria a la realizacion de cualquier prepago obligatorio de la
Emision 2021.

i) Modificar el Prepago Obligatorio establecido en el numeral (iv) del literal F del CAPITULO
2 — CONDICIONES FINANCIERAS DE LOS VALORES de la PARTE I - DE LOS
BONOS del Prospecto de Informacion, con el fin de aclarar que el prepago obligatorio que
surge como consecuencia de la recepcion de recursos de caja derivados de cualquiera de sus
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obligaciones, estara sujeto a la realizacion del prepago obligatorio regulado en el Crédito, de
forma prioritaria a la realizacion de cualquier prepago obligatorio de la Emision 2021.

j) Anexos:
i.  Modificar los siguientes anexos del Prospecto de Informacion:
1. Anexo 1 (Contrato de Garantia Mobiliaria sobre Derechos Fiduciarios).
2. Anexo 2 (Fianza).
ii.  Incluir el siguiente anexo al Prospecto de Informacion:
1. Anexo 3 (Contrato de Garantia sobre Cuotas de Participacion).

5.- MODIFICACIONES PROPUESTAS AL REGLAMENTO DE EMISION Y
COLOCACION

Se proponen las siguientes modificaciones para aprobacion por parte de la asamblea de Tenedores de
Bonos:

a) Modificar la Seccion 12 (Amortizacion de Capital) del Reglamento de Emision y Colocacion,
con el fin de aclarar que los prepagos obligatorios asociados a (1) la recepcion de recursos de
caja derivados de cualquiera de las operaciones del Emisor, y (2) la enajenacion de los
derechos fiduciarios de propiedad del Emisor en el PA Ampliacion, estaran sujetos a la
realizacion de los prepagos obligatorios regulados en el Crédito, de forma prioritaria a la
realizacion de cualquier prepago obligatorio de la Emision 2021.

b) Modificar la Seccion 15 (Garantias) del Reglamento de Emision y Colocacién con el fin de
incluir al Acreedor como beneficiario bajo el Contrato de Garantia Mobiliaria sobre Derechos
Fiduciarios y la Fianza, de modo que las obligaciones derivadas del Crédito y las obligaciones
derivadas de la Emision 2021 sean garantizadas, como gravamenes de primer grado de
prelacion, pagaderos de forma pari passu 'y a prorrata.

¢) Modificar el numeral (iii) de la Seccion 15 (Garantias) del Reglamento de Emision y
Colocacion para efectos de hacer referencia a la garantia de primer grado de prelacion a ser
constituida por parte del FCP Sura y en favor de los Tenedores de Bonos sobre el 70% de las
cuotas de participacion del Fondo de Inversion Sura AM Desarrollo Inmobiliario Proyectos
Chile, el cual tiene como tinico inversionista al FCP. Para efectos de claridad, el Acreedor no
sera beneficiario del Contrato de Garantia sobre Cuotas de Participacion.

6.- MODIFICACIONES PROPUESTAS AL CONTRATO DE GARANTIA
MOBILIARIA SOBRE DERECHOS FIDUCIARIOS

a) Modificar integralmente el Contrato de Garantia Mobiliaria sobre Derechos Fiduciarios con
el fin de:

i.  Incluir como obligaciones garantizadas de dicho contrato, en el mismo grado de
prelacion que las obligaciones bajo la Emision 2021, las que se derivan del Crédito
y, en consecuencia, modificar la informacion que para dicho efecto debe ajustarse en
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el Registro Nacional de Garantias Mobiliarias. Para el efecto, se modificaran, entre
otras, las Secciones 2.01 (Objeto y Finalidad) y 3.01 (Términos Particulares de las
Obligaciones Garantizadas de la Emision) del Contrato de Garantia Mobiliaria sobre
Derechos Fiduciarios.

Fiduciaria

Modificar el procedimiento de ejecucion incluido en la Seccion 9.02 (Procedimiento
de Ejecucion) del Contrato de Garantia Mobiliaria sobre Derechos Fiduciarios con el
fin de incluir la participacion del Acreedor en el procedimiento de ejecucion y los
derechos del mismo sobre dicha garantia.

Modificar la Seccion 10.01 (Vigencia) del Contrato de Garantia Mobiliaria sobre
Derechos Fiduciarios con el fin de que la garantia permanezca vigente hasta la fecha
en que las obligaciones del Emisor bajo el Crédito y la Emision 2021 se hayan pagado
total e irrevocablemente a satisfaccion del Acreedor y el Tenedor de Bonos,
respectivamente.

En general, modificar el Contrato de Garantia Mobiliaria sobre Derechos Fiduciarios
con el fin de que las obligaciones bajo el Crédito se encuentren garantizadas por la
garantia constituida bajo el Contrato de Garantia Mobiliaria sobre Derechos
Fiduciarios, y que el Acreedor sea titular de todos los derechos contenidos en dicho
contrato.

7.- MODIFICACIONES PROPUESTAS A LA FIANZA

a) Modificar integralmente la Fianza con el fin de:

1l

iil.

1v.
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Incluir como obligaciones garantizadas bajo dicho contrato y en el mismo grado de
prelacion que las obligaciones bajo la Emision 2021, las que se derivan del Crédito.
Para el efecto se modificara, entre otras, la Seccion 2.01 (Objeto) de la Fianza.

Modificar la Seccion 2.03 (Pago) de la Fianza con el fin de incluir la participacién
del Acreedor en el procedimiento de pago.

Modificar la Seccion 6.01 (Pagaré) con el fin de que la obligacion de entrega del
Pagaré al Tenedor de Bonos, se haga extensiva también al Acreedor.

Modificar la Seccion 7.01 (Extincion de la Fianza) con el fin de que la misma esté
vigente hasta la fecha en que las obligaciones del Emisor bajo la Emision 2021 y el
Crédito se hayan pagado total e irrevocablemente a satisfaccion del Tenedor de
Bonos y el Acreedor, respectivamente.

En general, modificar la Fianza, con el fin de que las obligaciones bajo el Crédito se
encuentren garantizadas por la Fianza, y que el Acreedor sea titular de todos los
derechos contenidos en dicho contrato.
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8.- MODIFICACIONES PROPUESTAS AL CONTRATO DE FIDUCIA

a) Modificar el Contrato de Fiducia con el fin de:

i.  Incluir como beneficiario del Emisor al Acreedor y, en consecuencia, regular en

dicho documento los derechos y obligaciones que el Acreedor adquiere en dicha
calidad.

ii.  Establecer que el Emisor debera atender el servicio de la deuda bajo el Crédito y la
Emisién 2021 a prorrata, segin corresponda.

Se adjuntan al informe:

Anexo 1 — Propuesta de modificacion al Prospecto de Informacion.

Anexo 2 - Comparacion contra la version actual del Prospecto de Informacion.

Anexo 3 — Propuesta de modificacion del Reglamento de Emision y Colocacion

Anexo 4 — Comparacion contra la version actual del Reglamento de Emision y Colocacion.

Anexo 5 — Propuesta de modificacion del Contrato de Garantia Mobiliaria sobre Derechos
Fiduciarios.

Anexo 6 — Comparacion contra la version actual del Contrato de Garantia Mobiliaria sobre Derechos
Fiduciarios.

Anexo 7 — Propuesta de modificacion a la Fianza.

Anexo 8 — Comparacion contra la version actual de la Fianza.

Anexo 9 — Propuesta de modificacion al Contrato de Fiducia.

Anexo 10 — Comparacion contra la version actual del Contrato de Fiducia.

9.- EFECTOS JURIDICOS

a) La modificacion en relacién con las Garantias, implicara que en caso de una eventual
ejecucion de las mismas ante un Evento de Incumplimiento bajo el Crédito y/o la Emision
2021, segun corresponda, el pago de las sumas adeudadas bajo el Crédito y/o la Emision
2021, debera ser cancelado a prorrata. Lo anterior implica que el Tenedor de Bonos debera
compartir con el Acreedor del Crédito el producto de la ejecucion de las Garantias,

disminuyendo la posibilidad de obtener el pago total de los saldos adeudados bajo la Emision
2021.

b) Permitir una prelacion en el pago del Crédito ante la ocurrencia de los eventos de prepago
mencionados anteriormente en la Seccién 4 implicara que los saldos adeudados bajo el
Crédito se paguen preferentemente sobre los saldos adeudados bajo la Emision 2021.

10.- EFECTOS CONTABLES

No se identifican efectos contables materiales con ocasion de estas modificaciones para los Emisor.
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11.- IMPACTO FINANCIERO EN LA CAPACIDAD DE PAGO DEL EMISOR

Si bien se esta solicitando que los Tenedores de Bonos compartan las Garantias con el Acreedor, el
FCP Sura otorgara a los Tenedores de Bonos, de manera exclusiva, una garantia sobre las cuotas de
participacion del Fondo de Inversion Sura AM Desarrollo Inmobiliario Proyectos Chile, el cual tiene
como unico inversionista al FCP Sura. Adicionalmente, el Crédito fue utilizado para realizar el pago

de obligaciones del Emisor bajo la Emision 2021, manteniendo el endeudamiento agregado del
Emisor.

12.- SOLICITUD FORMAL A LA ASAMBLEA DE LOS TENEDORES DE BONOS

El Emisor solicita formalmente a la Asamblea de Tenedores de Bonos autorizacion para adoptar las

modificaciones propuestas segun los documentos previstos como Anexo 1, Anexo 3, Anexo 5, Anexo
7'y Anexo 9 del presente informe.

Atentamente,

@D Firmado digitalmente por ELKIN

HARLEY ESPINOSA TOLOSA
Fecha: 2024.03.19 13:50:47 -05'00'

Nombre: ELKIN HARLEY ESPINOSA TOLOSA
Representante Legal de Alianza Fiduciaria S.A.
Como vocero del Emisor

Sergio
Fonnegra
Mantilla

Firmado digitalmente
por Sergio Fonnegra
Mantilla

Fecha: 2024.03.19
10:46:09 -05'00"
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Bono Sura
Segunda Adenda Integral al Prospecto de Informacién
Borrador para efectos de discusion — Confidencial

SEGUNDA ADENDA INTEGRAL AL PROSPECTO DE INFORMACION
EMISION Y COLOCACION DE BONOS ORDINARIOS DEL FIDEICOMISO PA SURA AMERICAS

ADMINISTRADO POR ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

EN EL SEGUNDO MERCADO
[__]1DE 2024
Actividad Principal
Fideicomiso PA Sura Américas (en adelante “PA Sura” o “Emisor”), representado por Alianza
Emisor;

Fiduciaria S.A. (“Alianza”), quien actia como vocera y administradora del Emisor.
NIT: 830.053.812-2

Sociedad Administradora del Emisor

Alianza Fiduciaria S.A.

Domicilio principal:

Bogota D.C.

Actividad principal:

El Emisor es un patrimonio auténomo constituido por el Fondo de Capital Privado Sura Asset
Management — Desarrollo Inmobiliario (en adelante “FCP Sura” o el “Fideicomitente”), cuya
finalidad es (i) la vinculacion de Alianza como vocera y administradora de PA Sura, al Fideicomiso
PLA (“PA_Ampliacion”) en calidad de Fideicomitente Participe Posterior del cuarenta y cuatro
punto ochenta y cinco por ciento (44.85%) de los Derechos Fiduciarios del PA Ampliacion, y en
los términos sefialados en el Acuerdo de Inversion; y (i) la celebraciéon de Operaciones de
Endeudamiento, en los términos descritos en el Contrato de Fiducia.

Caracteristicas de la Oferta

Clase de Valor:

Bonos Ordinarios (en adelante “los Bonos”).

Valor Nominal

Un millon de Pesos (COP $1.000.000,00). A partir de la fecha de la Adenda Integral, el Valor Nominal
de cada Bono sera de un millén doscientos mil Pesos (COP $1.200.000).

Monto Total de la Emision

El Monto Total de la Emision serd de ochenta y cinco mil millones de Pesos
(COP $85.000.000.000). Sin perjuicio de lo anterior, el monto adeudado por el Emisor por
concepto de capital de los Bonos en la fecha inmediatamente anterior a la fecha de la Adenda
Integral corresponde a ciento dos mil millones de Pesos (COP $102.000.000.000) como
consecuencia de la capitalizacion de los intereses causados y no pagados a la fecha
inmediatamente anterior a la fecha de la Adenda Integral.

Cantidad de Bonos a emitir 85.000 Bonos.

Ley de Circulacién Ala orden.

Precio de suscripcion: El Precio de Suscripcion de los Bonos sera su valor nominal.
Numero de series: La Emision consta de una unica serie: A.

Plazo de Redencion

El plazo de los Bonos seréa de cincuenta (50) meses contados a partir de la Fecha de Emision.

Inversién minima:

Equivalente al Valor Nominal de un (1) Bono.

Destinatarios de la oferta:

Inversionistas Calificados, de conformidad con lo previsto en el articulo 5.2.3.1.4,5.2.3.1.5,
7.2.1.1.2y7.2.1.1.3 del Decreto 2555 de 2010.

Mercado en el que circularan:

Segundo Mercado.

Modalidad de inscripcion:

Inscripcién automatica en el RNVE, en los términos del articulo 5.2.2.1.11 del Decreto 2555 de
2010.

Rendimiento de los Bonos:

Ver Literal C, CAPITULO 2 - CONDICIONES FINANCIERAS DE LOS VALORES, PARTE | -
DE LOS BONOS del presente Prospecto de Informacion.

Derechos que incorporan Bonos:

Ver Literal M, CAPITULO 1 - CARACTERISTICAS DE LOS BONOS, CONDICIONES Y
REGLAS DE LA EMISION, PARTE | - DE LOS BONOS del presente Prospecto de
Informacién.

Bolsa de Valores:

Los Bonos estaran inscritos en la Bolsa de Valores de Colombia.

Oferta:

Plazo de Colocacion y Vigencia de la

Ver Literal A, QAPiTULO 3 — CONDICIONES DE LA OFERTA PUBLICA Y DE LA
COLOCACION, PARTE | - DE LOS BONOS del presente Prospecto de Informacion.

Administrador de la Emision:

Los Bonos seran totalmente desmaterializados y administrados por Deceval. En consecuencia,
los adquirientes de los Bonos renuncian a la posibilidad de materializarlos.




Estructurador y Agente Colocador de

. BTG Pactual S.A. Comisionista de Bolsa.
la Emisién

La informacién financiera incluida en el presente Prospecto de Informacion se encuentra actualizada al 31 de diciembre de 2020. A partir de
esa fecha, toda informacién relevante que se presentare se pondra a disposicion de los Inversionistas interesados a través del mecanismo
de informacién relevante.



ADVERTENCIAS

LA INSCRIPCION AUTOMATICA DE LOS BONOS EN EL REGISTRO NACIONAL DE VALORES Y EMISORES (RNVE) Y SU OFERTA
PUBLICA EN EL SEGUNDO MERCADO NO IMPLICAN CALIFICACION NI RESPONSABILIDAD ALGUNA POR PARTE DE LA
SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA ACERCA DE LOS VALORES INSCRITOS NI SOBRE EL PRECIO, LA BONDAD, LA
NEGOCIABILIDAD DEL VALOR O DE LA RESPECTIVA EMISION, NI SOBRE LA SOLVENCIA DEL EMISOR.

SE CONSIDERA INDISPENSABLE LA LECTURA DEL PROSPECTO DE INFORMACION PARA QUE LOS POTENCIALES
INVERSIONISTAS PUEDAN EVALUAR ADECUADAMENTE LA CONVENIENCIA DE LA INVERSION.

EL PROSPECTO DE INFORMACION NO CONSTITUYE UNA OFERTA NI UNA INVITACION, POR O A NOMBRE DEL EMISOR, EL
ESTRUCTURADOR O EL AGENTE COLOCADOR A SUSCRIBIR O COMPRAR CUALQUIERA DE LOS BONOS SOBRE LOS QUE
TRATA.

LOS VALORES QUE HACEN PARTE DE LA PRESENTE EMISION SE ENCUENTRAN DIRIGIDOS AL SEGUNDO MERCADO Y
CONSECUENTEMENTE SOLO PODRAN SER ADQUIRIDOS Y NEGOCIADOS POR AQUELLAS PERSONAS CONSIDERADAS COMO
INVERSIONISTAS CALIFICADOS EN LOS TERMINOS DEL ARTICULO 5.2.3.1.5 DEL DECRETO 2555 DE 2010.

LA INSCRIPCION DE LOS BONOS EN LA BOLSA DE VALORES DE COLOMBIA S.A. NO IMPLICA CALIFICACION NI
RESPONSABILIDAD ALGUNA POR PARTE DE LA BOLSA DE VALORES DE COLOMBIA S.A., ACERCA DEL PRECIO, LA BONDAD
O NEGOCIABILIDAD DEL VALOR O DE LA EMISION, O LA SOLVENCIA DEL EMISOR, NI IMPLICA UNA GARANTIA SOBRE EL PAGO
DEL VALOR.

Agente Estructurador Agente Colocador Asesores Legales
Baker
btgpactual btqgpactual McKenzie.
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ADVERTENCIA EN RELACION CON EL ENVIO DE INFORMACION A INVERSIONISTAS

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 5.2.3.1.22 del Decreto 2555 de 2010, se advierte que:

1. La documentacién de la Emisidn que ha sido enviada a los inversionistas con este Prospecto de Informacién, ha
sido radicado radicada en la SFC de acuerdo con lo previsto en el Articulo 5.2.3.1.22 del Decreto 2555 de 2010.

2. El Prospecto Preliminar de Informacién no constituye una Oferta Publica vinculante, por lo cual éste puede ser
complementado o corregido, y no se realizaran negociaciones formales sobre los Bonos hasta tanto se surtan los
términos y condiciones previstas en el inciso 2 del articulo 5.2.3.1.12 del Decreto 2555 de 2010.

3. No se pueden realizar negociaciones hasta que los Bonos queden inscritos en el Registro Nacional de Valores y
Emisores y la Oferta Plblica sea comunicada a sus destinatarios.

AVISO

El presente documento ha sido preparado con el Gnico objeto de facilitar el conocimiento general, por parte de los potenciales
Inversionistas interesados en los Bonos del Emisor. Por consiguiente, cualquier interesado debera consultar la totalidad de la
informacion contenida en el cuerpo del presente Prospecto de Informacion, antes de tomar cualquier decisién de inversion.

La informacién contenida en este Prospecto de Informacién ha sido preparada para facilitar a los posibles Inversionistas que
estén interesados en los Bonos la realizacion de su propia evaluacion de la inversion en los Bonos. La lectura completa de
este Prospecto de Informacion se considera esencial para realizar una evaluacion adecuada de la inversion por parte de
Inversionistas interesados en los Bonos. No obstante lo anterior, este Prospecto de Informacion no pretende contener toda la
informacion que un Inversionista pudiera eventualmente requerir para realizar su andlisis de inversion, ni debe considerarse
como una asesoria de indole legal, tributaria, fiscal, contable, financiera, técnica o de inversion. La fuente de las cifras y de los
calculos incluidos en este Prospecto de Informacion, salvo que se indique lo contrario, es el Emisor.

Los Inversionistas interesados en los Bonos deberan asumir que la informacién financiera contenida en este Prospecto de
Informacion es exacta solo en la fecha que aparece en la portada de este Prospecto de Informacién, sin tener en cuenta la
fecha de entrega de este Prospecto de Informacidn o cualquier venta o suscripcién posterior de los Bonos. Tanto la condicion
financiera del Emisor, como los resultados de sus operaciones y la informacién contenida en este Prospecto de Informacion,
pueden variar después de la fecha que aparece en la portada de este Prospecto de Informacién.



AUTORIZACIONES

El Comité de Inversiones del FCP Sura aprob6 la emision y oferta publica de los Bonos y el Reglamento de Emision y
Colocacion de los Bonos, segun consta en el Acta no. 33 de 28 de octubre de 2021. A su tumo, el FCP Sura en su calidad de
Fideicomitente Unico del Emisor dio la instruccidn correspondiente a Alianza, segln consta en la instruccién escrita del dia 27
de octubre de 2021.

Mediante oficio No. 2021207630-013-333 del 4 de noviembre de 2021, la SFC confirméd el cumplimiento de los requisitos para
la inscripcidn automatica de los Bonos en el RNVE y su oferta publica. Los Bonos fueron debidamente inscritos en la BVC.

La inscripcién automatica de los Bonos en el RNVE y su Oferta Publica no implican calificacion ni responsabilidad alguna por
parte de la SFC sobre el precio, la bondad o negociabilidad de los Bonos, o de la Emisién, ni sobre la solvencia de PA Sura.

El Comité de Inversiones del FCP Sura aprobd la Adenda Integral, segun consta en el Acta No. 52 del 20 de diciembre de
2023. Adicionalmente, el FCP Sura en su calidad de Fideicomitente tnico del Emisor dio la instruccion correspondiente a
Alianza para adoptar la Adenda Integral, seguin consta en la instruccion escrita del dia 12 de enero de 2024.

La Adenda Integral fue presentada y aprobada en la reunién de asamblea de Tenedores de Bonos celebrada el 23 de enero
de 2024, tal y como consta en el Acta No.1, cuya convocatoria fue aprobada por la SFC mediante oficio con radicado No.
2023140184-006-000 del 9 de enero de 2024.

El Comité de Inversiones del FCP Sura aprob¢ la Sequnda Adenda Integral, segtin consta en el Acta No. 52 del 20 de
diciembre de 2023, objeto de aclaracion mediante Acta No. 1 Aclaratoria del 19 de enero de 2024, dicha aprobacién
fue posteriormente ratificada por el Comité de Inversiones del FCP Sura segin consta en el Acta No. 54 del 21 de
febrero de 2024. Adicionalmente, el FCP Sura en su calidad de Fideicomitente tinico del Emisor dio la instruccion
correspondiente a Alianza para adoptar la Adenda Integral, segun consta en la instruccion escritadel dia[ Jde[ ]
de 2024.

La Segunda Adenda Integral fue presentada y aprobada en la reunién de asamblea de Tenedores de Bonos celebrada
el[ 1de[ ]de 2024, taly como consta en el Acta No. [ ], cuya convocatoria fue aprobada por la SFC mediante oficio
radicado con[ Jdel[ ]de[ ]de 2024.

OFERTAS PUBLICAS DEL EMISOR

El Emisor no cuenta con emisiones inscritas en Colombia ni en otros mercados.

Simultaneamente a este proceso de Emision, el Emisor no se encuentra realizando otras ofertas publicas o privadas de valores
en el mercado de valores colombiano.

PERSONAS AUTORIZADAS PARA DAR INFORMACION O DECLARACIONES SOBRE EL CONTENIDO DEL
PROSPECTO DE INFORMACION

Las personas autorizadas para dar informacion o declaraciones sobre el contenido del presente Prospecto de Informacion son

Emisor

Liliana Rico Fonseca

Directora Comercial de Negocios Fiduciarios
Alianza Fiduciaria S.A.

Vocera y Administradora del PA Sura
Direccién: Carrera 15 No. 82-99 Piso 3

Tel: 6447700 /3115168569

Correo Electrénico: Irico@alianza.com.co


mailto:lrico@alianza.com.co

Estructurador

David Felipe Pérez Salazar

Head Banca de Inversion BTG Pactual Colombia

BTG Pactual S.A. Comisionista de Bolsa

Direccion: Carrera 43 A # 1-50, Torre 2, Piso 7 - Medellin

Tel: 57 (4) 448-4300
Correo Electrénico: felipe perez@btgpactual.com

INTERES ECONOMICO DE LOS ASESORES

El Estructurador y el Agente Colocador tienen un interés econdmico directo en la Oferta Publica y su remuneracién depende
de la colocacion de los Bonos, de acuerdo con los términos del Engagement Letter suscrito entre el Emisor y BTG Pactual
S.A. Comisionista de Bolsa.

No existe ningln otro asesor del proceso de emision y colocacion que tenga un interés econémico, directo o indirecto, que
dependa del éxito de la colocacion de los Bonos.

INFORMACION SOBRE VINCULACION ENTRE EL EMISOR, EL ESTRUCTURADOR Y EL AGENTE COLOCADOR Y
DEMAS PARTICIPANTES

Para efectos de la Emision, BTG Pactual S.A. Comisionista de Bolsa tiene la calidad de Estructuradory de Agente Colocador,
ya que es intermediario de valores en Colombia y afiliado a la Bolsa de Valores de Colombia.

El Agente Colocador hace parte del Grupo BTG Pactual, a través de BTG Pactual Holding Internacional S.A., aspecto que es
conocido por el Emisor. En linea con esto, el Emisor conoce y acepta que el Agente Colocador pueda ofrecer los valores objeto
de la Emisién a compafiias que hagan parte del Grupo BTG Pactual, siempre y cuando cumplan con los requisitos para ser
considerados como destinatarios de la Oferta en concordancia con los articulos 5.2.3.1.4,5.2.3.1.5,7.2.1.1.2y 7.2.1.1.3 del
Decreto 2555 de 2010.

El Agente Colocador cuenta con politicas de administracion y gestion de conflictos de interés, las cuales contribuyen con el
desarrollo del Emisién

ADVERTENCIAS

Los Inversionistas interesados en adquirir los Bonos deberan obtener por su cuenta y de manera previa a la aceptacion de la
Oferta Publica, cualquier autorizacion, sea judicial, gubernamental, corporativa o de cualquier otra indole que por sus
condiciones particulares puedan requerir.

En adicion a las anteriormente sefialadas, este Prospecto de Informaciéon no exige autorizacién previa para que los
Inversionistas puedan participar en la oferta de los Bonos; sin embargo, cada Inversionista ademas de tener la calidad de
Inversionista Calificado, debera revisar y confirmar que conforme a su régimen legal aplicable cuenta con las autorizaciones
corporativas y regulatorias necesarias para hacer la inversion, y que la misma es una inversion permitida y se encuentra dentro
de sus limites de inversién permitidos.
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TABLA DE CONTENIDO

GLOSARIO DE TERMINOS DE LA EMISION.........eooeeeeeeeeeesesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 9
PARTE |- DELOS BONOS ...t sss s ssssss e ss st s sssss s s ssesssssssssss s s st st ses s s e e s sss s s s s s s asssssesse s e snsssssssessrenee 15
CAPITULO 1- CARACTERISTICAS DE LOS BONOS, CONDICIONES Y REGLAS DE LA EMISION ... 15
A. Clase de Valor Ofrecido, Ley de Circulacion y Negociacion Secundaria...........ccccceeveeeiiiiiiiniennnn, 15
1. Clase de Valor Ofrecido 15
2. Ley de Circulacion y Negociacion Secundaria 15

’

T O T #9N2M O O SFSN2Z@

Monto de la Emision, Cantidad de Bonos ofrecidos, Denominacién, Valor Nominal, Inversiéon

INIMa Y Precio @ SUSCIIPCION ...ooii ettt e e e e et e e e e e e e e ent bt e e e e e e s s e aneebeeeaeaeeeeanns 15
Monto de la Emision 15
Cantidad de Bonos Ofrecidos 15
Denominacion 15
Valor Nominal 16
Precio de Suscripcion 16
Mercado en el que circularan los Bonos y destinatarios de la Oferta.........cccccccceeeviiivviveiiicinn e, 17
Reglas Relativas a la Reposicién, Fraccionamiento y Englobe de 10S BONOS..........cccvvvvvvvinnnnnn. 17
Definicién de las Fechas de Suscripcion, Expedicién, Emisiony Vencimiento ..........ccccccceeee.e. 17
Fecha de Suscripcion 17
Fecha de Emision 17
Fecha de Expedicion 17
Fecha de Vencimiento 17
COMISIONES Y GASTOS .. iiiiiiiiiie i e e e ettt e e e e e e ettt e e e e e e e e e e et e e e e eeeeete et seeeeeee sttt s saeeeeesstbnanaeaaeeeennes 17
Bolsa de Valores donde estaran inSCrit0S 10S BONOS........uuuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinirerrerererereerneeee. 17
Objetivos Econdmicos y Financieros de la EmisSion........ccccccccicccc 17

l. Medios a través de los cuales se dara aconocer la Informacion de Interés para los
INVEISIONISTAS ... 18
J. Entidad Administradora de 1a EMISION . .......coiiiiiiiiiiiiiie et e e e e 18
K. Desmaterializacion Total de 1as EMISIONES ........ocuuiiiiiiiee et 18
L. GarantiaS ¥ PreIACION ......eiiii ittt e e e e e e e e e e e et e et e e e e e e e e e aeeeean 18
M. Derechos que INCOrporan [0S BONOS .......uii it e e e e e e e e e e et e e 19
N. Derechos de 10S TeNedores 08 BONOS ......ocoooi i 19
0. Obligaciones de 1os Tenedores de BONOS ......coccciiiiiiiiiii it e e e e eenraas 19
P. Obligaciones Generales del EMISOr ... 20
Q. DTl T = (oA (o] g =T YA L= = U gL AT 1 23
R. Eventos de INCUMPIIMIENTO ....uuiiiiiiiiitieie ettt b bbb ebeeeebenne 25
CAPITULO 2 - CONDICIONES FINANCIERAS DE LOS VALORES......ooosssscsrsssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssses 29
A. Serie en que se divide |2 EMISION........oooiiiiiiii e 29
B. PlAZ0 08 10S VAIOIES ...ttt bbbttt bbbttt e bbbt bbb bbenee 29
C. ReNAIMIENTO B 10S BONOS ....eiiiiiiiiiiiiiiiiiieeei ettt bbb bbb bbb bbb bbbbeeebeenes 29
D. Modalidad y Periodicidad de Pago de [0S INTEreSES .........uuuuiriiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeieeieeeeeeeeeeeeeeeeeeees 30
E. AMOrtizacion de Capital..........oooiiiiiiiii 30
F. ] oF=To [0 TP PPTTUTUPPPTRUPPIN 30
G. Costos de QUIEDIe del DEIIVAUO .......uuuieii e e e e e e e et s e e e e e e e e abbb e e e eeeeeanes 32
H. Lugar de Pago de Capital © INTEIESES. . ... uuuuiuueieeieueeeieiuteeetreeurrereeeeeereerreereereer e reeeeerreeerreeerrennes 32
CAPITULO 3 — CONDICIONES DE LA OFERTA PUBLICA Y DE LA COLOCACION.......coooourrerermenmrsmssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesees 34



A. Plazo para ofrecer los Bonos, Plazo de Colocacién y Vigencia de Oferta...........ccccveeveeeeniininnee. 34
1. Plazo para ofrecer los Bonos 34
2. Plazo de Colocacion 34
3. Vigencia de la Oferta 34
B. Modalidad para Adelantar 18 OFEITaA...........uuuuu bbb bbbereeeereenee 34
C. Medios a través de los cuales se Formulara [a Oferta..........cuuuviviiiiiiiiiiiiiiiiii. 34
D. Reglas Generales para la ColoCaCiON.......ciiiciiiiiiiiici e e e e 34
1. Mecanismos para la prevencion y control del lavado de activos y de la financiacion del terrorismo 34
2, Reglas para la colocacion 34
3. Mecanismo de Colocacion 35
PARTE Il - INFORMACION DE PA SURA .......ccouummmmmmmesssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssees 36
CAPITULO 1 — INFORMAGCION GENERAL ..v..vvvsesteessstseesssssssssssssssssesssssessssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 36
A. Introduccidn, Situacion Legal, Duracion y Causales de Terminacion...............evevvvvviiiirninnnnnnnnnnn. 36
1. Informacién General 36
2. Situacion Legal y Duracion 37
3. Causales de Terminacion del Contrato de Fiducia 37
B e F=1To F=To o (o] I =0 41T GRS 37
C. INfOrmMacion FINANCIEra Al EMIISOr......uuuuuuuiiiuriiiiiiiiiiueeeeteeteeeeeeeeeeeeaeeeeee e eeeeereeeeeeeeeseeeeseseersennes 37
CAPITULO 2 — ESTRUCTURA DE LA FIDUCIARIA........oooovvsreeesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 38
A. Sociedad Administradora — Informacion General............cccccceiiii 38
CAPITULO 3 - ASPECTOS RELACIONADOS CON LA ACTIVIDAD DEL FCP SURA.........coovmmmmmssssssmmmsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 42
A. DESCIIPCION I FCP SUI ... ..eeiiiiiee ittt e ettt e e e e e s sttt e e e e e e s s ettt e e e e eaeeeeeannnnees 42
B. Descripcion del Gestor Profesional del FCP SUIa .........ooiiiiiiiiiiiiieee et 42
CAPITULO 4 - INFORMACION SOBRE RIESGOS DEL EMISOR........ccoummmmmmmsmssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 44
A. Factores macroecondmiCcoS Y d€ MEICAUD .......oiuutriiiiieee ettt ie e e e ettt e e e e e e st e e e e e e e e eneeeees 44
B. Dependencia €N PEIrSONEAI CIAVE....... ... i ittt b bbb bbb b ebbbeeene 44
C. Dependenciaen un s6l0 SEgMENTO A€ NEGOCIO ......uuiiiiieeiiiiiiiiiiiee e e ettt e e e e e e 45
D. Interrupcion de las actividades del Emisor, que hubieren sido ocasionadas por factores
diferentes alas relacion@s [ADOTAIES ... —————— 45
E. Incumplimientos en el pago de pasivos bancarios y bursatileS............uuuvuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii. 45
F. La naturaleza del giro del negocio que realiza 0 que pretende realizar .........cccccceevveiiiiiiiiiinnneeen. 45
G. Vulnerabilidad del Emisor ante variaciones en la tasa de interés y/o tasa de cambio................. 45
H. La dependencia del negocio respecto alicencias, contratos y demads variables. ............cccccvuuee. 46
l. Impacto de posibles cambios en [as reguIaCIONES .............uuuiiiiiiiiiiiiiiiiii e 46
J. Existencia de créditos que obliguen al Emisor a conservar determinadas proporciones en su
L U To U= I 1T A= LA Lol =T - TP 46
K. Factores politicos, tales como inestabilidad social, estado de emergencia econémica, etc ....... 46
L. Compromisos conocidos del Emisor que pueden significar un Cambio de Control.................... 46
M. RIeSQ0S A€ Crédito Y lIQUITEZ..... e e e e e e e e e e 46
N. Riesgos de Desvalorizacion de las inversiones del EMiSOr..........uuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieinenn. 46
0. Situacion de orden pUblico en Colombia........coooiiiiiii 46
P. Riesgos derivados de la declaratoria de estado de emergencia econdmica, social y ecoldgica
por causa de la emergencia de salud publica a nivel global, debido al virus COVID-19...........ccccvvvvvvnnnn. 47
Q. RIi€SQOS relatiVOS @ 18 FIANZA ........uueiiiiiiiiiiiiiiii et b bbb bbb bbb bbb beeneneenes 47
PARTE Il = ANEXOS ........oouieeureruersserssesssesssssssssssesssssssssssssssssssesssssssesssesssssssesssessss esssssssssssssssssssssssssssssssssasssssssssssssssssssasesssssans 48



GLOSARIO DE TERMINOS DE LA EMISION

Para efectos exclusivos de interpretacion de este Prospecto de Informacion, los términos que se incluyen en el presente
Glosario, 0 que se definen en otras secciones de este documento, y que en el texto del Prospecto de Informacién aparecen
con letra inicial en mayuscula, tendran el significado que se les asigna en este Prospecto de Informacion o en el Contrato de
Fiducia. Los términos que denoten el singular también incluyen el plural y viceversa, siempre y cuando el contexto asi lo
requiera. Los términos que no estén expresamente definidos se entenderan en el sentido que les atribuya el lenguaje técnico
correspondiente o, en su defecto, en su sentido natural y obvio, segin el uso general de los mismos.

Acreedor: Significa BTG Pactual Soluciones & Servicios S.A.S., en calidad de acreedor bajo el Documento de Crédito.

Adenda Integral: Significa la presente adenda integral al Prospecto de Informacion, aprobada por la asamblea de Tenedores
de Bonos el 23 de enero de 2024.

Administrador de la Emisién o Deceval: Es el Depoésito Centralizado de Valores de Colombia Deceval S.A., o cualquier
entidad que la reemplace o sustituya quien realizara la custodia y administracién, y actuara como agente de pago de los Bonos.
Asi mismo, ejercera todas las actividades operativas derivadas del depdsito de los Bonos, asi como todas las actividades
indicadas en este Prospecto de Informacién conforme con lo establecido en las norma