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VIGILADO

INFORME DE RENDICION DE CUENTAS

CON PACTO DE PERMANENCIA MIiNIMA

Para el periodo comprendido entre
el 01 de enero de 2020 y el 30 de junio de 2020

Alianza
‘ Fiduciaria

UNA EMPRESA DE LA ORGANIZACION DELIMA



1. Informacién de Desempeiio
Estimado inversionista,

A continuacion Alianza Fiduciaria, pone a su
disposicion el Informe de rendicion de cuen-
tas semestral para el Fondo Alianza Diversifi-
cacion Inmobiliaria Colombia, con el fin de dar
claridad a todos los aspectos que, en materia
de administracion de recursos de terceros, la
sociedad fiduciaria Alianza ha realizado du-
rante el primer semestre de 2020y, de igual
forma, dar cumplimiento a lo estipulado por
la Superintendencia Financiera de Colombia.

El Fondo es un fondo de inversion colectiva con
pacto de permanencia minima. El objetivo del
Fondo es invertir entre el 26% y el 50% de sus
recursos en activos de renta fija (incluyendo los
recursos que correspondan a recursos liqui-
dos), y entre el 50% y 74% restante en fondos
de inversion colectiva inmobiliarios, fondos de
capital privado inmobiliarios, titularizaciones
inmobiliarias y otros vehiculos de inversion in-
mobiliaria aprobados por la Superintendencia
Financiera de Colombia que realicen inversio-
nes en activos inmobiliarios en Colombia.

Mes Rentabilidad Neta E.A.
Marzo 12.77%
Abril 3.47%
Mayo 4.01%
Junio -0.32%

* Rentabilidad base real/real

1.1. Rentabilidad en el periodo presentado
Dado que el inicio de operaciones del Fon-
do fue el 11 de febrero de 2020, la renta-
bilidad neta en pesos consolidada ofrecida
a los participes del Fondo Alianza Diversi-
ficacion Inmobiliaria Colombia durante los
primeros 6 meses no se encuentra dispo-
nible, sin embargo, se muestra en la tabla
el resultado con corte mensual.

1.2. Volatilidad en el periodo presentado
La volatilidad de la rentabilidad del fondo para los
Ultimos 6 meses del afio no se encuentra disponi-

ble dado que el Fondo entr6 en operacion el dia
11 de febrero de 2020, sin embargo, se muestra
en la siguiente tabla el resultado mensual.

Mes Volatilidad
Marzo 2.63%
Abril 0.60%
Mayo 0.43%
Junio 0.57%

1.3. Calificacién al corte del periodo
presentado
Fondo sin calificacion

2. Composicion del Portafolio

2.1 Por Emisor

Al cierre del primer semestre del afio
2020, el portafolio contaba con una parti-
cipacion del 39.89% en PEl, un 38.27% en
INMOVAL, un 13.90% en el Fondo Abierto
Alianza, un 4.56% en Liquidez y un 3.38%
en la Titularizadora Colombiana.

Titularizadora Colombiana
Liquidez 3.38%
4.56%

Fondo Abierto
Alianza
13.90%

PEI
39.89%

INMOVAL
38.27%

2.2 Por Vehiculo

Liquidez
4.56%

FICs

13.90% Titularizaciones

Inmobiliarias
43.27%

FICIs
38.27%



Al cierre del primer semestre del afio
2020 el Fondo contaba con una partici-
pacion del 43.27% en titularizaciones in-
mobiliarias, un 28.27% en FICs Inmobilia-

rios, un 13.90% en Fondos de Inversion
Colectiva Abiertos del mercado mone-
tario y un 4.56% disponible en recursos
liquidos.

3. Estados financieros y sus notas

FONDO ABIERTO ALIANZA CON PACTO DE PERMANENCIA MINIMA DIVERSIFICACION INMOBILIARIA COLOMBIA

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

(En millones de pesos colombianos) jun-20 Andlisis Andlisis Horizontal
Vertical Var. Absoluta  Var. Relativa
Efectivo y equivalantes al efectivo 86 4.55% - 0.00%
Activos financieros medidos a valor razonable 1,804 95.45% - 0.00%
Total Activo 1,890 100% - 0.00%
Cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar 6 0.32% - 0.00%
Total Pasivo 6 0.32% - 0.00%
0.00%
Patrimonio 1,884 99.68% - 0.00%
Total Pasivo y Patrimonio 1,890 100% - 0.00%
ESTADO DE RESULTADOS
Ingresos de actividades ordinarias 60 3.17% - 0.00%
Gastos 29 1.53% - 0.00%
Resultado del periodo 31 1.64% - 0.00%

Al cierre del primer semestre del 2020
los activos del fondo estan representados
principalmente por los “Activos financieros
medidos a valor razonable” que represen-
tan el 95,45% con un valor de $1,804 mi-
llones, seguidos del “Efectivo y equivalen-
tes de efectivo” que representan el 4,55%
del total del activo con un valor de $86 mi-
llones.

El porcentaje de los rendimientos abona-
dos al fondo con corte al 30 de Junio del
2020 representan el 1,64% sobre el patri-
monio del fondo.

El detalle de los estados financieros y sus
notas, se encuentran disponibles en la pa-
gina de internet www.alianza.com.co, en el
link denominado “Estados Financieros”.

4. Analisis del gasto

4.1. Rentabilidad Antes y Después
de Comisidn Fiduciaria

Desde la fecha de inicio de operaciones
del Fondo, 11 de febrero de 2020, la comi-
sion fiduciaria en promedio fue del 0.47%
sobre capital, lo cual permitid al Fondo
Alianza Diversificacion Inmobiliaria Colom-
bia de manera consolidada ofrecer una
rentabilidad NETA mensual que se ubico
entreel-0.32% EA. yel 12.77% EA.

Rentabilidad Mensual antes y después de la comision fiduciaria

14.00%
9.00%
4.00%

-1.00

Enero  Febrero Marzo Abril Mayo Junio
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4.2. Composicién del Gasto

FONDO ABIERTO ALIANZA CON PACTO DE PERMANENCIA MiNIMA DIVERSIFICACION INMOBILIARIA COLOMBIA

Participacion
Analisis Vertical pa /

Composicion del Gasto Total jun-20 2000 Pasivoy
Patrimonio 2020
Por disminucion en el valor razonable -instrumentos

de patrimonio 21 72.41% 1.11%
Servicios de administracion e intermediacion a4 13.79% 0.21%
Servicios bancarios 1 3.45% 0.05%
Comisiones 3 10.34% 0.16%
Total 29 100.00% 1.53%
Los gastos de funcionamiento estan acor- Mes Valor Fondo Valor Unidades en

d | fi lad D 0 2555 d (millones) Unidad Circulaciéon
es Ccon 1o estipulado eh el becreto e Enero NA NA NA
2010 y en concordancia con el reglamento Fobrero 138138 10,019.50 137,869.0
del fondo. Marzo 186236 1012228 183,986.5
Abril 1,875.90 10,150.68 184,805.0

El concepto mas representativo para el pe- M sl e (R 2010
riodo terminado al 30 de Junio de 2020 lo Junio 188366  10,181.88 185,001.6

constituye el gasto por “disminucion en el
valor razonable - instrumentos de patrimo-
nio” con el 72,41% sobre el total de los gas-
tos por valor de $21 millones, seguido del
gasto por el “servicio de administracion e in-
termediacion” - Deceval, con el 13,79% por
valor de $4 millones de pesos sobre el to-
tal de los gastos; el porcentaje de los gastos
sobre el pasivo y patrimonio es del 1,53% a
junio de 2020.

5. Evolucion del valor de la
Unidad y Rentabilidad
Portafolio Consolidado.
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Elvalor de la unidad al 30 de junio de 2020
fue de 10,181.88, y al 31 de diciembre de
2019 no se encontraba el fondo en opera-
cion. De acuerdo con lo anterior, el calculo
de los retornos en pesos no esta disponi-
ble para el periodo de analisis.

6. Tipos de Participacion en el
Fondo de Inversidn Colectiva.

6.1. Definicién

Los tipos de participacion son grupos de
inversionistas dentro del mismo Fondo de
Inversion Colectiva, donde cada uno goza
de condiciones diferentes que van desde
las comisiones, reglas para realizar apor-
tes y redimir participaciones, politica de
inversion, entre otros.

6.2. Funcionamiento

Los fondos tendran diferentes tipos de par-
ticipaciones creadas de conformidad con
los tipos de inversionistas que se vinculen
al respectivo fondo de inversion colectiva.



En todos los casos todas las participaciones
tendran los mismos derechos y obligacio-
nes, salvo por lo establecido en la clausula
6.2 del reglamento de cada fondo, sin per-
juicio de que cada tipo de participacion dara
lugar a un valor de unidad independiente.

Adicionalmente, Alianza Fiduciaria trasladara
entre los diferentes tipos de participaciones
de forma diaria, de acuerdo al saldo de cada
inversionista y lo establecido en la Clausula
4.1.3. Clases de Participaciones de cada re-
glamento.

El saldo de la inversion del inversionista sera
trasladado dentro de los diferentes tipos de
Unidades de Participacion, en el evento que,
el saldo final después de reconocer ren-
dimientos e incluyendo las adiciones o re-
denciones registradas en la fecha de cierre,
se ubiqgue en los rangos establecidos en Ia
tabla de tipos de Unidades de Participacion
descrita el numeral 4.1.2 del Reglamento del
Fondo.

Este traslado se hara de forma automaética,
de la siguiente forma:

Se verifica el saldo final del encargo del in-
versionista, después de reconocer rendi-
mientos, adiciones y retiros, se ubica en el
tipo de participacion que corresponde y se
realizan los traslados entre las participacio-
nes. El traslado se realizard al momento de
efectuar el cierre diario del fondo después
de haber realizado la distribucion de rendi-
mientos. El monto a trasladar sera el corres-
pondiente al saldo a favor del inversionista el
dia del traslado, monto que sera convertido
en unidades de acuerdo al valor de la uni-
dad del tipo de participacion al que ingresa.

6.3. Evolucién del valor de la Unidad
y tipo de participacién A

10,200
10,150
=
S 10,100
c
=]
S 10,050
10,000
9,950
9,900
ene20 feb20 mar20 abr20 may20 jun20
Mes Valor Fondo Valor Unidades en
(millones) Unidad Circulacién
Enero NA NA NA
Febrero 10.00 10,002.53 1,000.0
Marzo 24.33 10,101.95 2,408.3
Abril 32.68 10,120.61 3,228.8
Mayo 32.76 10,145.12 3,228.8
Junio 34.73 10,136.97 3,426.2

Para el tipo de participacion A el valor de
la unidad al 30 de junio de 2020 fue de
10,136.97, y al 31 de diciembre de 2019
aln no se encontraba el fondo en opera-
cion. De acuerdo con lo anterior, el calculo
de los retornos en pesos no esta disponi-
ble para el periodo de analisis.

6.4. Evolucién del valor de la Unidad y
tipo de participacion B
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Mes Valor Fondo Valor Unidades en
(millones) Unidad Circulaciéon
Enero NA NA NA
Febrero 610.02 10,008.62 60,949.8
Marzo 765.94 10,113.89 75,731.5
Abril 768.29 10,144.97 75,731.5
Mayo 771.00 10,180.68 75,731.5
Junio 770.54 10,174.56 75,731.5

Para el tipo de participacion B el valor de
la unidad al 30 de junio de 2020 fue de
10,174.56, y al 31 de diciembre de 2019
aln no se encontraba el fondo en opera-
cion. De acuerdo con lo anterior, el calculo
de los retornos en pesos no esta disponi-
ble para el periodo de analisis.

6.5. Evolucidn del valor de la Unidad
y tipo de participaciéon C

10,200
10,150
® 10,100
el
c
=}
T 10,050
10,000
9,950
9,900
ene20 feb20 mar20 abr20 may20 jun20
Mes Valor Fondo Valor Unidades en
(millones) Unidad Circulaciéon
Enero NA NA NA
Febrero 260.43 10,016.60 26,000.0
Marzo 565.90 10,113.49 55,955.0
Abril 567.18 10,136.28 55,955.0
Mayo 568.79 10,165.09 55,955.0
Junio 568.56 10,161.05 55,955.0

Para el tipo de participacion C, no hubo
inversionistas a lo largo de todo el perio-
do de andlisis, por lo tanto, el resultado de
rentabilidad semestral, no esta disponible.

6.6. Evolucién del valor de la Unidad
y tipo de participacion D

12,000
11,500
< 11,000
[}
°
S 10,500
> 10,000
9,500
9,000
8,500
8,000
ene20 feb20 mar20 abr20 may20 jun20
Mes Valor Fondo Valor Unidades en
(millones) Unidad Circulacién
Enero NA NA NA
Febrero 10,000.00 -
Marzo 10,000.00 -
Abril - 10,000.00 -
Mayo - 10,000.00 -
Junio - 10,000.00 -

Para el tipo de participacién D, no hubo in-
versionistas en el periodo de analisis, por
tanto, el resultado de rentabilidad semes-
tral, no esta disponible.

6.7. Evolucién del valor de la Unidad
y tipo de participacion E
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Mes Valor Fondo Valor Unidades en
(millones) Unidad Circulaciéon

Enero NA NA NA

Febrero 10,000.00

Marzo 10,000.00

Abril - 10,000.00

Mayo - 10,000.00

Junio - 10,000.00

Para el periodo de analisis, este tipo de
participacion no tuvo inversionistas, por
tanto, el resultado de rentabilidad semes-
tral y valor de unidad, no esta disponible.

6.8. Evolucién del valor de la Unidad y
tipo de participacion Corporativo e Ins-
titucional

12,000
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S 10,500
B
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9,500

9,000

8,500

8,000

ene20 feb20 mar20 abr20 may20 jun20
Mes Valor Fondo Valor Unidades en
(millones) Unidad Circulaciéon

Enero NA NA NA
Febrero 10,000.00
Marzo 10,000.00
Abril - 10,000.00
Mayo - 10,000.00
Junio - 10,000.00

Para el periodo de analisis, este tipo de
participacion no tuvo inversionistas, por
tanto, el resultado de rentabilidad semes-
tral y valor de unidad, no esta disponible.

6.9. Evolucién del valor de la Unidad
y tipo de participacion Pensiones

10,250
10,200
- 10,150
[}
S
S 10,100
s
10,050
10,000
9,950
9,900
ene20 feb20 mar20 abr20 may20 jun20
Mes Valor Fondo Valor Unidades en
(millones) Unidad Circulaciéon
Enero NA NA NA
Febrero 500.92 10,018.41 50,000.0
Marzo 506.19 10,123.87 50,000.0
Abril 507.75 10,154.98 50,000.0
Mayo 509.62 10,192.46 50,000.0
Junio 509.84 10,196.74 50,000.0

Para el tipo de participacion Pensiones el
valor de la unidad al 30 de junio de 2020
fue de 10,196.74, y al 31 de diciembre de
2019 aun no se encontraba el fondo en
operacion. De acuerdo con lo anterior, el
calculo de los retornos en pesos no esta
disponible para el periodo de andlisis.

6.10. Evoluciéon del valor de la Uni-
dad y tipo de participaciéon FICs
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Mes Valor Fondo Valor Unidades en

(millones) Unidad Circulaciéon
Enero NA NA NA
Febrero - 10,000.00
Marzo - 10,000.00
Abril - 10,000.00
Mayo - 10,000.00
Junio - 10,000.00

Para el periodo de analisis, este tipo de
participacion no tuvo inversionistas, por
tanto, el resultado de rentabilidad semes-
tral y valor de unidad, no esta disponible.

6.11. Evolucion del valor de la Uni-
dad y tipo de participacion cuentas
6mnibus

12,000
11,500
- 11,000
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S 10,500
> 10,000
9,500
9,000
8,500
8,000
ene20 feb20 mar20 abr20 may20 jun20
Mes Valor Fondo Valor Unidades en
(millones) Unidad Circulacién
Enero NA NA NA
Febrero - 10,000.00
Marzo - 10,000.00
Abril - 10,000.00
Mayo - 10,000.00
Junio - 10,000.00

Para el periodo de analisis, este tipo de
participacion no tuvo inversionistas, por
tanto, el resultado de rentabilidad semes-
tral y valor de unidad, no esta disponible.



Natalia Andrea Valderrama T.
PricewaterhouseCoopers Ltda.
57 (1) 634 05 55
natalia.valderrama@co.pwc.com

Dra. Ana Maria Giraldo
57 (1) 610 81 61 - 57 (1) 610 81 64
defensoriaalianzafiduciaria@ustarizabogados.com

Pablo Valencia Agudo
57 (1) 610 81 61 - 57 (1) 610 81 64
defensoriaalianzafiduciaria@ustarizabogados.com

Adicionalmente, usted puede remitir sus peticiones, quejas y
reclamos a la direccién de Alianza Fiduciaria: Av Carrera.15

# 82 - 99 Piso 3, Bogota D.C., o puede hacerlo a través del link
de sugerencias que encuentra en la pagina www.alianza.com.co

Las obligaciones asumidas por Alianza Fiduciaria S.A., relacionadas con la gestién del
portafolio, son de medio y no de resultado. Los dineros entregados por los suscriptores al
Fondo de Inversién Colectiva no son un depésito, ni generan para la sociedad administradora
las obligaciones propias de una institucion de depésito y no estan amparadas por el seguro
de deposito del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ninguno de
dicha naturaleza. La inversion en el Fondo de Inversion Colectiva esta sujeta a los riesgos
derivados de los activos que componen el portafolio del respectivo Fondo. Los datos
suministrados reflejan el comportamiento histérico del fondo, pero no implica que su
comportamiento en el futuro sea igual o semejante.

Alianza
‘ Fiduciaria

UNA EMPRESA DE LA ORGANIZACION DELIMA



