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Por medio del presente reglamento, requisito obligatorio para la vinculacién de inversionistas al
Fondo Cerrado Inmobiliario Alianza, se establecen los principios y normas bajo los cuales se
regira la relacion entre ALIANZA FIDUCIARIA S.A como administradora del mencionado Fondo
y los inversionistas, con ocasion de los aportes realizados por éstos al Fondo.

ADVERTENCIAS
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lea detenidamente toda la informacion y se asegure de su correcta, completa y adecuada
comprension.
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CAPITULO 1. ASPECTOS GENERALES

1.1 SOCIEDAD ADMINISTRADORA

La Sociedad Administradora es ALIANZA FIDUCIARIA S.A, entidad legalmente constituida
mediante escritura publica nimero 545 del 11 de Febrero de 1986, otorgada en la Notaria 10 del
Circulo Notarial de Cali, identificada con el numero de NIT. 860.531.315-3, con domicilio principal
en la ciudad de Bogota D.C., en la Carrera 15 niamero 100-43 pisos 3 y 4. Esta sociedad tiene
permiso de funcionamiento otorgado por la Superintendencia Bancaria (hoy Superintendencia
Financiera de Colombia) mediante Resolucion 3357 del 16 de junio de 1986.

Cuando en el presente reglamento se emplee la expresion “Sociedad Administradora” o “Alianza
Fiduciaria”, se entendera que se hace referencia a ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

1.2 DURACION DEL FONDO

El FONDO tendra un término de duracién de diez (10) afios, contados desde el inicio de sus
operaciones. No obstante lo anterior, se podra realizar una Asamblea de Inversionistas por lo
menos con 18 meses de anticipacion al vencimiento de EL FONDO, y en dicha Asamblea los
inversionistas decidiran si desean prorrogar el término de duracion de la misma o proceder a su
liquidacion definitiva. Se podran efectuar maximo 2 prérrogas con una duracion maxima cada una
de 2 afios.

Si se decide en la Asamblea por la aprobacion de la prérroga, decisién que se tomara mediante
el voto favorable de la mitad més una de las unidades presentes o representadas en la respectiva
Asamblea, se notificara a los inversionistas mediante comunicacion escrita al dltimo domicilio
registrado, indicandole el nuevo plazo autorizado.

1.3 SEDE

El FONDO tendra como sede el mismo lugar donde funcionen las oficinas principales de la
sociedad administradora que en la actualidad se encuentran en la Carrera 15 No 82-99 de la
ciudad de Bogota D.C. En dicha direccién se encontraran todos los libros y documentos relativos
al Fondo; ademas en este lugar se recibiran y entregaran los recursos, de conformidad con las
reglas establecidas en el presente reglamento. No obstante, se podran recibir y entregar recursos
para EI FONDO en las agencias o sucursales de Alianza Fiduciaria S.A o en las oficinas de las
entidades con las que ésta haya suscrito contratos de corresponsalia o uso de red de oficinas o
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equivalentes, los cuales seran suscritos de acuerdo con lo establecido en el Estatuto Organico
del Sistema Financiero y deméas normas que regulen la materia, en los cuales la responsabilidad
sera exclusiva de Alianza Fiduciaria S.A.

1.4 DURACION DE LA INVERSION

Por ser un Fondo de naturaleza cerrada, la Sociedad Administradora, Unicamente esta obligada
a redimir las participaciones de los inversionistas al final del plazo previsto para la duracion de El
FONDO de acuerdo a la clausula 1.24 del presente reglamento. No obstante, el Fondo podra
redimir parcial y anticipadamente participaciones en las condiciones sefaladas en este
Reglamento y en las normas aplicables.

1.5 SEGREGACION PATRIMONIAL Y BIENES DEL FONDO

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 68 de la ley 964 de 2005, y todas aquellas normas
gue lo sustituyan o modifiquen, los bienes del Fondo no hacen parte del patrimonio de la Sociedad
Administradora asi como de los demas activos que la sociedad administra en virtud de otros
negocios de conformidad con lo establecido en el articulo 3.1.1.1.3 del decreto 2555 de 2010, y
por consiguiente, constituirdn un patrimonio independiente y separado de éstos, destinado
exclusivamente al desarrollo de las actividades descritas en el presente reglamento y al pago de
las obligaciones que se contraigan con respaldo y por cuenta del Fondo de que se trate, sin
perjuicio de la responsabilidad profesional que le asiste a la Sociedad Administradora por la
gestion y el manejo de los recursos.

En consecuencia, los bienes del Fondo no constituyen prenda general de los acreedores de la
Sociedad Administradora y estan excluidos de la masa de bienes que puedan conformarse, para
efectos de cualquier procedimiento mercantil, o de otras acciones legales que puedan afectar a
su administrador. Cada vez que la Sociedad Administradora actue por cuenta del Fondo, se
considerara que compromete Unicamente los bienes del mismo.

1.6 COBERTURA

La Sociedad Administradora ha contratado una poliza de seguro, que estara vigente durante toda
la existencia de EL FONDO, cuyas coberturas, vigencia y sociedad aseguradora, podran ser
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consultadas por los suscriptores previa solicitud realizada, a la Sociedad Administradora Esta
péliza amparara los riesgos sefialados en el articulo 3.1.1.3.4 del Decreto 2555 de 2010.

1.7 MONTO MAXIMO DE RECURSOS ADMINISTRADOS

La Sociedad Administradora no podra gestionar recursos a través del Fondo de Inversién
Colectiva que supere el equivalente a 100 veces el monto de capital pagado, la reserva legal,
ambos saneados y la prima en colocacién de acciones, de la respectiva Sociedad Administradora,
menos el ultimo valor registrado de las inversiones participativas mantenidas en sociedades que
puedan gestionar recursos de terceros bajo las modalidades de administracion de valores,
administracion de portafolios de terceros o administracion fondos de inversion colectiva.

1.8 MONTO MINIMO DE PARTICIPACIONES

El Fondo Cerrado Inmobiliario Alianza debera tener un patrimonio minimo equivalente a 2.600
salarios minimos legales mensuales vigentes.

La sociedad administradora tendra un plazo de seis (6) meses, contados a partir de la entrada en
operacion del Fondo, para reunir el monto minimo de participaciones de conformidad con el
articulo 3.1.1.3.5 del Decreto 2555 de 2010.

1.9 PERIODO DE RECEPCION DE RECURSOS

Los aportes pueden ser en dinero o en especie y quedan expresados en cuotas de participaciones
nominativas unitarias, de igual valor y caracteristicas, que no pueden ser redimidas antes de la
liquidacion del FONDO.

Paragrafo 1: Los aportes, asi como el pago de redenciones, podran efectuarse en las oficinas de
La Sociedad Administradora, en las agencias o sucursales autorizadas o en las oficinas de las
entidades con las que La Sociedad Administradora firme contratos de mandato, corresponsalia,
utilizacion de red de oficinas. Estos contratos se daran a conocer en el prospecto del Fondoy en
la pagina de internet de La Sociedad Administradora (www.alianza.com.co)

Paragrafo 2. El horario de recepcién de los aportes establecido por la Sociedad Administradora
sera de 8:00 de la mafiana a 4:00 de la tarde y cualquier modificacién del mismo se dara a conocer
a los suscriptores a través del sitio web de la Sociedad Administradora www.alianza.com.co. En
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caso de que se reciban recursos después del horario establecido, se entendera como efectuados
el dia habil siguiente.

Paragrafo 3. La Sociedad Administradora se reserva el derecho de admision de inversionistas a
EL FONDO, asi como la recepcion de aportes posteriores a la misma, siendo una causal objetiva
de cancelacion del encargo, el incumplimiento legal de cualquier obligacion a cargo del
inversionista dentro de las que se encuentran el estar incluido en cualquier lista relacionada con
la prevencion y control de lavado de activos y financiacion del terrorismo o cuando a juicio de la
Sociedad Administradora, las operaciones del encargo se consideren de caracter inusual o
sospechoso, de acuerdo con lo establecido en las normas vigentes que regulen el Sistema
integral de prevencion de lavado de activos y financiacion del terrorismo

Paragrafo 4: Si por circunstancias ajenas a la Sociedad Administradora, ingresan aportes, que
una vez efectuado el proceso de verificacion, no es posible la identificacion plena del
inversionista, éstas estaran en una cuenta que se denomina “Aportes no identificados”, para lo
cual La Sociedad Administradora debe mantener, una relacion detallada de estos aportes y de
los tramites adelantados para realizar su legalizacion. Una vez identificado el citado aporte se
acreditaran las unidades a la cuenta individual del inversionista o aportante.

1.9.1 APORTE MINIMO

El aporte minimo por parte de cada inversionista en el Fondo no podra ser inferior a cien salarios
minimos legales mensuales vigentes (100 smimv).

Paragrafo: La Sociedad Administradora podrd modificar dicha suma en el momento en que lo
considere pertinente, Para lo cual debera revelar dicha informacion, con base en lo sefalado para
estos efectos en este reglamento. No obstante, la modificacion seré obligatoria Unicamente para
los nuevos aportes, y en tal sentido no se podra exigir a los Inversionistas existentes en ese
momento, aportes adicionales para actualizar los montos minimos, como tampoco excluirlos del
FONDO.

1.9.2 APORTES EN ESPECIE

Cuando se trate de aportes en especie, los mismos deberan ser aprobados previamente por el
Comité de Inversiones y solo podran ser aceptados aquellos aportes en inmuebles construidos,
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bienes inmuebles sin construir y bienes inmuebles en proceso de construccion que sean activos
aceptables para invertir segun lo establecido en el numeral 2.3 del presente reglamento.

Para la realizacion de aportes en especie, se deberan observar las reglas sefialadas en el articulo
3.5.1.1.5 del Decreto 2555, que establece:

a)En el caso de aportes en especie consistentes en bienes inmuebles o en derechos fiduciarios,
gue constituyan activos admisibles de acuerdo con la politica de inversion del Fondo, el valor del
aporte no podra exceder el valor que arroje un avalio comercial del bien raiz o de los derechos
fiduciarios a aportar, segun sea el caso, practicado con no méas de un (1) mes de antelacién con
respecto a la fecha de realizacion del aporte, por un perito avaluador de reconocida trayectoria
en el mercado, escogido por la sociedad administradora del Fondo, o por el gestor externo o
gestor extranjero en caso de existir. El perito avaluador debe cumplir con lo dispuesto en la Ley
1673 de 2013, y por la normatividad aplicable vigente. Lo anterior, de conformidad con lo
establecido en la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera de Colombia.

En el mencionado avalto debe incluirse la informacién y evaluacion relativa a restricciones de
dominio, destinacion, uso o explotacion, gravamenes, medidas cautelares, demandas o pleitos
pendientes, y cualquier otra circunstancia que pueda afectar el valor comercial del bien inmueble
o derecho fiduciario avaluado. Adicional a lo anterior, se debe suministrar un estudio de titulos
donde conste que el bien raiz o los derechos fiduciarios a aportarse no cuenten con prendas,
hipotecas, embargos o cualquier tipo de afectacion que limite su uso y/o disposicion.

b) Tratdndose de valores inscritos en el Registro Nacional de Valores y Emisores- RNVE, el valor
del aporte no podré exceder el precio del mercado de los respectivos valores, determinado con
base en las reglas de valoracion de esta clase de activos, para el dia inmediatamente anterior a
aquél en el cual se realice el aporte.

Por otra parte, el valor de los inmuebles en proceso de construccion materia de aporte, se
establecera de conformidad con lo dispuesto en el numeral 5.4.3 del presente Reglamento. El
momento a partir del cual se entiende efectuado el aporte en especie, en lo que corresponde a
bienes inmuebles construidos o sin construir, es la fecha en que EI FONDO se encuentre
registrado como propietario o titular del derecho de dominio inmueble o titulo inmobiliario, en el
folio de matricula inmobiliaria correspondiente.

Respecto de los inmuebles en proceso de construccion, el aporte en especie se entendera
efectuado cuando el Fondo haya adquirido real y efectivamente los derechos de promitente
comprador u de optante derivados de la promesa de compraventa o de la opcion, segun
corresponda.
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El Inversionista que se vincule a EI FONDO con aporte en especie, debera permanecer en El
FONDO por lo menos un (1) afio calendario

Paragrafo: El valor del aporte en especie no podra superar el 50% del valor del patrimonio del
Fondo.

Paragrafo 2: Los costos de transferencia del aporte en especie a EIl FONDO estaran a cargo del
respectivo Inversionista.

1.9.3 APORTES ADICIONALES

La Sociedad Administradora podra recibir aportes adicionales de forma extraordinaria, tanto de
inversionistas iniciales como de nuevos inversionistas, con posterioridad al inicio de operaciones
del Fondo, previa aprobacion del Comité de Inversiones del Fondo, en las mismas condiciones y
durante los treinta dias siguientes (30) a la fecha de apertura seleccionada. EI monto minimo
adicional no podra ser inferior al aporte minimo inicial de acuerdo con lo establecido en el
presente reglamento.

La Sociedad Administradora informara a todos los inversionistas iniciales, por comunicacion
escrita a la dltima direccion registrada o por correo electronico con treinta (30) dias de antelacion
a la fecha de apertura del Fondo, para que estos notifiquen por escrito su intencion de inversion,
Los inversionistas interesados en aumentar su participaciéon en el Fondo deberan realizar la
entrega efectiva de recursos. A los nuevos inversionistas les aplicara lo establecido en los
numerales 4.1y 4.2 del presente reglamento.

Las obligaciones de la Sociedad Administradora del Fondo relacionadas con la gestién de los portafolios del mismo, son de medio y no de resultado. Los dineros entregados por
los Inversionistas al Fondo no son depésitos, ni generan para la Sociedad Administradora las obligaciones propias de una instituciéon de depésito y no estan amparados por el
seguro de depésito del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ninguno otro esquema de dicha naturaleza. La inversién en el Fondo esta sujeta, entre
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eventual pérdida parcial o total de la inversién realizada en el Fondo.

La posibilidad de inscribir en el Registro Nacional de Valores y Emisores los valores emitidos por el Fondo Cerrado Inmobiliario Alianza, en los términos del Decreto 2555 de
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CAPITULO 2. POLITICA DE INVERSION

2.1 TirPO DE FONDO DE INVERSION COLECTIVA

El Fondo de Inversion Colectiva Inmobiliario de que trata este Reglamento, es un fondo de
inversiéon colectiva cerrado, y se denomina FONDO CERRADO INMOBILIARIO ALIANZA
conforme lo establecido en el Decreto 2555 de 2010. El FONDO estara denominado en pesos
colombianos (COP).

El FONDO es un Fondo de Inversion Colectiva Inmobiliario, en los términos y condiciones del
Decreto 2555 de 2010. La redencion de participaciones solo podra efectuarse al vencimiento del
plazo de duracion de El FONDO o por la liquidacion anticipada de ésta. Lo anterior sin perjuicio
de la redencion parcial y anticipada prevista en el presente reglamento.

Este FONDO busca la obtencion de ingresos que generen inversiones mediante la conformacion
de un portafolio de inversién inmobiliaria. Por medio del presente reglamento se establecen los
principios y normas bajo las cuales se regira el funcionamiento del FONDO

2.2 OBJETIVO DE INVERSION

El objetivo principal del Fondo es obtener ganancias de capital, a través de la inversion de los
Aportes de los Inversionistas en activos considerados de riesgo Moderado - Alto y cuya
naturaleza se detalla a continuacion, con el fin de obtener ganancias de capital de largo plazo a
partir de las inversiones en los activos aceptables para invertir de conformidad con lo establecido
en el numeral 2.3.

Los rendimientos que obtendran los Inversionistas se derivaran de los dineros recibidos por El
FONDO por concepto de canones de arrendamiento, valorizaciones, operaciones de liquidez,
ventas previstas dentro del proceso de desinversion de los activos en que invierte de acuerdo
con la politica de inversion y en general, cualquier otro ingreso que se derive de las inversiones
de propiedad del FONDO.

El Fondo tratara de alcanzar su objetivo mediante la adquisicion de bienes inmuebles ubicados
en Colombia, construidos o sin construir, destinado a actividades comerciales, industriales,
hoteleras, educativas, e institucionales. Con respecto a inmuebles por construir, El Fondo invertira
por medio de la financiacién de proyectos de construccion de inmuebles destinados a los usos
anteriormente descritos para el cual podra suscribir contratos de promesa de compraventa y
opcioén con el fin de asegurar la compra de inmuebles. Lo anterior con el objetivo de enajenarlos
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total o parcialmente a terceros durante el periodo de construccion, o una vez finalizado y
entregado el inmueble al Fondo, explotarlo comercialmente.

2.3 ACTIVOS ACEPTABLES PARA INVERTIR

El fondo podra realizar inversiones en los activos descritos en el Articulo 3.5.1.1.2 del Decreto
2555 de 2010 de la siguiente manera:

a) Bienes inmuebles construidos, destinados a actividades comerciales, industriales,
hoteleras, educativas e institucionales, bajo los siguientes lineamientos:

a.

b.

Los inmuebles no podran tener una antigiiedad mayor a treinta (30) afios.

Solamente seran elegible inmuebles que no se encuentren en mora en el pago de
las obligaciones, tales como impuestos, tasas y contribuciones, servicios publicos,
cuotas de administracion, créditos hipotecarios, etc.

Se podra invertir en inmuebles que hagan parte de Copropiedades.

Solo seran elegibles inmuebles cuyo copropietarios tengan sus balances frente a
la copropiedad al dia, que no presenten saldos pendientes importantes con entes
privados o publicos o cuentas por cobrar en mora

b) Bienes inmuebles en proceso de construccion

Podra realizar inversiones en bienes inmuebles que se encuentren en proceso de
construccion, para lo cual podra suscribir contratos de promesa de compraventa y opcion,
con el fin de asegurar la compra de inmuebles para el Fondo. En tales casos, el plazo
maximo para celebrar el contrato prometido o ejercer la opcion sera hasta de dos (2) afios.
Los contratos de promesa de compraventa y opcion se tendran en cuenta a efectos de
calcular el porcentaje minimo

c) Bienes inmuebles sin construir

Se entiende por bienes inmuebles sin construir, inversiones en lotes de tierra sobre los
cuales aun no hay nada construido, ni existe algun proyecto de construccion en via de
desarrollo.

d) Titulos emitidos en proceso de titularizacion hipotecaria o inmobiliaria

Las obligaciones de la Sociedad Administradora del Fondo relacionadas con la gestién de los portafolios del mismo, son de medio y no de resultado. Los dineros entregados por
los Inversionistas al Fondo no son depésitos, ni generan para la Sociedad Administradora las obligaciones propias de una instituciéon de depésito y no estan amparados por el
seguro de depésito del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ninguno otro esquema de dicha naturaleza. La inversién en el Fondo esta sujeta, entre
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eventual pérdida parcial o total de la inversién realizada en el Fondo.

La posibilidad de inscribir en el Registro Nacional de Valores y Emisores los valores emitidos por el Fondo Cerrado Inmobiliario Alianza, en los términos del Decreto 2555 de
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de Colombia advierte al potencial inversionista que el Fondo cerrado inmobiliario Alianza es un producto de riesgo, por lo cual es necesario que, de manera previa, a su decision
de inversion lea detenidamente toda la informacién y se asegure de su correcta, completa y adecuada comprensién.
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e) Derechos fiduciarios de patrimonios autonomos o de fideicomisos que tengan como
activos subyacentes bienes de los descritos en el literal (a)

Derechos o participaciones en fondos de inversién colectiva inmobiliarios inmobiliario
administrados por entidades sometidas a la inspecciony vigilancia de la Superintendencia
Financiera de Colombia

f) Titulos de contenido crediticio inscritos en el Registro Nacional de Valores y Emisores
(RNVE) con el proposito de atender los requerimientos de liquidez del Fondo de
conformidad con los limites establecidos en el presente reglamento.

Paragrafo 1: La sociedad administradora podra realizar depdsitos en cuentas corrientes o de
ahorros para el manejo de liquidez.

2.4 LIMITES DE LAS INVERSIONES DEL FONDO

La politica de inversion del FONDO prevé una concentracién minima equivalente al setenta y
cinco por ciento (75%) de los activos del Fondo en: i) Bienes inmuebles construidos destinados a
actividades comerciales, industriales, hoteleras, educativas e institucionales, ii) Bienes inmuebles
en proceso de construccion, iii) Bienes inmuebles sin construir (lotes) y iv) Derechos fiduciarios
de patrimonios autébnomos conformados por los activos aceptables para invertir.

Las obligaciones de la Sociedad Administradora del Fondo relacionadas con la gestién de los portafolios del mismo, son de medio y no de resultado. Los dineros entregados por
los Inversionistas al Fondo no son depésitos, ni generan para la Sociedad Administradora las obligaciones propias de una instituciéon de depésito y no estan amparados por el
seguro de depésito del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ninguno otro esquema de dicha naturaleza. La inversién en el Fondo esta sujeta, entre
otros, a los riesgos de inversion, derivados de la evolucion, de las condiciones, los precios y/o valor de los activos que componen el portafolio del Fondo, por tal razén, no se
garantizan resultados del Fondo para los Inversionistas, no hay garantia alguna de rendimientos y/o retorno del capital invertido, y se puede presentar para los Inversionistas la
eventual pérdida parcial o total de la inversién realizada en el Fondo.

La posibilidad de inscribir en el Registro Nacional de Valores y Emisores los valores emitidos por el Fondo Cerrado Inmobiliario Alianza, en los términos del Decreto 2555 de
2010, no implican certificacién de la Superintendencia Financiera de Colombia sobre la rentabilidad del Fondo o la seguridad de sus inv ersiones. La Superintendencia Financiera
de Colombia advierte al potencial inversionista que el Fondo cerrado inmobiliario Alianza es un producto de riesgo, por lo cual es necesario que, de manera previa, a su decision
de inversion lea detenidamente toda la informacién y se asegure de su correcta, completa y adecuada comprensién.
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2.5 Destino y Limites de Inversién

CARACTERISTICAS BASICAS

TIPO DE ACTIVO ) A$PECTOS MINIMO | MAXIMO
UBICACION FISICOS Y
COMERCIALES
Bienes inmuebles Preferiblemente
construidos destinados a deben estar
actividades  comerciales, arrendados, 0
industriales, hoteleras, entregados en
educativas e institucionales concesion, con
contrato no inferior
a un (1) afio; No
obstante, podran
Deberan ubicarse incluirse inmuebles
en territorio sin arrendar
_ _ Colombiano, en :
Bienes inmuebles en | .iudades capitales Preferiblemente 7506 100%

deben contar con
un contrato de
arriendo, que

proceso de construccién de departamento, 0

en municipios con
mas de ciento

cincuenta mil
habitantes. Incluira
los municipios
aledafios que se
ubiquen a no mas

iniciara al momento
en que finalice la

etapa de
construccion y se
entregue el

de 50 Km del casco inmueble al Fondo.

urbano.

Deben contar con
una ubicacion
estratégica con

Bienes inmuebles sin

construir (lotes)

Las obligaciones de la Sociedad Administradora del Fondo relacionadas con la gestién de los portafolios del mismo, son de medio y no de resultado. Los dineros entregados por
los Inversionistas al Fondo no son depésitos, ni generan para la Sociedad Administradora las obligaciones propias de una instituciéon de depésito y no estan amparados por el
seguro de depésito del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ninguno otro esquema de dicha naturaleza. La inversién en el Fondo esta sujeta, entre
otros, a los riesgos de inversion, derivados de la evolucion, de las condiciones, los precios y/o valor de los activos que componen el portafolio del Fondo, por tal razén, no se
garantizan resultados del Fondo para los Inversionistas, no hay garantia alguna de rendimientos y/o retorno del capital invertido, y se puede presentar para los Inversionistas la
eventual pérdida parcial o total de la inversién realizada en el Fondo.

La posibilidad de inscribir en el Registro Nacional de Valores y Emisores los valores emitidos por el Fondo Cerrado Inmobiliario Alianza, en los términos del Decreto 2555 de
2010, no implican certificacién de la Superintendencia Financiera de Colombia sobre la rentabilidad del Fondo o la seguridad de sus inv ersiones. La Superintendencia Financiera
de Colombia advierte al potencial inversionista que el Fondo cerrado inmobiliario Alianza es un producto de riesgo, por lo cual es necesario que, de manera previa, a su decision
de inversion lea detenidamente toda la informacién y se asegure de su correcta, completa y adecuada comprensién.
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proyecciones de
valorizacion del
sector.

Derechos fiduciarios de

patrimonios autonomos

conformados por los activos

aceptables para invertir.

Titulos emitidos en

desarrollo de procesos de

titularizacion  inmobiliaria

con activos aceptables para

invertir.

0 30%

Los titulos producto de

titularizaciones deben ser

calificados minimo en “AA”

por una calificadora de

riesgo radicada en

Colombia.

Bonos, 0 CDTs o Deben contar
con una
calificacion
minima de

¢ El vencimiento,
contado a partir 0% 25%
de la
adquisicién de
los titulos,
deberé ser
inferior a un (1)
afo.

Las obligaciones de la Sociedad Administradora del Fondo relacionadas con la gestién de los portafolios del mismo, son de medio y no de resultado. Los dineros entregados por
los Inversionistas al Fondo no son depésitos, ni generan para la Sociedad Administradora las obligaciones propias de una instituciéon de depésito y no estan amparados por el
seguro de depésito del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ninguno otro esquema de dicha naturaleza. La inversién en el Fondo esta sujeta, entre
otros, a los riesgos de inversion, derivados de la evolucion, de las condiciones, los precios y/o valor de los activos que componen el portafolio del Fondo, por tal razén, no se
garantizan resultados del Fondo para los Inversionistas, no hay garantia alguna de rendimientos y/o retorno del capital invertido, y se puede presentar para los Inversionistas la
eventual pérdida parcial o total de la inversién realizada en el Fondo.

La posibilidad de inscribir en el Registro Nacional de Valores y Emisores los valores emitidos por el Fondo Cerrado Inmobiliario Alianza, en los términos del Decreto 2555 de
2010, no implican certificacién de la Superintendencia Financiera de Colombia sobre la rentabilidad del Fondo o la seguridad de sus inv ersiones. La Superintendencia Financiera
de Colombia advierte al potencial inversionista que el Fondo cerrado inmobiliario Alianza es un producto de riesgo, por lo cual es necesario que, de manera previa, a su decision
de inversion lea detenidamente toda la informacién y se asegure de su correcta, completa y adecuada comprensién.
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e Denominados
en Pesos
Colombianos

e [nscritos en el
RNVE

e Emitidos por
Sector
Financiero,
Sector Real o
la Nacion

Derechos o patrticipaciones | Deben invertir en
en Fondos de Inversion Colombia

Colectiva Inmobiliarios
administrados por
entidades sometidas a la
inspeccion y vigilancia de
la Superintendencia
Financiera de Colombia

0% 30%

2.6 ENFOQUE GEOGRAFICO

El Fondo podra invertir tnicamente en Colombia. Diversificacion

Segun la politica de activos que integraran el FONDO, se buscara que no exista concentracion
de los bienes inmuebles. De esta manera, los bienes segun el caso podran estar distribuidos por
tipo de inmueble (uso) o por ciudad. Una inversion no podra superar mas del treinta por ciento
(30%) del valor del Fondo.

2.7 ENDEUDAMIENTO DEL FONDO

El FONDO podra obtener créditos para la adquisicion de bienes inmuebles, hasta por un monto
equivalente a dos (2) veces el valor de su patrimonio, garantizado con los activos del FONDO.

Las obligaciones de la Sociedad Administradora del Fondo relacionadas con la gestién de los portafolios del mismo, son de medio y no de resultado. Los dineros entregados por
los Inversionistas al Fondo no son depésitos, ni generan para la Sociedad Administradora las obligaciones propias de una instituciéon de depésito y no estan amparados por el
seguro de depésito del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ninguno otro esquema de dicha naturaleza. La inversién en el Fondo esta sujeta, entre
otros, a los riesgos de inversion, derivados de la evolucion, de las condiciones, los precios y/o valor de los activos que componen el portafolio del Fondo, por tal razén, no se
garantizan resultados del Fondo para los Inversionistas, no hay garantia alguna de rendimientos y/o retorno del capital invertido, y se puede presentar para los Inversionistas la
eventual pérdida parcial o total de la inversién realizada en el Fondo.

La posibilidad de inscribir en el Registro Nacional de Valores y Emisores los valores emitidos por el Fondo Cerrado Inmobiliario Alianza, en los términos del Decreto 2555 de
2010, no implican certificacién de la Superintendencia Financiera de Colombia sobre la rentabilidad del Fondo o la seguridad de sus inv ersiones. La Superintendencia Financiera
de Colombia advierte al potencial inversionista que el Fondo cerrado inmobiliario Alianza es un producto de riesgo, por lo cual es necesario que, de manera previa, a su decision
de inversion lea detenidamente toda la informacién y se asegure de su correcta, completa y adecuada comprensién.
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La Sociedad Administradora podra solicitar y tramitar en nombre del Fondo, previa autorizacion
gue al efecto le imparta el Comité de Inversiones del Fondo, la obtencién de un crédito para el
mismo, de acuerdo con lo establecido en el numeral 3 del articulo 3.5.1.1.4 del Decreto 2555.

El FONDO se podra apalancar en las siguientes condiciones:

a) Solamente para operaciones de adquisicion de activos inmobiliarios establecidos en
el presente reglamento y de acuerdo con lo establecido en el decreto 2555 de 2010

b) Estas operaciones deberan ser aprobadas por el Comité de Inversiones del Fondo.

c) Las operaciones de apalancamiento incluyen tomar operaciones de crédito segun lo
establecido en este Reglamento y operaciones de leasing o pago a plazos.

d) Las operaciones de apalancamiento previstas en el presente numeral, solo se podran
realizar hasta por un monto de 2 veces el valor del patrimonio del Fondo.

2.8 PROCESO DE INVERSION

El Fondo invertira los aportes de los inversionistas, atendiendo al objetivo definido en el capitulo
2 del presente reglamento.

El proceso de inversion de los recursos del Fondo, incluira las siguientes actividades a ser
realizadas por el Administrador de Inversiones Inmobiliario o el gerente contratado por Alianza:

(i) Analisis macroeconémico y de mercado para determinar la region y ciudad con el mayor
potencial de crecimiento, que cumpla con el enfoque y la politica de inversion del Fondo.

(i) Una vez identificada la ciudad, realizar un andlisis mas detallado del sector con el fin de
identificar la oferta y demanda de inmuebles y arrendatarios que cumplan con los
lineamientos establecidos por el Comité de Inversiones del Fondo en aspectos tales como:
a) Rentabilidad Esperada b) Perfil de riesgo del activo c¢) Localizacion d) Condiciones de
arrendamiento y perfil crediticio del arrendatario. e) Analisis de condiciones ambientales.

(iii) Acceder a fuentes de informacion especializada de cada ciudad, contactar a comisionistas
de inmuebles o administradores inmobiliarios con el fin de identificar inmuebles
potenciales que estén disponibles para la venta.

(iv) Una vez identificada una alternativa de inversion, realizar: a) modelo financiero y analisis
de rentabilidad, proyectando los ingresos y egresos del inmueble con el fin de calcular la
rentabilidad de la inversion. b) Realizar un analisis de sensibilidad con el fin de calcular la
rentabilidad bajo diferentes ciclos econémicos y escenarios de vacancia. ¢) Normatividad
urbana aplicable al predio. d) Analisis de factores tales como trafico, acceso al trasporte
publico y zonas verdes entre otros d) Estudio de precios de la zona de influencia para

Las obligaciones de la Sociedad Administradora del Fondo relacionadas con la gestién de los portafolios del mismo, son de medio y no de resultado. Los dineros entregados por
los Inversionistas al Fondo no son depésitos, ni generan para la Sociedad Administradora las obligaciones propias de una instituciéon de depésito y no estan amparados por el
seguro de depésito del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ninguno otro esquema de dicha naturaleza. La inversién en el Fondo esta sujeta, entre
otros, a los riesgos de inversion, derivados de la evolucion, de las condiciones, los precios y/o valor de los activos que componen el portafolio del Fondo, por tal razén, no se
garantizan resultados del Fondo para los Inversionistas, no hay garantia alguna de rendimientos y/o retorno del capital invertido, y se puede presentar para los Inversionistas la
eventual pérdida parcial o total de la inversién realizada en el Fondo.

La posibilidad de inscribir en el Registro Nacional de Valores y Emisores los valores emitidos por el Fondo Cerrado Inmobiliario Alianza, en los términos del Decreto 2555 de
2010, no implican certificacién de la Superintendencia Financiera de Colombia sobre la rentabilidad del Fondo o la seguridad de sus inv ersiones. La Superintendencia Financiera
de Colombia advierte al potencial inversionista que el Fondo cerrado inmobiliario Alianza es un producto de riesgo, por lo cual es necesario que, de manera previa, a su decision
de inversion lea detenidamente toda la informacién y se asegure de su correcta, completa y adecuada comprensién.
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inmuebles de similares caracteristicas. e) Andlisis de los vendedores de los inmuebles y
sus situaciones particulares. f) Evaluacion de la calidad constructiva del inmueble g)
Evaluacion sobre la estructura adecuada de pdlizas de seguro. h) Andlisis sobre los
impuestos aplicables i) Estructura de pago j) Analisis de crédito del arrendador. k) Analisis
sobre la necesidad de inversion en mantenimiento y/o adecuaciones necesarias para
mantener o aumentar el valor del inmueble y sus flujos.

(v) Realizar el analisis de riesgo crediticio del arrendatario.

(vi)Realizar un andlisis detallado de las posibles estructuras de financiacion, y su
conveniencia para la inversion y para el fondo.

(vii) Contratar los servicios de empresas especializadas para que realicen estudios de
titularidad para cada inmueble que va a ser adquirido.

(viii) Presentar al Comité de Inversiones un informe con la propuesta de inversion.

2.9 CO-INVERSIONES

El Fondo podra efectuar inversiones en asociacion con uno o mas Inversionistas. En este
contexto, se podran adelantar con terceros negociaciones encaminadas a realizar inversiones en
comun, y sin perjuicio de los acuerdos privados que deban suscribirse para asegurar el trato
equitativo y defensa de los intereses del Fondo.

El Comité de Inversiones estudiara y decidira teniendo en cuenta la conveniencia para el Fondo
y sus Inversionistas, la posibilidad de que éste coinvierta con terceros ajenos al Fondo.

El Fondo podra realizar inversiones en asociacion con los Inversionistas del mismo en los
siguientes términos:

a. Una vez identificado un Activo admisible en el cual el Fondo vaya invertir dando cumplimiento
a los procedimientos de inversion previstos en el presente Reglamento, se podra libremente
determinar si en el mismo se dara derecho a los Inversionistas para coinvertir con el Fondo.

b. En tal evento, solamente tendran derecho a coinvertir con el Fondo de forma preferencial
aguellos Inversionistas del Fondo que hayan invertido una suma igual o mayor a un mil
millones de pesos ($1.000.000.000) (los “Inversionistas Preferenciales”).

c. Paralo anterior, la Sociedad Administradora de acuerdo con las instrucciones impartidas por
el Comité de inversiones, enviara una comunicacion a los Inversionistas Preferenciales
indicando: (i) el monto total que podran coinvertir con el Fondo la totalidad de los

Las obligaciones de la Sociedad Administradora del Fondo relacionadas con la gestién de los portafolios del mismo, son de medio y no de resultado. Los dineros entregados por
los Inversionistas al Fondo no son depésitos, ni generan para la Sociedad Administradora las obligaciones propias de una instituciéon de depésito y no estan amparados por el
seguro de depésito del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ninguno otro esquema de dicha naturaleza. La inversién en el Fondo esta sujeta, entre
otros, a los riesgos de inversion, derivados de la evolucion, de las condiciones, los precios y/o valor de los activos que componen el portafolio del Fondo, por tal razén, no se
garantizan resultados del Fondo para los Inversionistas, no hay garantia alguna de rendimientos y/o retorno del capital invertido, y se puede presentar para los Inversionistas la
eventual pérdida parcial o total de la inversién realizada en el Fondo.

La posibilidad de inscribir en el Registro Nacional de Valores y Emisores los valores emitidos por el Fondo Cerrado Inmobiliario Alianza, en los términos del Decreto 2555 de
2010, no implican certificacién de la Superintendencia Financiera de Colombia sobre la rentabilidad del Fondo o la seguridad de sus inv ersiones. La Superintendencia Financiera
de Colombia advierte al potencial inversionista que el Fondo cerrado inmobiliario Alianza es un producto de riesgo, por lo cual es necesario que, de manera previa, a su decision
de inversion lea detenidamente toda la informacién y se asegure de su correcta, completa y adecuada comprensién.
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Inversionistas Preferenciales (“Monto Total de Coinversion — 1 Vuelta”); (ii) el Activo
inmobiliario en el cual podran coinvertir con el Fondo; (iii) los términos y condiciones en los
cuales se podra realizar tal coinversion, que deberan ser idénticas a las condiciones que se
determinaron para el Fondo y (iv) el monto maximo que podra invertir el respectivo
Inversionista Preferencial en el Activo admisible, el cual sera proporcional a la participacion
gue tenga el respectivo Inversionista Preferencial respecto de la totalidad de los Suscriptores
Preferenciales existentes en el Fondo en la fecha de envio de la respectiva comunicacion.

Los Inversionistas Preferenciales tendran un plazo maximo de diez (10) dias hébiles para
enviar al Fondo una comunicacion aceptando la oferta de coinversion con el mismo, la cual:
(i) no podréa contener condicionamientos de ningun tipo, y (ii) debera indicar el monto maximo
a coinvertir, el cual nunca podra ser superior al monto maximo de coinversion del respectivo
Inversionista Preferencial.

Una vez vencido el plazo anteriormente indicado, la Sociedad Administradora: (i) adjudicara
a los inversionistas Preferenciales que aceptaron la oferta, el monto que podran coinvertir con
el Fondo en el respectivo Activo inmobiliario terminado o proyecto de construccion, e (ii)
informara a los Suscriptores Preferenciales si no se presentaron aceptaciones por el Monto
Total de Coinversion — 1 Vuelta 'y por ende aun hay un saldo del Monto Total de Coinversion
— 1 Vuelta, caso en el cual, la Sociedad Administradora informara a los Inversionistas
Preferenciales que aceptaron la oferta que tienen un plazo maximo de tres (3) dias habiles
para aceptar la oferta por el saldo del Monto Total de Coinversion 1 Vuelta, el cual sera
adjudicado a prorrata de lo adjudicado entre los inversionistas Preferenciales que inicialmente
aceptaron la oferta.

Si cumplido el paso anterior no se logra la totalidad del Monto Total de Coinversiéon — 1 Vuelta
y aun hay un saldo por adjudicar, la Sociedad Administradora determinara libremente si el
mismo serd ofrecido a los demas Suscriptores del Fondo diferentes de los inversionistas
Preferenciales (“inversionistas No Preferenciales”).

En tal caso, la Sociedad Administradora, enviara una comunicacion a los inversionistas No
Preferenciales indicando: (i) el monto total que podran coinvertir con el Fondo la totalidad de
los Suscriptores No Preferenciales (“Monto Total de Coinversion — 2 Vuelta”); (ii) el Activo
Inmobiliario en el cual podran coinvertir con el Fondo; (iii) los términos y condiciones en los
cuales se podra realizar tal coinversion, y (iv) el monto maximo que podra invertir el respectivo
Inversionista No Preferencial en el Activo inmobiliario el cual sera proporcional a la
participacion que tenga el respectivo Inversionista No Preferencial respecto de la totalidad de

Las obligaciones de la Sociedad Administradora del Fondo relacionadas con la gestién de los portafolios del mismo, son de medio y no de resultado. Los dineros entregados por
los Inversionistas al Fondo no son depésitos, ni generan para la Sociedad Administradora las obligaciones propias de una instituciéon de depésito y no estan amparados por el
seguro de depésito del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ninguno otro esquema de dicha naturaleza. La inversién en el Fondo esta sujeta, entre
otros, a los riesgos de inversion, derivados de la evolucion, de las condiciones, los precios y/o valor de los activos que componen el portafolio del Fondo, por tal razén, no se
garantizan resultados del Fondo para los Inversionistas, no hay garantia alguna de rendimientos y/o retorno del capital invertido, y se puede presentar para los Inversionistas la
eventual pérdida parcial o total de la inversién realizada en el Fondo.

La posibilidad de inscribir en el Registro Nacional de Valores y Emisores los valores emitidos por el Fondo Cerrado Inmobiliario Alianza, en los términos del Decreto 2555 de
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los inversionistas No Preferenciales existentes en el Fondo en la fecha de envio de la
respectiva comunicacion.

h. Los inversionistas No Preferenciales tendran un plazo maximo de quince (15) dias habiles
para enviar al Fondo una comunicacién aceptando la oferta de coinversion con el Fondo, la
cual: (i) no podra contener condicionamientos de ningun tipo, y (ii) debera indicar el monto
maximo a coinvertir, el cual nunca podra ser superior al monto maximo de coinversiéon del
respectivo Inversionista No Preferencial.

i. Una vez vencido el plazo anteriormente indicado, la Sociedad Administradora: (i) adjudicara
a los inversionistas No Preferenciales que aceptaron la oferta, el monto que podran coinvertir
con el Fondo en el respectivo Activo inmobiliario , e (ii) informara a los inversionistas No
Preferenciales si no se presentaron aceptaciones por el Monto Total de Coinversiéon — 2 Vuelta
y por ende aun hay un saldo del Monto Total de Coinversion — 2 Vuelta, caso en el cual, la
Sociedad Administradora informara a los inversionistas No Preferenciales que aceptaron la
oferta que tienen un plazo maximo de tres (3) dias habiles para aceptar la oferta por el saldo
del Monto Total de Coinversion 2 Vuelta, el cual sera adjudicado a prorrata de lo adjudicado
entre los inversionistas No Preferenciales que inicialmente aceptaron la oferta.

j. Sicumplido el procedimiento anterior no se logra la totalidad del Monto Total de Coinversion
— 1 Vuelta, la Sociedad Administradora podra ofrecer el saldo a terceros diferentes de los
actuales Inversionistas del Fondo, siempre y cuando se haya dado tramite al derecho de
preferencia anteriormente indicado y en todo caso, seran coinversionistas en las mismas
condiciones en que lo hace el Fondo.

k. Los gastos de la operacion seran asumidos proporcionalmente, segin su participacion, entre
el Fondo, los inversionistas preferenciales o los no preferenciales segun el caso.

En todo caso la posibilidad prevista en esta clausula solamente podra ejercerse con el propésito
de maximizar el retorno esperado de las inversiones que planean ejecutarse, teniendo en cuenta
el monto necesario para invertir y aprovechar la oportunidad o el valor estratégico que agreguen
los otros potenciales inversionistas.

2.10 LIQUIDEZ Y OTRAS OPERACIONES
2.10.1 DEPOSITOS DE RECURSOS LiQUIDOS

El FONDO podra realizar inversiones hasta el 25% del valor del mismo en Fondos de Inversion
Colectiva del mercado monetario administrados o no por la Sociedad Administradora cuya

Las obligaciones de la Sociedad Administradora del Fondo relacionadas con la gestién de los portafolios del mismo, son de medio y no de resultado. Los dineros entregados por
los Inversionistas al Fondo no son depésitos, ni generan para la Sociedad Administradora las obligaciones propias de una instituciéon de depésito y no estan amparados por el
seguro de depésito del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ninguno otro esquema de dicha naturaleza. La inversién en el Fondo esta sujeta, entre
otros, a los riesgos de inversion, derivados de la evolucion, de las condiciones, los precios y/o valor de los activos que componen el portafolio del Fondo, por tal razén, no se
garantizan resultados del Fondo para los Inversionistas, no hay garantia alguna de rendimientos y/o retorno del capital invertido, y se puede presentar para los Inversionistas la
eventual pérdida parcial o total de la inversién realizada en el Fondo.

La posibilidad de inscribir en el Registro Nacional de Valores y Emisores los valores emitidos por el Fondo Cerrado Inmobiliario Alianza, en los términos del Decreto 2555 de
2010, no implican certificacién de la Superintendencia Financiera de Colombia sobre la rentabilidad del Fondo o la seguridad de sus inv ersiones. La Superintendencia Financiera
de Colombia advierte al potencial inversionista que el Fondo cerrado inmobiliario Alianza es un producto de riesgo, por lo cual es necesario que, de manera previa, a su decision
de inversion lea detenidamente toda la informacién y se asegure de su correcta, completa y adecuada comprensién.
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calificacion sea AA y depoésitos en cuentas bancarias corrientes o de ahorro de entidades
financieras.

DIVERSIFICACION RECURSOS LIQUIDOS

LIMITE GENERAL CONCENTRACION POR ENTIDAD

TIPO ENTIDAD FINANCIERA | MINIMO MAXIMO MINIMO MAXIMO
MATRIZ y vinculadas No aplica | No aplica No aplica No aplica
OTRAS ENTIDADES 0 25% 0 20%

En caso tal que Alianza Fiduciaria S.A llegase a convertir en matriz o filial financiera se acogera
a lo establecido en la ley, para lo cual contara con un plazo no mayor a 180 dias para ajustarse.

2.11 AJUSTES TEMPORALES

Conforme lo establecido en el 2555 de 2010, cuando las circunstancias en el mercado hagan
imposible el cumplimiento de la politica de inversion DEL FONDO , la Sociedad Administradora
podra ajustarla de manera provisional, lo cual debera ser informado a los inversionistas y a la
Superintendencia Financiera. La calificacion de imposibilidad debera ser reconocida como un
hecho generalizado en el mercado

Paragrafo 1.

Los cambios efectuados seran informados de manera inmediata a los inversionistas, mediante
comunicacion escrita directa a cada inversionista y a la Superintendencia Financiera de
Colombia, detallando las medidas adoptadas y la justificacion técnica de las mismas. La
calificacion de laimposibilidad debera ser reconocida como un hecho generalizado en el mercado.

2.12 RIESGOS DEL FONDO

Las obligaciones de la Sociedad Administradora del Fondo relacionadas con la gestién de los portafolios del mismo, son de medio y no de resultado. Los dineros entregados por
los Inversionistas al Fondo no son depésitos, ni generan para la Sociedad Administradora las obligaciones propias de una instituciéon de depésito y no estan amparados por el
seguro de depésito del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ninguno otro esquema de dicha naturaleza. La inversién en el Fondo esta sujeta, entre
otros, a los riesgos de inversion, derivados de la evolucion, de las condiciones, los precios y/o valor de los activos que componen el portafolio del Fondo, por tal razén, no se
garantizan resultados del Fondo para los Inversionistas, no hay garantia alguna de rendimientos y/o retorno del capital invertido, y se puede presentar para los Inversionistas la
eventual pérdida parcial o total de la inversién realizada en el Fondo.

La posibilidad de inscribir en el Registro Nacional de Valores y Emisores los valores emitidos por el Fondo Cerrado Inmobiliario Alianza, en los términos del Decreto 2555 de
2010, no implican certificacién de la Superintendencia Financiera de Colombia sobre la rentabilidad del Fondo o la seguridad de sus inv ersiones. La Superintendencia Financiera
de Colombia advierte al potencial inversionista que el Fondo cerrado inmobiliario Alianza es un producto de riesgo, por lo cual es necesario que, de manera previa, a su decision
de inversion lea detenidamente toda la informacién y se asegure de su correcta, completa y adecuada comprensién.
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2.12.1 FACTORES DE RIESGO

El Fondo se encuentra expuesto a los siguientes riesgos:

2.12.1.1Riesgo de Disponibilidad de Inversiones:

Es la probabilidad de que no se obtengan suficientes activos inmobiliarios en los que el Fondo
pueda realizar sus inversiones, de tal manera que se afecte la rentabilidad del mismo. La
materializacion de este riesgo implica que los recursos se destinen a otras inversiones admisibles
y compatibles con la politica de inversién del Fondo, las cuales podrian tener menores tasas de
rentabilidad.

2.12.1.2Riesgo de construccion.

Es el riesgo relacionado con cualquier circunstancia adversa en la construccion de los proyectos
inmobiliarios, que retrase o impida la entrega del proyecto, o que este no pueda ejecutarse con
las especificaciones indicadas, en términos de calidad y/o acabados. Puede entenderse como
riesgo de construccion, ademas, los dafios que accidentalmente, o sea, en forma subita e
imprevista, sufran los bienes relacionados con los proyectos inmobiliarios durante la construccion,
tales como:

a) Dafos Materiales: incendio, explosién e impacto de rayo, dafios por trabajos defectuosos,
terremoto, temblor de tierra, vientos huracanados, inundacion, lluvia, etc.

b) Responsabilidad Civil Extra Contractual: las lesiones corporales y dafios materiales a
terceros como consecuencia de la actividad de la construccion.

c) Equipos y Maquinarias de construccion: (propio o alquilado).

d) Todos los otros que afecten la entrega del proyecto.

2.12.1.3Riesgo de operacién.

Es el riesgo relacionado con la posibilidad de que se presenten condiciones adversas en la
administracion y operacién de los activos que adquiera el Fondo, incluyendo pero sin limitarse a
un alto costo de la copropiedad (costos areas comunes) y/o de la operacion y mantenimiento de
los inmuebles objeto de desarrollo, la identificacion y vinculacion de los usuarios de las
propiedades, entre otros. Se refiere ademas, al riesgo de que la Sociedad Administradora incurra
en errores u omisiones que den lugar a una pérdida de Bienes del Fondo con ocasion de fallas o

Las obligaciones de la Sociedad Administradora del Fondo relacionadas con la gestién de los portafolios del mismo, son de medio y no de resultado. Los dineros entregados por
los Inversionistas al Fondo no son depésitos, ni generan para la Sociedad Administradora las obligaciones propias de una instituciéon de depésito y no estan amparados por el
seguro de depésito del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ninguno otro esquema de dicha naturaleza. La inversién en el Fondo esta sujeta, entre
otros, a los riesgos de inversion, derivados de la evolucion, de las condiciones, los precios y/o valor de los activos que componen el portafolio del Fondo, por tal razén, no se
garantizan resultados del Fondo para los Inversionistas, no hay garantia alguna de rendimientos y/o retorno del capital invertido, y se puede presentar para los Inversionistas la
eventual pérdida parcial o total de la inversién realizada en el Fondo.

La posibilidad de inscribir en el Registro Nacional de Valores y Emisores los valores emitidos por el Fondo Cerrado Inmobiliario Alianza, en los términos del Decreto 2555 de
2010, no implican certificacién de la Superintendencia Financiera de Colombia sobre la rentabilidad del Fondo o la seguridad de sus inv ersiones. La Superintendencia Financiera
de Colombia advierte al potencial inversionista que el Fondo cerrado inmobiliario Alianza es un producto de riesgo, por lo cual es necesario que, de manera previa, a su decision
de inversion lea detenidamente toda la informacién y se asegure de su correcta, completa y adecuada comprensién.
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deficiencias en (i) los sistemas de informacion, (ii) el control interno, y/o, (iii) el procesamiento de
las operaciones que desarrollan el objeto del Fondo.

2.12.1.4Riesgo de Desvalorizacion de los inmuebles.
Es el riesgo relacionado con la disminucién en el valor de los inmuebles que hacen parte de la
propiedad del Fondo y con las consecuentes pérdidas en el valor de las inversiones.

2.12.1.5Riesgo de contraparte.

Representa la posibilidad de que el Fondo incurra en pérdidas como consecuencia del
incumplimiento de una contraparte, situacion que exige destinar recursos para atender el
cumplimiento por cuenta propia o asumir una pérdida en el balance. Las contrapartes con las que
el Fondo adquiere obligaciones o derechos contractuales, son los arrendatarios, usuarios,
inversionistas, constructores, o compradores, en el caso de la compra y venta de activos
financieros.

2.12.1.6Riesgo de Liquidez.

Es el riesgo asociado a la posibilidad de extender el periodo de liquidacién de los activos mas
all4 de lo esperado. Contempla la contingencia de incurrir en pérdidas adicionales por no poder
liquidar los activos al precio estimado y aquellas situaciones en las que no se pueda cumplir de
forma oportuna con las obligaciones de pago en las fechas correspondientes debido a la
insuficiencia de recursos liquidos. El impacto del riesgo sobre el Fondo es moderado.

Como resultado de la posibilidad del Fondo de tomar crédito o cualquier tipo de financiacion,
existe la probabilidad de obtener pérdidas derivadas del no cumplimiento de las obligaciones de
dicho crédito o financiacion, entre otras, por la iliquidez del Fondo apalancado, que lleven a la
ejecucion o pérdida de los activos entregados en garantia u objeto de dicha financiacion.

2.12.1.7Riesgo de tasa de interés.
Es el riesgo asociado a las variaciones que presenta la tasa de interés.

2.12.1.8Riesgo juridico

Es el riesgo relacionado con la posibilidad de obtener pérdidas debido a situaciones juridicas que
puedan afectar al Fondo, o a los activos en los cuales invierta, debido, entre otros, a contingencias
o situaciones desfavorables con respecto a la tradicion de los inmuebles, litigios, y demas eventos
qgue puedan afectar directamente las operaciones, los ingresos o el pago de impuestos de dichas
inversiones.

2.12.1.9Riesgo macroecondmico

Las obligaciones de la Sociedad Administradora del Fondo relacionadas con la gestién de los portafolios del mismo, son de medio y no de resultado. Los dineros entregados por
los Inversionistas al Fondo no son depésitos, ni generan para la Sociedad Administradora las obligaciones propias de una instituciéon de depésito y no estan amparados por el
seguro de depésito del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ninguno otro esquema de dicha naturaleza. La inversién en el Fondo esta sujeta, entre
otros, a los riesgos de inversion, derivados de la evolucion, de las condiciones, los precios y/o valor de los activos que componen el portafolio del Fondo, por tal razén, no se
garantizan resultados del Fondo para los Inversionistas, no hay garantia alguna de rendimientos y/o retorno del capital invertido, y se puede presentar para los Inversionistas la
eventual pérdida parcial o total de la inversién realizada en el Fondo.

La posibilidad de inscribir en el Registro Nacional de Valores y Emisores los valores emitidos por el Fondo Cerrado Inmobiliario Alianza, en los términos del Decreto 2555 de
2010, no implican certificacién de la Superintendencia Financiera de Colombia sobre la rentabilidad del Fondo o la seguridad de sus inv ersiones. La Superintendencia Financiera
de Colombia advierte al potencial inversionista que el Fondo cerrado inmobiliario Alianza es un producto de riesgo, por lo cual es necesario que, de manera previa, a su decision
de inversion lea detenidamente toda la informacién y se asegure de su correcta, completa y adecuada comprensién.
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Es el riesgo relacionado con la posibilidad de obtener pérdidas derivadas del mal desempefio de
los sectores econdmicos, proyectos y activos en los que invierte el Fondo, debido al
comportamiento de la economia colombiana y/o mundial. Por ejemplo, el desempefio negativo
de algunas variables, tales como crecimiento econémico, ciclos de la construccion, inflacion,
tasas de interés, desempleo y, en general, las demas variables econémicas sobre las cuales la
sociedad administradora no tienen control.

2.12.1.10 Riesgos regulatorios
Son los posibles riesgos por cambios en las normas o interpretaciéon de las mismas que afecten
de manera adversa la rentabilidad asociada con uno, algunos o la totalidad de los activos.

2.12.1.11 Riesgo de concentracion

Dada la naturaleza del FONDO y su objetivo de inversion tanto en inmuebles como en proyectos,
este riesgo esta relacionado con la posibilidad de obtener pérdidas por la concentracion en un
solo tipo de activo y por mantener todas las inversiones localizadas en un s6lo mercado.

2.12.1.12 Riesgo Comerical / Lucro Cesante
Es el riesgo relacionado con los ingresos dejados de percibir por no estar arrenado un inmueble.

2.12.1.13 Fuerza Mayor
En el riesgo relacionado con la destruccién o deterioro parcial o total, significativo o no de la
propiedad, a causa de eventos de fuerza mayor y caso fortuito.

2.12.1.14 Riesgo de terrorismo

El riesgo de que el activo se vea, directa o indirectamente, afectado por un ataque terrorista.
Dicho ataque podria tener una variedad de consecuencias negativas, incluyendo los riesgos y
costos relacionados con la posible destruccion total o parcial de la propiedad.

2.12.1.15 Riesgo de lavado de activos y financiacion del terrorismo

Se entiende por riesgo de LA/FT la posibilidad de pérdida o dafio que puede sufrir el Fondo por
Su propension a ser utilizada directamente o a través de sus operaciones como instrumento para
el lavado de activos y/o canalizacion de recursos hacia la realizacion de actividades terroristas, o
cuando se pretenda el ocultamiento de activos provenientes de dichas actividades.

2.12.1.16 Riesgo Operativo

Es la posibilidad de incurrir en pérdidas por deficiencias, fallas o inadecuaciones, en el recurso
humano, los procesos, la tecnologia, la infraestructura o por la ocurrencia de acontecimientos
externos, asociados al cumplimiento de las facultades y obligaciones del Fondo, a los controles

Las obligaciones de la Sociedad Administradora del Fondo relacionadas con la gestién de los portafolios del mismo, son de medio y no de resultado. Los dineros entregados por
los Inversionistas al Fondo no son depésitos, ni generan para la Sociedad Administradora las obligaciones propias de una instituciéon de depésito y no estan amparados por el
seguro de depésito del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ninguno otro esquema de dicha naturaleza. La inversién en el Fondo esta sujeta, entre
otros, a los riesgos de inversion, derivados de la evolucion, de las condiciones, los precios y/o valor de los activos que componen el portafolio del Fondo, por tal razén, no se
garantizan resultados del Fondo para los Inversionistas, no hay garantia alguna de rendimientos y/o retorno del capital invertido, y se puede presentar para los Inversionistas la
eventual pérdida parcial o total de la inversién realizada en el Fondo.

La posibilidad de inscribir en el Registro Nacional de Valores y Emisores los valores emitidos por el Fondo Cerrado Inmobiliario Alianza, en los términos del Decreto 2555 de
2010, no implican certificacién de la Superintendencia Financiera de Colombia sobre la rentabilidad del Fondo o la seguridad de sus inv ersiones. La Superintendencia Financiera
de Colombia advierte al potencial inversionista que el Fondo cerrado inmobiliario Alianza es un producto de riesgo, por lo cual es necesario que, de manera previa, a su decision
de inversion lea detenidamente toda la informacién y se asegure de su correcta, completa y adecuada comprensién.
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establecidos en las relaciones contractuales con terceros, por omisiones asociadas al
aseguramiento de los activos del Fondo, entre otros por parte de la Sociedad Administradora.

2.12.1.17 Otros riesgos

A continuacion se presentan otros riesgos que se podrian considerar:

RIESGO

CAUSA

CONTROL

Incumplimiento del pago de
los canones de
arrendamiento de los activos
fijos por parte de las
personas juridicas que
utilizan dichos activos para
su actividad operativa.

Incapacidad crediticia de los
arrendatarios

Hacer una evaluacion previa a
los arrendatarios de los activos
fijos que adquiere la cc de su
capacidad crediticia (situacion
financiera) y su capacidad de
pago (habito de pago vy
liquidez). Adicionalmente, el
pago de las obligaciones a
cargo del cliente se debe
presentar en las fechas
establecidas y pactadas en los
contratos de arrendamiento
operativo

Se tendra el derecho de venta
de activos, para lo cual se
contara con la propiedad del
bien y se realizard& una
evaluacion permanente del
mercado secundario. En este
caso, la venta de los activos
sera efectuada, como minimo,
a valor de mercado.

Las obligaciones de la Sociedad Administradora del Fondo relacionadas con la gestién de los portafolios del mismo, son de medio y no de resultado. Los dineros entregados por
los Inversionistas al Fondo no son depésitos, ni generan para la Sociedad Administradora las obligaciones propias de una instituciéon de depésito y no estan amparados por el
seguro de depésito del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ninguno otro esquema de dicha naturaleza. La inversién en el Fondo esta sujeta, entre
otros, a los riesgos de inversion, derivados de la evolucion, de las condiciones, los precios y/o valor de los activos que componen el portafolio del Fondo, por tal razén, no se
garantizan resultados del Fondo para los Inversionistas, no hay garantia alguna de rendimientos y/o retorno del capital invertido, y se puede presentar para los Inversionistas la
eventual pérdida parcial o total de la inversién realizada en el Fondo.

La posibilidad de inscribir en el Registro Nacional de Valores y Emisores los valores emitidos por el Fondo Cerrado Inmobiliario Alianza, en los términos del Decreto 2555 de
2010, no implican certificacién de la Superintendencia Financiera de Colombia sobre la rentabilidad del Fondo o la seguridad de sus inv ersiones. La Superintendencia Financiera
de Colombia advierte al potencial inversionista que el Fondo cerrado inmobiliario Alianza es un producto de riesgo, por lo cual es necesario que, de manera previa, a su decision

de inversion lea detenidamente toda la informacién y se asegure de su correcta, completa y adecuada comprensién.
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Se podran cobrar en ciertos
casos cuotas iniciales para
reducir el riesgo de la
operacion, cuando el comité de
inversiones lo considere
conveniente sobre la base del
riesgo crediticio de cada
arrendatario.

Funcionamiento inadecuado
de los activos fijos que afecte
el pago por parte de los
arrendatarios, limite la
capacidad de generar renta 'y
de recuperar el valor del
aporte del inversionista

Darfio en los activos fijos como|Contar con seguros que
consecuencia de su uso|amparen los dafilos en la
normal, eventos extraordinarios | propiedad que seran tomados y
0 dafios intencionales renovados por el Fondo.

La Sociedad Administradora
debe verificar y garantizar la
Ocurrencia de eventos que suficiencia legal de los titulos o
impidan o perturben el documentos con los que se
ejercicio de los derechos del acredite la propiedad de los
fondo de inversion colectiva activos a adquirir.
como propietario de los

Deficiencias en los titulos que
acreditan el fondo

activos que hagan parte de

su portafolio. El comit¢é de riesgos e

inversiones se asegurara que la
compra de los activos estard a
cargo profesionales idoneos.

2.12.2 RIESGOS INHERENTES A LAS INVERSIONES INSCRITAS EN EL RNVE

2.12.2.1Riesgo de mercado.

Es la posibilidad de que se produzcan pérdidas en el valor de los activos que componen el Fondo
por efecto de cambios en el precio de los instrumentos financieros en los que mantiene
posiciones.

Las obligaciones de la Sociedad Administradora del Fondo relacionadas con la gestién de los portafolios del mismo, son de medio y no de resultado. Los dineros entregados por
los Inversionistas al Fondo no son depésitos, ni generan para la Sociedad Administradora las obligaciones propias de una instituciéon de depésito y no estan amparados por el
seguro de depésito del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ninguno otro esquema de dicha naturaleza. La inversién en el Fondo esta sujeta, entre
otros, a los riesgos de inversion, derivados de la evolucion, de las condiciones, los precios y/o valor de los activos que componen el portafolio del Fondo, por tal razén, no se
garantizan resultados del Fondo para los Inversionistas, no hay garantia alguna de rendimientos y/o retorno del capital invertido, y se puede presentar para los Inversionistas la
eventual pérdida parcial o total de la inversién realizada en el Fondo.

La posibilidad de inscribir en el Registro Nacional de Valores y Emisores los valores emitidos por el Fondo Cerrado Inmobiliario Alianza, en los términos del Decreto 2555 de
2010, no implican certificacién de la Superintendencia Financiera de Colombia sobre la rentabilidad del Fondo o la seguridad de sus inv ersiones. La Superintendencia Financiera
de Colombia advierte al potencial inversionista que el Fondo cerrado inmobiliario Alianza es un producto de riesgo, por lo cual es necesario que, de manera previa, a su decision
de inversion lea detenidamente toda la informacién y se asegure de su correcta, completa y adecuada comprensién.
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2.12.2.2Riesgo de liquidez

Es la posibilidad de que se incurra en pérdidas como consecuencia de no poder cumplir a
cabalidad, de manera oportuna y eficiente, los flujos de caja esperados e inesperados. El riesgo
de liquidez se manifiesta ante la insuficiencia de activos liquidos disponibles y ante la necesidad
de incurrir en costos adicionales de fondeo. Asimismo, se ve representado en la incapacidad de
generar o deshacer posiciones por la inadecuada profundidad de los mercados o por los cambios
drasticos en las tasas de interés.

2.12.2.3Riesgo de contraparte
Es la posibilidad de asumir pérdidas como consecuencia de que una contraparte incumpla total o
parcialmente un compromiso adquirido en la celebracion de una operacion.

2.12.2.4Riesgo emisor

Es la posibilidad de que se produzcan pérdidas financieras asociadas al pago, repago o
incumplimiento de las obligaciones de una empresa o gobierno, bien sea como emisor de un
instrumento financiero o como contraparte en una negociacion. El riesgo de crédito puede generar
dos consecuencias principales:

e La pérdida de valor en el activo y el consecuente detrimento del capital invertido por el
Fondo.

e La reprogramacion del retorno del activo proveniente de una reestructuracion, con
detrimento del capital invertido por el Fondo.

2.12.2.5Riesgo operacional

Es la posibilidad de incurrir en pérdidas por deficiencias, fallas o inadecuaciones, en el recurso
humano, los procesos, la tecnologia, la infraestructura o por la ocurrencia de acontecimientos
externos.

2.12.2.6Riesgo juridico

Es la posibilidad de que se produzcan pérdidas derivadas de la inexistencia de documentacion
adecuada para el desarrollo de las operaciones, de su incorrecta y/o incompleta documentacion,
de la formalizacion de contratos con contrapartes sin capacidad juridica o legal, y del
incumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias vigentes.

2.12.2.7Riesgo de lavado de activos y financiacion del terrorismo
El riesgo de lavado de activos es la amenaza de que la sociedad administradora o el Fondo sean
utilizados como instrumentos para el ocultamiento, manejo, inversion o aprovechamiento, en

Las obligaciones de la Sociedad Administradora del Fondo relacionadas con la gestién de los portafolios del mismo, son de medio y no de resultado. Los dineros entregados por
los Inversionistas al Fondo no son depésitos, ni generan para la Sociedad Administradora las obligaciones propias de una instituciéon de depésito y no estan amparados por el
seguro de depésito del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ninguno otro esquema de dicha naturaleza. La inversién en el Fondo esta sujeta, entre
otros, a los riesgos de inversion, derivados de la evolucion, de las condiciones, los precios y/o valor de los activos que componen el portafolio del Fondo, por tal razén, no se
garantizan resultados del Fondo para los Inversionistas, no hay garantia alguna de rendimientos y/o retorno del capital invertido, y se puede presentar para los Inversionistas la
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cualquier forma, de dinero u otros bienes provenientes de actividades delictivas, o para dar
apariencia de legalidad a éstas o0 a las transacciones y fondos vinculados con las mismas,
afectando la estabilidad del sistema financiero y la integridad de los mercados por el caracter
global de las operaciones y las redes utilizadas para el manejo de tales recursos.

2.12.3 PERFIL DE RIESGO DEL FONDO

Los bienes inmuebles, estan expuestos, por su naturaleza, a diferentes factores que pueden
afectar positiva 0 negativamente, temporal o permanentemente su desempefio financiero.

De manera previa a la vinculacion del Fondo, el inversionista debe revisar cuidadosamente los
riesgos que se listan en esta seccion, asi como la informacion adicional contenida en el presente
reglamento.

De acuerdo con los activos aceptables para invertir, se define que el perfil general de riesgo de
El FONDO es MODERADO — ALTO

2.12.4 ADMINISTRACION DE RIESGOS

El Reglamento pretende establecer con claridad y prever mecanismos de cobertura y mitigacion
de los factores que se enuncian a continuacién y que pueden tener la probabilidad de causar un
efecto significativo, adverso o no

2.12.4.1Administracion de riesgos inherentes a las inversiones en activos
INMOBILIARIOS

2.12.4.2Riesgos de disponibilidad de inversiones

Este tipo de riesgo es de impacto moderado y se mitiga con la permanente revision y ejecucion
de politicas de gestion comercial por parte de la Gerencia del Fondo con el fin de tener un
“pipeline” o lista de potenciales activos admisibles en los cuales invertir

2.12.4.3Riesgo de construccion

El impacto del riesgo sobre el Fondo sera alto en la medida que este no pueda ser trasladado al
constructor. Para mitigar este riesgo, la Sociedad Administradora elaborara, en la medida de lo
posible, contratos de precio global y plazo fijo con el respectivo constructor. Para este fin, se
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contrataran constructores idéneos de gran solidez patrimonial. Para minimizar este riesgo, el
Fondo debera contar con una péliza todo riesgo.

2.12.4.4Riesgo de operacion

El impacto del riesgo sobre el Fondo es medio. Para mitigar este riesgo, la Sociedad
Administradora cuenta con los procedimientos para supervisar el desempefio operativo de los
activos. Igualmente se cuentan con contratos de operacion con los operadores idoneos
mencionados en éste reglamento cuya labor es el manejo profesional de los inmuebles

2.12.4.5Riesgo de desvalorizacion de los inmuebles

El impacto del riesgo sobre el Fondo es bajo. Para mitigar este riesgo, la Sociedad Administradora
hara una debida diligencia detallada para asegurar que los negocios y operaciones que se
ejecuten sean a precios de mercado y que los Activos Aceptables para Invertir sean desarrollados
en buenas localizaciones y cuenten con el equipamiento y con una politica de mantenimiento y
negociacion que le permita a cada proyecto ser competitivo en el tiempo.

2.12.4.6Riesgo de contraparte

El impacto del riesgo de contraparte es alto, en la medida en que el monto incumplido sea
representativo respecto al valor del Fondo. Con el proposito de mitigarlo, la Sociedad
Administradora llevara a cabo un analisis financiero, de caracter estructural, de las contrapartes
con las que se celebren operaciones, que incluya una evaluacién minuciosa de factores
cuantitativos y cualitativos. El analisis contemplara el estudio de la solvencia y la capacidad de
atender los compromisos, asi como del habito de pago y del componente moral.

2.12.4.7Riesgo de liquidez
El impacto del riesgo sobre el Fondo es moderado. Para mitigar este riesgo, la Sociedad
Administradora ha establecido parametros conservadores para los niveles de endeudamiento.

2.12.4.8Riesgo de tasa de interés

El impacto del riesgo sobre el Fondo es medio. Para mitigar este riesgo, la Sociedad
Administradora ha establecido parametros conservadores para los niveles de endeudamiento y,
en la medida de lo posible, indexara la deuda al IPC, la cual tendra correlacion con los ingresos
del Fondo. No obstante, siempre existiran diferencias entre los tiempos de los ajustes de los
ingresos de los activos y los ajustes de las tasas de interés correspondientes.

2.12.4.9Riesgo juridico
El impacto del riesgo sobre el Fondo es bajo. Para mitigar este riesgo, la Sociedad Administradora
acudira a la asesoria de expertos legales, segun el temay segun lo estime conveniente el Comité
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de Inversiones. No obstante, debe tenerse en cuenta que pueden presentarse cambios
normativos que puedan afectar negativamente el Fondo.

2.12.4.10 Riesgo macroeconémico

El impacto del riesgo sobre el Fondo es medio. Para mitigar este riesgo, la Sociedad
Administradora procurara que los Activos Aceptables para Invertir sean desarrollados en buenas
localizaciones y cuenten con el equipamiento y con una politica de mantenimiento y negociacion
gue le permita a cada activo ser competitivo en el tiempo.

2.12.4.11 Riesgo regulatorio

El impacto del riesgo sobre el Fondo es bajo. Para mitigar este riesgo, la Sociedad Administradora
valorara, con la asesoria de expertos, los riesgos asociados a las operaciones antes de su
realizacion para que las mismas cumplan con los requisitos normativos. No obstante, debe
tenerse en cuenta que pueden presentarse cambios normativos que no son previsibles al
momento de realizar la inversion.

2.12.4.12 Riesgo de concentracion
El impacto del riesgo sobre el Fondo es alto. Para mitigar este riesgo, la Sociedad Administradora
ha establecido parametros de diversificacion de activos, por ciudades y por uso de los activos.

2.12.4.13 Riesgo comercial / Lucro cesante

El impacto del riesgo sobre el Fondo es medio. Para mitigar este riesgo, la Sociedad
Administradora procurara que los Activos Aceptables para Invertir sean desarrollados en buenas
localizaciones y cuenten con el equipamiento y con una politica de mantenimiento y negociacion
gue le permita a cada activo o proyecto ser competitivo en el tiempo.

2.12.4.14 Riesgo de fuerza mayor
El impacto del riesgo sobre el Fondo es bajo. Para mitigar este riesgo, la sociedad administradora
supervisara la adecuada contratacién de los seguros de las propiedades.

2.12.4.15 Riesgo de terrorismo
El impacto del riesgo sobre el Fondo es bajo. Para mitigar este riesgo, la Sociedad Administradora
supervisara la adecuada contratacién de los seguros de las propiedades.

2.12.4.16 Riesgo de lavado de activos y financiacién del terrorismo

El riesgo LAFT se mitiga a través de la implementacion y ejecucion de un sistema de
administracion de riesgos que adoptd la Sociedad Administradora, dando cumplimiento a lo
establecido en el Capitulo XI del Titulo | de la CBJ, C.E . 026 de 2008. Para tal efecto, Alianza
Fiduciaria cuenta con herramientas tecnolédgicas que a través de modelos estadisticos permite
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identificar comportamientos inusuales en las transacciones, jurisdicciones, clientes y canales de
la entidad. Asi mismo, contamos con listas restrictivas que nos permiten validar si una persona
tiene o ha tenido algun vinculo o mencién en temas de Lavado de activos y/o financiacion de
terrorismo. De igual forma, nuestra plataforma tecnoldgica permite realizar oportunamente
andlisis de datos y procesamiento de informacién para la preparacion y remision de reportes
internos y externos. Contamos con un sistema de monitoreo de alertas y casos, dejando la
respectiva trazabilidad del analisis de las operaciones, desde las sefiales de alerta hasta la
determinacion de las operaciones que sean consideradas como sospechosas.

2.12.4.17 Riesgo operativo

El impacto del riesgo sobre el Fondo es medio. Para mitigar este riesgo la sociedad
administradora aplica las disposiciones establecidas en el manual de Administracion de Riesgo
Operativo SARO.

2.12.4.18 Otros riesgos

RIESGO CAUSA CONTROL

Hacer una evaluacion previa a
los arrendatarios de los activos
fijos que adquiere la cc de su

Incumplimiento del pago de capacidad crediticia (situacion
los canones de financiera) y su capacidad de
arrendamiento de los activos pago (hdbito de pago vy

Incapacidad crediticia de los

fijos por parte de las liquidez). Adicionalmente, el

L arrendatarios N
personas juridicas que pago de las obligaciones a
utilizan dichos activos para cargo del cliente se debe
su actividad operativa. presentar en las fechas

establecidas y pactadas en los
contratos de arrendamiento
operativo
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Se tendra el derecho de venta
de activos, para lo cual se
contara con la propiedad del
bien y se realizard& una
evaluaciéon permanente del
mercado secundario. En este
caso, la venta de los activos
sera efectuada, como minimo,
a valor de mercado.

Se podran cobrar en ciertos
casos cuotas iniciales para
reducir el riesgo de la
operacion, cuando el comité de
inversiones lo considere
conveniente sobre la base del

arrendatarios, limite la
capacidad de generar renta 'y
de recuperar el valor del
aporte del inversionista

normal, eventos extraordinarios
o dafios intencionales

riesgo crediticio de cada
arrendatario.
Funcionamiento inadecuado
de los activos fijos que afecte ~ . .
Dafio en los activos fijos como|Contar con seguros que
el pago por parte de los . =
consecuencia de su uso|amparen los dafios en la

propiedad que seran tomados y
renovados por el Fondo.

Ocurrencia de eventos que
impidan o perturben el
ejercicio de los derechos del
fondo de inversion colectiva
como propietario de los
activos que hagan parte de
su portafolio.

Deficiencias en los titulos que
acreditan el fondo

La Sociedad Administradora
debe verificar y garantizar la
suficiencia legal de los titulos o
documentos con los que se
acredite la propiedad de los
activos a adquirir.

El comité de riesgos e
inversiones se asegurara de
que la compra de los activos
estard a cargo profesionales
idoneos.

Las obligaciones de la Sociedad Administradora del Fondo relacionadas con la gestién de los portafolios del mismo, son de medio y no de resultado. Los dineros entregados por
los Inversionistas al Fondo no son depésitos, ni generan para la Sociedad Administradora las obligaciones propias de una instituciéon de depésito y no estan amparados por el
seguro de depésito del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ninguno otro esquema de dicha naturaleza. La inversién en el Fondo esta sujeta, entre
otros, a los riesgos de inversion, derivados de la evolucion, de las condiciones, los precios y/o valor de los activos que componen el portafolio del Fondo, por tal razén, no se
garantizan resultados del Fondo para los Inversionistas, no hay garantia alguna de rendimientos y/o retorno del capital invertido, y se puede presentar para los Inversionistas la
eventual pérdida parcial o total de la inversién realizada en el Fondo.

La posibilidad de inscribir en el Registro Nacional de Valores y Emisores los valores emitidos por el Fondo Cerrado Inmobiliario Alianza, en los términos del Decreto 2555 de
2010, no implican certificacién de la Superintendencia Financiera de Colombia sobre la rentabilidad del Fondo o la seguridad de sus inv ersiones. La Superintendencia Financiera
de Colombia advierte al potencial inversionista que el Fondo cerrado inmobiliario Alianza es un producto de riesgo, por lo cual es necesario que, de manera previa, a su decision
de inversion lea detenidamente toda la informacién y se asegure de su correcta, completa y adecuada comprensién.

34




2.12.5 ADMINISTRACION DE RIESGOS INHERENTES A LAS INVERSIONES EN ACTIVOS INSCRITOS
EN EL RNVE

2.12.5.1RIESGO DE MERCADO

La metodologia de riesgo implementada por Alianza Fiduciaria permite proyectar y estimar el
Valor en Riesgo (VaR) al cual esta expuesto el Fondo. La metodologia es la que para tales efectos
tiene prevista la Superintendencia Financiera y con ello lo que se busca es limitar a una perdida
maxima probable el impacto de este riesgo dentro del Fondo administrado.

La valoracion de los instrumentos que hagan parte del portafolio, se realizara de conformidad con
las metodologias de valoracién sujetas a los estandares minimos previstos en el Capitulo I-1 de
la Circular Béasica Contable y Financiera de la SFC y/o a la informacién suministrada por un
Proveedor de Precios para Valoracion autorizado por la SFC.

2.12.5.2RIESGO DE LIQUIDEZ

Para mitigar el riesgo de liquidez Alianza Fiduciaria disefié, desarrollé e implementé un modelo
de medicion basado en la estimacién de requerimientos de liquidez en diferentes bandas de
tiempo, para diversos entornos de mercado. La gestion del riesgo de liquidez est4d enmarcada
dentro de las disposiciones normativas contenidas en el Capitulo VI de la Circular Basica,
Contable y Financiera, Circular Externa 100 de 1995.

La exposicion del Fondo al riesgo de liquidez es moderada, como consecuencia de dos factores
fundamentales:

i) Diariamente se estiman los requerimientos de liquidez derivados de compromisos no
contractuales y se proyectan los flujos por vencimientos contractuales, con el propésito
de que el gestor del fondo conozca un valor estimado de la liquidez que debe mantener
disponible para atender oportunamente los compromisos futuros.

i) Ante eventos no contemplados dentro de la estimacion, el Fondo cuenta con diversas
alternativas de fondeo, como las operaciones en el mercado monetario, los cupos de
sobregiro y la ventanilla del Banco de la Republica. Dichas alternativas estan
soportadas en la alta calidad crediticia y la liquidez de los titulos que conforman el
portafolio de inversiones del Fondo.

2.12.5.3RIESGO DE CONTRAPARTE
Con el prop6sito de mitigar este tipo de riesgo, Alianza Fiduciaria disefié e implement6 un modelo
de asignacion de cupos de contraparte, fundamentado en el andlisis cuantitativo y cualitativo del
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desemperio de los agentes que actian como contraparte del Fondo. El resultado del andlisis es
la asignacion de una exposicion maxima por contraparte, y el correspondiente monto autorizado
para operaciones.

La exposicion del Fondo al riesgo de contraparte es baja, teniendo en cuenta que sélo se
autorizan operaciones con las entidades cuyo resultado en la ejecucion del modelo de asignacion
de cupos sea satisfactorio. Adicionalmente, las operaciones se cumplen bajo la modalidad de
“pago contra entrega” (DVP por sus siglas en inglés), por cuanto el evento de asumir pérdidas
derivadas de un incumplimiento se mitiga parcialmente, ya que de no recibir la liquidez o los
titulos, segun sea el caso, el Fondo no hace entrega de los recursos que le corresponden.

Ahora bien, en operaciones celebradas en el mercado monetario, si la contraparte incumplida
actla en calidad de agente pasivo, el Fondo dispone de los titulos recibidos en garantia, y si la
contraparte actia como agente activo, el Fondo conserva la liquidez. De tal manera, de
materializarse el riesgo de contraparte, las pérdidas no ascienden al valor de la operacion, se
reducen sustancialmente y quedan sujetas a la materializacion de eventos de riesgo de mercado
y/o liquidez. Seran admitidos, como garantia para las operaciones que asi lo requieran, los activos
admisibles establecidos en la Clausula 2.2.

2.12.54 RIESGO DE EMISOR

La gestion del riesgo emisor, comprende la evaluacion y calificacion de los diferentes emisores
de titulos valores, con el objeto de establecer los cupos maximos de inversion para éstos. La
asignacion de dichos cupos se efectia mediante el empleo de un modelo de calificacion
desarrollado a nivel interno, a través del cual se realiza un seguimiento permanente a los
indicadores financieros de las entidades emisoras. El modelo permite realizar una adecuada
gestion de riesgo y llevar a cabo la asignacion de limites de los que trata el numeral 2.1.1.1. y la
valoracion de los activos de que trata el numeral 2.1.1.2 de la Circular Basica Juridica, Parte |,
Titulo VI, Capitulo II.

Ademas de lo anterior, los resultados del modelo permiten realizar ajustes en la valoracion de
acuerdo a la evaluacion de riesgo. La calibracion se hace mensualmente de tal manera que se
pueda dar seguimiento permanente a la evolucion de la calidad crediticia del obligado a pagar el
derecho contenido en los instrumentos (deudor, contraparte, emisor, originador y/o pagador,
segun sea el caso) que conforman el portafolio del Fondo, o de la contraparte de las operaciones
que éstarealice, las garantias que haya recibido como respaldo de las mismas, o las obligaciones
derivadas de los instrumentos que el Fondo adquiera. Todo lo anterior con el fin de dar
cumplimiento a lo estipulado por la SFC en el numeral 6.4 del Capitulo I-1 de la Circular Béasica
Contable y Financiera, ademas de asegurar la calidad de los activos que conforman el portafolio.
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los Inversionistas al Fondo no son depésitos, ni generan para la Sociedad Administradora las obligaciones propias de una instituciéon de depésito y no estan amparados por el
seguro de depésito del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ninguno otro esquema de dicha naturaleza. La inversién en el Fondo esta sujeta, entre
otros, a los riesgos de inversion, derivados de la evolucion, de las condiciones, los precios y/o valor de los activos que componen el portafolio del Fondo, por tal razén, no se
garantizan resultados del Fondo para los Inversionistas, no hay garantia alguna de rendimientos y/o retorno del capital invertido, y se puede presentar para los Inversionistas la
eventual pérdida parcial o total de la inversién realizada en el Fondo.

La posibilidad de inscribir en el Registro Nacional de Valores y Emisores los valores emitidos por el Fondo Cerrado Inmobiliario Alianza, en los términos del Decreto 2555 de
2010, no implican certificacién de la Superintendencia Financiera de Colombia sobre la rentabilidad del Fondo o la seguridad de sus inv ersiones. La Superintendencia Financiera
de Colombia advierte al potencial inversionista que el Fondo cerrado inmobiliario Alianza es un producto de riesgo, por lo cual es necesario que, de manera previa, a su decision
de inversion lea detenidamente toda la informacién y se asegure de su correcta, completa y adecuada comprensién.
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2.12.5.5 RIESGO OPERACIONAL

Con el fin de identificar, monitorear y medir el riesgo operativo de manera agil y oportuna, la
Sociedad Administradora cuenta con un Sistema de Administracion del Riesgo Operacional
(SARO), cuya estructura esta fundamentada en las etapas y elementos definidos en el Capitulo
XXIII de la Circular Bésica, Contable y Financiera, Circular Externa 100 de 1995.

2.12.5.6 RIESGO JURIDICO

El impacto del riesgo sobre el Fondo es bajo. Para mitigar este riesgo, la Sociedad Administradora
acudira a la asesoria de expertos legales, segun el temay segun lo estime conveniente el Comité
de Inversiones. No obstante, debe tenerse en cuenta que pueden presentarse cambios
normativos que puedan afectar negativamente el Fondo.

2.12.5.7 RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO

Con el proposito de identificar, monitorear y medir el riesgo de lavado de activos de manera agil
y oportuna, la sociedad administradora cuenta con un Sistema de Administracion del Riesgo de
Lavado de Activos y Financiacion al Terrorismo (SARLAFT), conformado por un conjunto de
politicas, instrumentos, mecanismos y procedimientos disefiados para conocer adecuada y
suficientemente a los clientes, empleados y proveedores con quienes guarda relaciones
contractuales. Este sistema permite obtener la informacién necesaria para reportar de forma
inmediata y suficiente, a través del oficial de cumplimiento, a la unidad de informacion y analisis
financiero del Ministerio de Hacienda y Crédito Publico -UIAF- cualquier informacion relevante
sobre el manejo de fondos cuya cuantia o caracteristica no guarde relacién con la actividad
econdmica de sus clientes, o sobre las transacciones que por su nimero, cantidades transadas
o0 caracteristicas de las mismas, puedan conducir razonablemente a sospechar que los mismos
estan utilizando la compafiia para el lavado de activos.

El Fondo tiene por ello, la restriccion a la negociacion de titulos que se encuentren
desmaterializados en el DCV o DECEVAL para efectos de eliminacion de documentos fisicos,
traslados o endosos de los mismos para los titulos emitidos en Colombia.

CAPITULO 3. ORGANISMOS DE ADMINISTRACION, GESTION Y CONTROL

3.1 ORGANISMOS DE ADMINISTRACION

3.1.1 DE LA JUNTA DIRECTIVA DE LA SOCIEDAD ADMINISTRADORA

Las obligaciones de la Sociedad Administradora del Fondo relacionadas con la gestién de los portafolios del mismo, son de medio y no de resultado. Los dineros entregados por
los Inversionistas al Fondo no son depésitos, ni generan para la Sociedad Administradora las obligaciones propias de una instituciéon de depésito y no estan amparados por el
seguro de depésito del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ninguno otro esquema de dicha naturaleza. La inversién en el Fondo esta sujeta, entre
otros, a los riesgos de inversion, derivados de la evolucion, de las condiciones, los precios y/o valor de los activos que componen el portafolio del Fondo, por tal razén, no se
garantizan resultados del Fondo para los Inversionistas, no hay garantia alguna de rendimientos y/o retorno del capital invertido, y se puede presentar para los Inversionistas la
eventual pérdida parcial o total de la inversién realizada en el Fondo.

La posibilidad de inscribir en el Registro Nacional de Valores y Emisores los valores emitidos por el Fondo Cerrado Inmobiliario Alianza, en los términos del Decreto 2555 de
2010, no implican certificacién de la Superintendencia Financiera de Colombia sobre la rentabilidad del Fondo o la seguridad de sus inv ersiones. La Superintendencia Financiera
de Colombia advierte al potencial inversionista que el Fondo cerrado inmobiliario Alianza es un producto de riesgo, por lo cual es necesario que, de manera previa, a su decision
de inversion lea detenidamente toda la informacién y se asegure de su correcta, completa y adecuada comprensién.
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La Junta Directiva de la Sociedad Administradora, en cuanto a las actividades de administracion
del Fondo debera cumplir con las obligaciones establecidas en el articulo 3.1.5.1.1 del decreto
2555 de 2010y las normas que lo modifiquen, adiciones o reformen.

La constitucién del Comité de Inversiones y la designacién del gerente no exoneran a la Junta
Directiva de la responsabilidad prevista en el articulo 200 del Codigo de Comercio o cualquier
otra norma que lo modifique, sustituya o derogue, ni del cumplimiento de los deberes establecidos
en las normas vigentes.

3.1.2 RESPONSABILIDAD DE LA Sociedad ADMINISTRADORA

Las obligaciones de la Sociedad Administradora relacionadas con la gestion y los activos del
portafolio del Fondo, son de medio y no de resultado, asi se evaluar4 su desempefio y se
determinara su responsabilidad. Por lo tanto, la Sociedad Administradora, no podra garantizar
una tasa fija para las participaciones constituidas, asi como asegurar rendimientos por
valorizacion de los activos que integran el Fondo, ni garantizar la rentabilidad que tendra el Fondo.

La Sociedad Administradora velara por el cumplimiento de lo establecido en el decreto 2555 de
2010 entre otros en el articulo 3.1.1.1.4 que trata de la Prevalencia de los intereses de los
inversionistas, articulo 3.1.1.1.8 en lo que respecta a la mejor ejecuciéon del encargo y articulo
3.1.1.1.5 Prevenciéon y administracion de conflictos de interés y en ese sentido la Sociedad
Administradora debera establecer en sus normas de gobierno corporativo, las politicas y los
mecanismos idéneos que les permitan prevenir y administrar los posibles conflictos de interés.
Las normas sobre administracion de conflictos de interés se encuentran establecidas en el
Manual de Gobierno Corporativo, el cual es aprobado por la Junta Directiva de la Sociedad
Administradora.

Paragrafo Primero: La Sociedad Administradora respondera hasta por culpa leve en el
cumplimiento de su gestion, conforme a lo dispuesto en el Articulo 1243 del Codigo de Comercio,
sin perjuicio de la responsabilidad profesional de ésta por la gestion y el manejo de los recursos
administrados, de acuerdo con lo establecido en el Articulo 68 de la Ley 964 de 2005. La Sociedad
Administradora solo serd responsable por la culpa leve en la seleccion y escogencia del
Administrador de Inversiones Inmobiliario, asi como de su adecuada supervision. No obstante, la
escogencia y seleccion del Administrador de Inversiones Inmobiliario no exonera a la Junta
Directiva de la Responsabilidad prevista en el articulo 200 del Codigo de Comercio, ni el
cumplimiento de deberes segun normas legales y parte 3 del Decreto 2555 de 2010.

Las obligaciones de la Sociedad Administradora del Fondo relacionadas con la gestién de los portafolios del mismo, son de medio y no de resultado. Los dineros entregados por
los Inversionistas al Fondo no son depésitos, ni generan para la Sociedad Administradora las obligaciones propias de una instituciéon de depésito y no estan amparados por el
seguro de depésito del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ninguno otro esquema de dicha naturaleza. La inversién en el Fondo esta sujeta, entre
otros, a los riesgos de inversion, derivados de la evolucion, de las condiciones, los precios y/o valor de los activos que componen el portafolio del Fondo, por tal razén, no se
garantizan resultados del Fondo para los Inversionistas, no hay garantia alguna de rendimientos y/o retorno del capital invertido, y se puede presentar para los Inversionistas la
eventual pérdida parcial o total de la inversién realizada en el Fondo.

La posibilidad de inscribir en el Registro Nacional de Valores y Emisores los valores emitidos por el Fondo Cerrado Inmobiliario Alianza, en los términos del Decreto 2555 de
2010, no implican certificacién de la Superintendencia Financiera de Colombia sobre la rentabilidad del Fondo o la seguridad de sus inv ersiones. La Superintendencia Financiera
de Colombia advierte al potencial inversionista que el Fondo cerrado inmobiliario Alianza es un producto de riesgo, por lo cual es necesario que, de manera previa, a su decision
de inversion lea detenidamente toda la informacién y se asegure de su correcta, completa y adecuada comprensién.
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Paragrafo Segundo: La Sociedad Administradora no contrae obligacion alguna de asesoria fiscal
con los Inversionistas. En el mismo sentido Alianza Fiduciaria S.A., ni como Sociedad
Administradora, ni como vocera representante de los patrimonios autbnomos a través de los
cuales se adquieran los Inmuebles y se llevaran a cabo los Desarrollos Inmobiliarios, adquirira
obligaciones de urbanizador o constructor responsable y por ende tampoco sera titular de
licencias urbanisticas de los citados Desarrollos Inmobiliarios.

Paragrafo Tercero. Siempre y cuando la Sociedad Administradora, sus empleados y sus
administradores, hayan ejercido sus funciones en cumplimiento del estandar de responsabilidad
aplicable a los administradores fiduciarios segun las normas aplicables, ante cualquier dafio o
gasto incurridos por éstos con ocasién de una accion legal o reclamacién que tenga relacion con
sus actuaciones u omisiones en relacién con el Fondo y que no pueda ser imputable al dolo, mala
fe 0 negligencia grave de la Fiduciaria, sus empleados y/o sus administradores, el Fondo y los
Inversionistas mantendran indemne a la Fiduciaria y a sus empleados y/o administradores.

3.1.3 GERENTE

La Sociedad Administradora ha designado un gerente, con su respectivo suplente, encargado
tiempo total y parcial respectivamente, de la ejecucién de la gestion de EL FONDO. Dichas
decisiones deberan ser tomadas de manera profesional, con la diligencia exigible de un experto
prudente y diligente, observando la politica de inversion del fondo, el reglamento y las normas
aplicables. El gerente se considerara administrador de la sociedad, y estara inscrito en el Registro
Nacional de Profesionales del Mercado de Valores y la dedicacion del Gerente no podra ser
inferior al 100%.

El gerente y su suplente tendra a su cargo y dara cumplimiento a las funciones asignadas en el
Articulo 3.1.5.2.3 del decreto 2555 de 2010.

El Gerente debera como minimo ser profesional en Administraciéon de Empresas, Economia o
Ingenieria o con experiencia comprobada de mas de 5 afios en temas financieros, de negocios
fiduciarios o de administracion inmobiliaria. El suplente debera cumplir con las mismas calidades.
Tanto el Gerente como su suplente deberan contar con la inscripcion vigente en el Registro
Nacional de Profesionales del Mercado de Valores, RNPMV.

3.1.4 ADMINISTRADOR DE INVERSIONES INMOBILIARIO

Las obligaciones de la Sociedad Administradora del Fondo relacionadas con la gestién de los portafolios del mismo, son de medio y no de resultado. Los dineros entregados por
los Inversionistas al Fondo no son depésitos, ni generan para la Sociedad Administradora las obligaciones propias de una instituciéon de depésito y no estan amparados por el
seguro de depésito del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ninguno otro esquema de dicha naturaleza. La inversién en el Fondo esta sujeta, entre
otros, a los riesgos de inversion, derivados de la evolucion, de las condiciones, los precios y/o valor de los activos que componen el portafolio del Fondo, por tal razén, no se
garantizan resultados del Fondo para los Inversionistas, no hay garantia alguna de rendimientos y/o retorno del capital invertido, y se puede presentar para los Inversionistas la
eventual pérdida parcial o total de la inversién realizada en el Fondo.

La posibilidad de inscribir en el Registro Nacional de Valores y Emisores los valores emitidos por el Fondo Cerrado Inmobiliario Alianza, en los términos del Decreto 2555 de
2010, no implican certificacién de la Superintendencia Financiera de Colombia sobre la rentabilidad del Fondo o la seguridad de sus inv ersiones. La Superintendencia Financiera
de Colombia advierte al potencial inversionista que el Fondo cerrado inmobiliario Alianza es un producto de riesgo, por lo cual es necesario que, de manera previa, a su decision
de inversion lea detenidamente toda la informacién y se asegure de su correcta, completa y adecuada comprensién.

39



La Sociedad Administradora podra contratar un Administrador de Inversiones Inmobiliario, de
dedicacion exclusiva, encargado de realizar el andlisis de oportunidades de inversion al FONDO
y otras actividades relacionadas con los procedimientos necesarios para el desarrollo de la
administracion de los activos aceptables para invertir.

Paragrafo 1. La contratacion de un Administrador de Inversiones Inmobiliario no exime a la
Sociedad Administradora de su responsabilidad frente a los inversionistas.

Paragrafo 2: ElI Administrador de Inversiones Inmobiliario del Fondo podra ser una persona
natural o juridica, nacional o extranjera, experta en la administracion de portafolios y manejo de
los activos aceptables para invertir sefialados en el presente Reglamento

Paragrafo 3: Se entendera por Administrador de Inversiones Inmobiliario quien se encargue
directamente o con firmas especializadas o con el arrendatario en el mantenimiento periédico de
los inmuebles, en aras de mantener su operatividad, valor y comercialidad.

3.2 ORGANOS DE ASESORIA
3.2.1 COMITE DE INVERSIONES DEL FONDO

De acuerdo con lo establecido en el articulo 3.1.5.3.1 del Decreto 2555 del 2010, la Sociedad
Administradora constituird un Comité de Inversiones del Fondo (“El Comité de Inversiones”),
responsable por la aprobacion de las propuestas de inversion presentadas por el Administrador
de Inversiones Inmobiliario.

3.2.2 CONSTITUCION

.El'Fondo tendra su respectivo Comité de Inversiones, designado por la Sociedad Administradora.
El Fondo definira el nimero de miembros que conformara el Comité de Inversiones. No obstante
el nimero no podra ser inferior a tres (3).miembros, y siempre debera ser un nimero plural impar.

Cualquier cambio en la composicion de un Comité de Inversiones se pondra en conocimiento de
los Inversionistas a través de los medios sefalados en este Reglamento o en la pagina de Internet
de La Sociedad Administradora.

3.2.3 PERFIL DEL COMITE DE INVERSIONES

Las obligaciones de la Sociedad Administradora del Fondo relacionadas con la gestién de los portafolios del mismo, son de medio y no de resultado. Los dineros entregados por
los Inversionistas al Fondo no son depésitos, ni generan para la Sociedad Administradora las obligaciones propias de una instituciéon de depésito y no estan amparados por el
seguro de depésito del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ninguno otro esquema de dicha naturaleza. La inversién en el Fondo esta sujeta, entre
otros, a los riesgos de inversion, derivados de la evolucion, de las condiciones, los precios y/o valor de los activos que componen el portafolio del Fondo, por tal razén, no se
garantizan resultados del Fondo para los Inversionistas, no hay garantia alguna de rendimientos y/o retorno del capital invertido, y se puede presentar para los Inversionistas la
eventual pérdida parcial o total de la inversién realizada en el Fondo.

La posibilidad de inscribir en el Registro Nacional de Valores y Emisores los valores emitidos por el Fondo Cerrado Inmobiliario Alianza, en los términos del Decreto 2555 de
2010, no implican certificacién de la Superintendencia Financiera de Colombia sobre la rentabilidad del Fondo o la seguridad de sus inv ersiones. La Superintendencia Financiera
de Colombia advierte al potencial inversionista que el Fondo cerrado inmobiliario Alianza es un producto de riesgo, por lo cual es necesario que, de manera previa, a su decision
de inversion lea detenidamente toda la informacién y se asegure de su correcta, completa y adecuada comprensién.
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La Sociedad Administradora, debera seleccionar los miembros para conformar el Comité de
Inversiones del Fondo, de acuerdo con el siguiente perfil:

. No pueden ser empleados de la Sociedad Administradora
II.  Con experiencia en el mundo de los negocios empresariales y/o inmobiliarios

[ll.  Deben contar con mas de cinco (5) afios de experiencia en el sector inmobiliario,
financiero, de los negocios y/o de construccion

3.2.4 REUNIONES DEL COMITE DE INVERSIONES

Las reuniones del Comité de Inversiones seran por lo menos cada dos (2) meses o extraordinarias
cuando las necesidades asi lo exijan, previa convocatoria escrita y/o por correo electrénico que
realice cualquiera de sus miembros o La Sociedad Administradora, con una antelacion de cinco
(5) dias héabiles. De las reuniones efectivamente realizadas se debera elaborar un acta con base
en los requisitos y formalidades contemplados en el Cddigo de Comercio, para las juntas
directivas de las sociedades an6nimas.

Habra quérum para deliberar cuando estén presentes tres (3) miembros del Comité de
Inversiones. Las decisiones del Comité de Inversiones seran tomadas con el voto favorable de la
mitad m&s uno de los miembros presentes en la respectiva reunion.

El Comité de Inversiones podra tomar validamente decisiones a distancia sin la presencia fisica
de sus miembros en un mismo sitio, siempre que a través de medios de comunicacion sucesivos
o simultaneos, que se puedan probar inequivocamente, como el facsimil, el correo electrénico,
las grabaciones de teléfono, o de video conferencia, la totalidad de sus miembros puedan
deliberar y decidir, y siempre que en dichos medios quede consighado de conformidad con lo
previsto en el Codigo de Comercio el sentido de su voto, incluyendo si es del caso, los
salvamentos de voto.

Paragrafo Primero. Cualquier asunto que se debata al interior del Comité de Inversiones sera
considerado confidencial. Esta obligacion sera de caracter permanente mientras se tenga la
calidad de miembro del Comité de Inversiones y estara vigente hasta por un periodo equivalente
a dieciocho (18) meses después de presentarse la desvinculacién del respectivo miembro del
Comité de Inversiones.

Las obligaciones de la Sociedad Administradora del Fondo relacionadas con la gestién de los portafolios del mismo, son de medio y no de resultado. Los dineros entregados por
los Inversionistas al Fondo no son depésitos, ni generan para la Sociedad Administradora las obligaciones propias de una instituciéon de depésito y no estan amparados por el
seguro de depésito del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ninguno otro esquema de dicha naturaleza. La inversién en el Fondo esta sujeta, entre
otros, a los riesgos de inversion, derivados de la evolucion, de las condiciones, los precios y/o valor de los activos que componen el portafolio del Fondo, por tal razén, no se
garantizan resultados del Fondo para los Inversionistas, no hay garantia alguna de rendimientos y/o retorno del capital invertido, y se puede presentar para los Inversionistas la
eventual pérdida parcial o total de la inversién realizada en el Fondo.

La posibilidad de inscribir en el Registro Nacional de Valores y Emisores los valores emitidos por el Fondo Cerrado Inmobiliario Alianza, en los términos del Decreto 2555 de
2010, no implican certificacién de la Superintendencia Financiera de Colombia sobre la rentabilidad del Fondo o la seguridad de sus inv ersiones. La Superintendencia Financiera
de Colombia advierte al potencial inversionista que el Fondo cerrado inmobiliario Alianza es un producto de riesgo, por lo cual es necesario que, de manera previa, a su decision
de inversion lea detenidamente toda la informacién y se asegure de su correcta, completa y adecuada comprensién.
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3.2.5 FUNCIONES DEL COMITE DE INVERSIONES

Le corresponde al Comité de Inversiones aprobar las propuestas de inversion presentadas por el
Administrador de Inversiones Inmobiliario, o en su ausencia, del Gerente del Fondo, siguiendo la
politica de inversion establecida en el presente Reglamento y, en todo caso lo siguiente:

I. Analisis y aprobaciéon de todas las transacciones de adquisicién o disposicion o de
recepcion de aportes en especie de inmuebles del Fondo.

II. Hacer las recomendaciones de movilizacion de los activos del Fondo y de las inversiones
gue se deben realizar, identificando las tendencias del mercado o circunstancias que
puedan afectar el valor de los inmuebles.

[ll. Aprobar la entrega anticipada de recursos a los Inversionistas.

IV. Recomendar avallos comerciales extraordinarios adicionales sobre los inmuebles, los
cuales estaran a cargo del Fondo.

V. Fijar las funciones y remuneracion, si es del caso, del Administrador de Inversiones
Inmobiliario, En cuanto a la valoracion de los activos del Fondo, la funcién del comité sera
la de velar porque la valoracion del portafolio de inversiones del Fondo se realice conforme
a lo establecido en el Capitulo I-1 de la Circular Basica Contable y Financiera, y para el
caso de los activos que no cuenten con la metodologia del citado capitulo, su valoracion
se realizara de acuerdo con la metodologia de valoracién a precios de mercado que
realizara el proveedor de precios de mercado designado como oficial, todo de conformidad
con lo establecido en el presente Reglamento.

VI. Aprobar las operaciones de apalancamiento del Fondo que en ningin caso puede superar
lo establecido en el decreto 2555 de 2010.

VII.Evaluar y proponer, en general, todas las medidas que reclamen el interés comun de los
suscriptores.
VIILI. Revelar a la Sociedad Administradora cualquier conflicto de interés en los negocios

y actuaciones del FONDO.

IX. Evaluar y proponer, en general, todas las medidas que reclamen el interés comun de los
Inversionistas

Las obligaciones de la Sociedad Administradora del Fondo relacionadas con la gestién de los portafolios del mismo, son de medio y no de resultado. Los dineros entregados por
los Inversionistas al Fondo no son depésitos, ni generan para la Sociedad Administradora las obligaciones propias de una instituciéon de depésito y no estan amparados por el
seguro de depésito del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ninguno otro esquema de dicha naturaleza. La inversién en el Fondo esta sujeta, entre
otros, a los riesgos de inversion, derivados de la evolucion, de las condiciones, los precios y/o valor de los activos que componen el portafolio del Fondo, por tal razén, no se
garantizan resultados del Fondo para los Inversionistas, no hay garantia alguna de rendimientos y/o retorno del capital invertido, y se puede presentar para los Inversionistas la
eventual pérdida parcial o total de la inversién realizada en el Fondo.

La posibilidad de inscribir en el Registro Nacional de Valores y Emisores los valores emitidos por el Fondo Cerrado Inmobiliario Alianza, en los términos del Decreto 2555 de
2010, no implican certificacién de la Superintendencia Financiera de Colombia sobre la rentabilidad del Fondo o la seguridad de sus inv ersiones. La Superintendencia Financiera
de Colombia advierte al potencial inversionista que el Fondo cerrado inmobiliario Alianza es un producto de riesgo, por lo cual es necesario que, de manera previa, a su decision
de inversion lea detenidamente toda la informacién y se asegure de su correcta, completa y adecuada comprensién.
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Paréagrafo: Las hojas de vida de los miembros del Comité de Inversiones seran reveladas a los
inversionistas a través de los medios de comunicacién que la Fiduciaria haya establecido y en
todo caso debera informarse los miembros del comité cada seis (6) meses.

3.2.6 REMUNERACION DE LOS MIEMBROS DEL COMITE

Recibiran como remuneracion por pertenecer a cada Comité la suma de tres (3) salarios minimos
legales mensuales por cada sesion a la que asistan.

La remuneracion se podra cambiar a criterio de la Sociedad Administradora, salvo que dicho
cambio lleve a que la remuneracion exceda los cinco (5) salarios minimos legales mensuales
vigentes por cada sesion a la que asistan.

3.3 REVISOR FISCAL DEL FONDO

Larevisoria fiscal de EI FONDO sera realizada por el revisor fiscal de la Sociedad Administradora.
La identificacion y los datos de contacto de la revisoria fiscal seran dadas a conocer a través del
prospecto de inversion y del sitio web www.alianza.com.co. Los informes del revisor fiscal seran
independientes de los de la Sociedad Administradora.

3.4 CANALES DE DISTRIBUCION

La sociedad administradora de conformidad con lo dispuesto en el articulo 3.1.4.1.2 del decreto
2555 de 2010 podra distribuir el Fondo de la siguiente manera:

a) Directamente a través de la fuerza de ventas de la sociedad administradora.
b) Por medio de un distribuidor especializado.

c) Por medio del contrato remunerado de uso de red, celebrado por la sociedad administradora
con la Sociedad Administradora, en los términos del articulo 2.34.1.1.1 del Decreto 2555 de 2010.

d) Por medio de un contrato de corresponsalia, caso en el cual Unicamente se podran prestar a
través del corresponsal, los servicios establecidos en el Decreto 2.36.9.1.6 del Decreto 2555 de
2010.

Paragrafo: las reglas aplicables en presencia de cuentas 6mnibus seran las establecidas en el
numeral 10.2 del presente reglamento.

Las obligaciones de la Sociedad Administradora del Fondo relacionadas con la gestién de los portafolios del mismo, son de medio y no de resultado. Los dineros entregados por
los Inversionistas al Fondo no son depésitos, ni generan para la Sociedad Administradora las obligaciones propias de una instituciéon de depésito y no estan amparados por el
seguro de depésito del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ninguno otro esquema de dicha naturaleza. La inversién en el Fondo esta sujeta, entre
otros, a los riesgos de inversion, derivados de la evolucion, de las condiciones, los precios y/o valor de los activos que componen el portafolio del Fondo, por tal razén, no se
garantizan resultados del Fondo para los Inversionistas, no hay garantia alguna de rendimientos y/o retorno del capital invertido, y se puede presentar para los Inversionistas la
eventual pérdida parcial o total de la inversién realizada en el Fondo.

La posibilidad de inscribir en el Registro Nacional de Valores y Emisores los valores emitidos por el Fondo Cerrado Inmobiliario Alianza, en los términos del Decreto 2555 de
2010, no implican certificacién de la Superintendencia Financiera de Colombia sobre la rentabilidad del Fondo o la seguridad de sus inv ersiones. La Superintendencia Financiera
de Colombia advierte al potencial inversionista que el Fondo cerrado inmobiliario Alianza es un producto de riesgo, por lo cual es necesario que, de manera previa, a su decision
de inversion lea detenidamente toda la informacién y se asegure de su correcta, completa y adecuada comprensién.
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CAPITULO 4. CONSTITUCION Y REDENCION DE PARTICIPACIONES

4.1 REQUISITOS PARA SER INVERSIONISTA DEL FONDO

En el momento de vinculacién al Fondo, cada inversionista debera cumplir con los requisitos y
entregar los documentos que exijan la Sociedad Administradora y/o el Administrador de
Inversiones Inmobiliario, segun el capitulo 4.2 del presente reglamento.

Seran inversionistas de EL FONDO todos aquellos inversionistas (i) Persona Natural o (ii)
Persona Juridica que se vinculen al FONDO y cumplan con los requisitos establecidos en el
presente numeral.

4.2 VINCULACION Y CLASES DE PARTICIPACION
4.2.1 VINCULACION AL FONDO

Para vincularse al FONDO CERRADO INMOBILIARIO ALIANZA el inversionista debera aceptar
las condiciones establecidas en el presente reglamento y hacer la entrega efectiva de recursos
al Fondo y la plena identificacion de la propiedad de los mismos, asi como proporcionar la
informacion relacionada con el conocimiento del cliente, incluyendo datos sobre la direccion de
contacto, una cuenta bancaria vigente y demas aspectos sefialados en las normas para la
prevencion de actividades ilicitas y lavado de activos y financiacion del terrorismo, los cuales le
seran solicitados por la fuerza de ventas al momento de vincularse.

A la direccion que registre se le enviara todas las comunicaciones que se produzcan en desarrollo
del reglamento, la cual permanecera vigente mientras no sea modificada a través de documento
escrito firmado por el inversionista y entregado en las oficinas de la Sociedad Administradora, sin
perjuicio de lo establecido en el numeral 5° articulo 23 del CAdigo de Procedimiento Civil.

Una vez el inversionista realice la entrega efectiva de recursos, dicho valor sera convertido en
unidades, al valor de la unidad vigente determinado de conformidad con el presente reglamento.
La Sociedad Administradora debera expedir una constancia por el recibo de los recursos
conforme a lo establecido en el numeral 2.8 del Capitulo Il del Titulo VI de la Parte Ill de la
Circular Basica Juridica. Con dicha constanciase entregara el prospecto de inversion dejando
constancia por parte del inversionista del recibo de su copia escrita, asi como de la aceptacion y
comprension de la informacién alli contenida.

Las obligaciones de la Sociedad Administradora del Fondo relacionadas con la gestién de los portafolios del mismo, son de medio y no de resultado. Los dineros entregados por
los Inversionistas al Fondo no son depésitos, ni generan para la Sociedad Administradora las obligaciones propias de una instituciéon de depésito y no estan amparados por el
seguro de depésito del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ninguno otro esquema de dicha naturaleza. La inversién en el Fondo esta sujeta, entre
otros, a los riesgos de inversion, derivados de la evolucion, de las condiciones, los precios y/o valor de los activos que componen el portafolio del Fondo, por tal razén, no se
garantizan resultados del Fondo para los Inversionistas, no hay garantia alguna de rendimientos y/o retorno del capital invertido, y se puede presentar para los Inversionistas la
eventual pérdida parcial o total de la inversién realizada en el Fondo.

La posibilidad de inscribir en el Registro Nacional de Valores y Emisores los valores emitidos por el Fondo Cerrado Inmobiliario Alianza, en los términos del Decreto 2555 de
2010, no implican certificacién de la Superintendencia Financiera de Colombia sobre la rentabilidad del Fondo o la seguridad de sus inv ersiones. La Superintendencia Financiera
de Colombia advierte al potencial inversionista que el Fondo cerrado inmobiliario Alianza es un producto de riesgo, por lo cual es necesario que, de manera previa, a su decision
de inversion lea detenidamente toda la informacién y se asegure de su correcta, completa y adecuada comprensién.
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La cantidad de unidades que represente el aporte, se informara al suscriptor el dia habil
inmediatamente siguiente al de constitucion de unidades en el Fondo mediante la emision de un
documento representativo de la participacion el cual sera entregado al inversionista.

Los valores de participacion de EL FONDO estaran inscritos en el Registro Nacional de Valores
y Emisores - RNVE.

En el evento en que el Comité de Inversiones autorice a que las inversiones se negocien en
sistemas de negociacion de valores, la Sociedad Administradora deberd inscribir los valores en
el Registro Nacional de Valores y Emisores — RNVE.

La Administradora establecerd unas cuentas de recaudo especificamente para el uso de El
FONDO e instruira a los inversionistas para que efectien los aportes en estas cuentas.

4.3 LIMITES A LA PARTICIPACION

Ningun inversionista podra poseer directa o indirectamente a través de una cuenta d6mnibus mas
del diez (60%) por ciento del patrimonio del Fondo, de acuerdo con lo establecido en articulo
3.1.1.6.2 del Decreto 2555. Para el caso de distribucién especializada, reglamentada en el articulo
3.1.4.2.1 del Decreto 2555 de 2010, los limites deberdn ser controlados por el distribuidor
especializado. No obstante, la relacion entre la sociedad administradora y el distribuidor
especializado quedara establecida en el reglamento que estos suscriban. En todo caso, para ello,
el Inversionista debera manifestar de manera expresa ante el distribuidor, que no se encuentra
inmerso en dichas situaciones.

Paragrafo 1: Los limites establecidos en la presente Clausula no se aplicaran durante los primeros
seis (6) meses de operacion del fondo de inversion colectiva de acuerdo a lo establecido en el
paragrafo del articulo 3.1.1.6.2 del Decreto. 2555 de 2010.

4.4 REPRESENTACION DE LAS PARTICIPACIONES
4.4.1 CONSTANCIA DE ENTREGA DE RECURSOS

Como constancia documental de la entrega de los aportes realizados por el inversionista, la
Sociedad Administradora del Fondo, emitira dentro del dia habil siguiente al desembolso efectivo
de los Aportes, un comprobante de inversion.

4.4.2 COMPROBANTE REPRESENTATIVO DE PARTICIPACION

Las obligaciones de la Sociedad Administradora del Fondo relacionadas con la gestién de los portafolios del mismo, son de medio y no de resultado. Los dineros entregados por
los Inversionistas al Fondo no son depésitos, ni generan para la Sociedad Administradora las obligaciones propias de una instituciéon de depésito y no estan amparados por el
seguro de depésito del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ninguno otro esquema de dicha naturaleza. La inversién en el Fondo esta sujeta, entre
otros, a los riesgos de inversion, derivados de la evolucion, de las condiciones, los precios y/o valor de los activos que componen el portafolio del Fondo, por tal razén, no se
garantizan resultados del Fondo para los Inversionistas, no hay garantia alguna de rendimientos y/o retorno del capital invertido, y se puede presentar para los Inversionistas la
eventual pérdida parcial o total de la inversién realizada en el Fondo.

La posibilidad de inscribir en el Registro Nacional de Valores y Emisores los valores emitidos por el Fondo Cerrado Inmobiliario Alianza, en los términos del Decreto 2555 de
2010, no implican certificacién de la Superintendencia Financiera de Colombia sobre la rentabilidad del Fondo o la seguridad de sus inv ersiones. La Superintendencia Financiera
de Colombia advierte al potencial inversionista que el Fondo cerrado inmobiliario Alianza es un producto de riesgo, por lo cual es necesario que, de manera previa, a su decision
de inversion lea detenidamente toda la informacién y se asegure de su correcta, completa y adecuada comprensién.
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La naturaleza de los derechos de los inversionistas en el Fondo Cerrado Inmobiliario Alianza sera
de participacion y estaran representados en documentos que tienen la calidad de valores en los
términos del articulo 2° de la Ley 964 de 2005 y las demas normas que la reglamenten,
modifiquen, sustituyan o deroguen.

El documento representativo de la inversion contendra la siguiente informacion:

V1.

VII.

VIII.

XI.

El nombre del Fondo, de la Sociedad Administradora

El nombre de la oficina, sucursal o agencia de la sociedad administradora, o si fuere el
caso, el de las entidades con las que se haya suscrito convenio de uso de red, contrato
de distribucion especializada, o contrato de corresponsalia local, que estén facultados
para expedir el documento representativo de participaciones y la fecha de expedicion
respectiva.

Fecha de vencimiento del valor y detalle de los plazos determinados para realizar la
redencion de las participaciones.

Fecha de expediciéon

Vigencia del Fondo;

Nombre e identificacién del Inversionista suscriptor;

La identificacién del valor como “Derecho de Participacién”.
Fecha de vencimiento del valor.
Indicacion de que se encuentra inscrito en el RNVE y/o BV

El valor nominal de la inversion, el nimero de Unidades de Participacion que dicha
inversion representa y el valor de la Unidad de Participacion a la fecha en que se realizo
el Aporte;

La siguiente advertencia: “Las obligaciones de la Sociedad Administradora del Fondo
relacionados con la gestion del portafolio son de medio y no de resultado. Los Aportes
entregados por los Inversionistas al Fondo Cerrado Inmobiliario Alianza no son depdésitos,
ni generan para la Sociedad Administradora las obligaciones propias de una institucion de
depésito y no estan amparados por el seguro de depoésito del Fondo de Garantias de
Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ninguno otro de dicha naturaleza. La inversion

Las obligaciones de la Sociedad Administradora del Fondo relacionadas con la gestién de los portafolios del mismo, son de medio y no de resultado. Los dineros entregados por
los Inversionistas al Fondo no son depésitos, ni generan para la Sociedad Administradora las obligaciones propias de una instituciéon de depésito y no estan amparados por el
seguro de depésito del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ninguno otro esquema de dicha naturaleza. La inversién en el Fondo esta sujeta, entre
otros, a los riesgos de inversion, derivados de la evolucion, de las condiciones, los precios y/o valor de los activos que componen el portafolio del Fondo, por tal razén, no se
garantizan resultados del Fondo para los Inversionistas, no hay garantia alguna de rendimientos y/o retorno del capital invertido, y se puede presentar para los Inversionistas la
eventual pérdida parcial o total de la inversién realizada en el Fondo.

La posibilidad de inscribir en el Registro Nacional de Valores y Emisores los valores emitidos por el Fondo Cerrado Inmobiliario Alianza, en los términos del Decreto 2555 de
2010, no implican certificacién de la Superintendencia Financiera de Colombia sobre la rentabilidad del Fondo o la seguridad de sus inv ersiones. La Superintendencia Financiera
de Colombia advierte al potencial inversionista que el Fondo cerrado inmobiliario Alianza es un producto de riesgo, por lo cual es necesario que, de manera previa, a su decision
de inversion lea detenidamente toda la informacién y se asegure de su correcta, completa y adecuada comprensién.
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en el Fondo esta sujeta, entre otros, a los riesgos de inversion derivados de la evolucién
de los Proyectos y demas activos que componen el portafolio del Fondo..

Xll.  Nota: Lainscripcién en el Registro Nacional de Valores y Emisores (RNVE) de los valores
emitidos por el Fondo, en los términos del articulo 5.2.2.1.3 del decreto 2555 de 2010, no
implican certificacion de la Superintendencia Financiera sobre la rentabilidad del Fondo o
la seguridad de sus inversiones. La Superintendencia Financiera advierte al potencial
inversionista que el Fondo es una inversioén y genera riesgo por lo cual es necesario que,
para tomar su decision de inversion, lea detenidamente toda la informacion y se asegure
de su correcta, completa y adecuada comprension.

La Sociedad Administradora podra determinar si los valores seran emitidos por ella misma de
forma directa, en cuyo caso los mismos estaran materializados, o si dichos valores seran emitidos
a través de un macrotitulo depositado en una entidad de depdsito, caso en el cual solo habra
lugar a la entrega del certificado de depdsito y del comprobante de recepcion de aportes. En caso
en que la Sociedad Administradora decida desmaterializar los valores, la Sociedad
Administradora comunicara al publico de tal determinacion a través de publicacion en la pagina
web www.alianza.com.co

Una vez que los valores representativos de la inversion sean desmaterializados, no existira la
posibilidad para los Inversionistas de solicitar la materializacién de los mismos.

4.4.3 CESION DE UNIDADES DE PARTICIPACION

Los inversionistas del FONDO no podran revocar total o parcialmente su vinculacién al FONDO.
En el evento en que alguno de los Inversionistas resolviese retirarse de EL FONDO, podra ceder
su participacion a un tercero caso en el cual la Sociedad Administradora debera consentir la
operacion propuesta, para lo cual el cesionario debera allegar la informacién y ajustarse a lo
sefialado en la clausula 5.2. del presente reglamento.

4.5 REDENCION DE LAS PARTICIPACIONES

Los inversionistas solo podran redimir sus derechos de forma directa con el Fondo Unicamente al
momento del vencimiento del término de duracién del mismo o en caso de decretarse una
liquidacion anticipada. En estos casos, el valor de las unidades de Participacion para propésitos
de su redencidn sera el vigente para la fecha de redencion.

Una vez vencido el término de duracion del FONDO, se iniciara el proceso de liquidacion de
acuerdo con lo establecido en el Capitulo 13 del presente Reglamento.

Las obligaciones de la Sociedad Administradora del Fondo relacionadas con la gestién de los portafolios del mismo, son de medio y no de resultado. Los dineros entregados por
los Inversionistas al Fondo no son depésitos, ni generan para la Sociedad Administradora las obligaciones propias de una instituciéon de depésito y no estan amparados por el
seguro de depésito del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ninguno otro esquema de dicha naturaleza. La inversién en el Fondo esta sujeta, entre
otros, a los riesgos de inversion, derivados de la evolucion, de las condiciones, los precios y/o valor de los activos que componen el portafolio del Fondo, por tal razén, no se
garantizan resultados del Fondo para los Inversionistas, no hay garantia alguna de rendimientos y/o retorno del capital invertido, y se puede presentar para los Inversionistas la
eventual pérdida parcial o total de la inversién realizada en el Fondo.

La posibilidad de inscribir en el Registro Nacional de Valores y Emisores los valores emitidos por el Fondo Cerrado Inmobiliario Alianza, en los términos del Decreto 2555 de
2010, no implican certificacién de la Superintendencia Financiera de Colombia sobre la rentabilidad del Fondo o la seguridad de sus inv ersiones. La Superintendencia Financiera
de Colombia advierte al potencial inversionista que el Fondo cerrado inmobiliario Alianza es un producto de riesgo, por lo cual es necesario que, de manera previa, a su decision
de inversion lea detenidamente toda la informacién y se asegure de su correcta, completa y adecuada comprensién.
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El pago en efectivo de los recursos se realizara en las cuentas registradas en la Sociedad
Administradora por el cliente para tal fin.

4.5.1 REDENCIONES PARCIALES Y ANTICIPADAS

El Fondo podra redimir parcial o anticipadamente aportes realizados por los inversionistas y/o
utilidades, en los siguientes eventos, de acuerdo con el articulo 3.1.1.7.4 del Decreto 2555 de
2010. Correspondera a la Sociedad Administradora, previa aprobacion del Comité de Inversiones,
determinar el momento para efectuar cualquier redencion parcial y anticipada.

I.  Cuando se trate de ventas anticipadas o redenciones y amortizaciones de activos iliquidos
o de Proyectos que generen la liquidez para efectuar la redencion propuesta.

IIl.  En caso de decretarse una liquidacion anticipada de acuerdo con lo sefialado en el
capitulo 13 del presente reglamento.

En los anteriores eventos, el Fondo podra redimir parcial y anticipadamente aportes previa
aprobacion del Comité de Inversiones, cuando: :

a) existan recursos provenientes de la venta de activos inmobiliarios o proyectos, que
no hayan sido invertidos en activos inmobiliarios dentro de los doce (12) meses
siguientes a su venta.

b) Una vez cumplido el afio a partir de la fecha de la venta del inmueble, la Sociedad
Administradora procedera a realizar la redencion anticipada de aportes dentro de
los siguientes treinta (30) dias comunes siguientes, a prorrata de la participacion de
los inversionistas en el Fondo.

c) La distribucion se realizara de acuerdo con la Metodologia Para La Distribucién De
Recursos establecida en el numeral 4.5.2 del presente Reglamento.

Paragrafo: La redencion de recursos se realizara en la cuenta que el inversionista haya
registrado para tal fin al momento de su vinculacion, o de acuerdo con la actualizacion de datos
recibida

Paragrafo 2: La entrega de recursos se realizard a prorrata de las participaciones de los
inversionistas en el Fondo, siguiendo la metodologia establecida en la seccion 4.5.2 del presente
reglamento.

Las obligaciones de la Sociedad Administradora del Fondo relacionadas con la gestién de los portafolios del mismo, son de medio y no de resultado. Los dineros entregados por
los Inversionistas al Fondo no son depésitos, ni generan para la Sociedad Administradora las obligaciones propias de una instituciéon de depésito y no estan amparados por el
seguro de depésito del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ninguno otro esquema de dicha naturaleza. La inversién en el Fondo esta sujeta, entre
otros, a los riesgos de inversion, derivados de la evolucion, de las condiciones, los precios y/o valor de los activos que componen el portafolio del Fondo, por tal razén, no se
garantizan resultados del Fondo para los Inversionistas, no hay garantia alguna de rendimientos y/o retorno del capital invertido, y se puede presentar para los Inversionistas la
eventual pérdida parcial o total de la inversién realizada en el Fondo.

La posibilidad de inscribir en el Registro Nacional de Valores y Emisores los valores emitidos por el Fondo Cerrado Inmobiliario Alianza, en los términos del Decreto 2555 de
2010, no implican certificacién de la Superintendencia Financiera de Colombia sobre la rentabilidad del Fondo o la seguridad de sus inv ersiones. La Superintendencia Financiera
de Colombia advierte al potencial inversionista que el Fondo cerrado inmobiliario Alianza es un producto de riesgo, por lo cual es necesario que, de manera previa, a su decision
de inversion lea detenidamente toda la informacién y se asegure de su correcta, completa y adecuada comprensién.
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4.5.2 DISTRIBUCION DE RECURSOS PRODUCTO DE LA VENTA DE ACTIVOS NO REINVERTIDOS

Los recursos provenientes de la venta de inmuebles construidos o bienes inmuebles en proceso
de construccion, se distribuirdan en el orden de prelacién previsto a continuacién, previa deducciéon
de los gastos, pasivos pendientes de pago que realice la respectiva distribucién y la retencion en
la fuente de conformidad al Decreto 1848 de 2013 o la norma que lo modifique, sustituya o
derogue.

I.  Devolucién de los Recursos. En primer lugar, se distribuird a los Inversionistas a prorrata
de su participacion en el Fondo, el ciento por ciento (100%) de los recursos disponibles
para distribucion producto de la venta de inmuebles luego de haber hecho las deducciones
gue por ley haya lugar, hasta completar el equivalente al valor del costo de adquisicion
del activo.

II.  Retorno del Costo de Adquisicion Ajustado: En segundo lugar, una vez se ha devuelto a
los Inversionistas el ciento por ciento (100%) del monto distribuido conforme al Numeral
() anterior, el ciento por ciento (100%) del saldo de los recursos disponibles para
distribucion sera entregado a los Inversionistas, a prorrata de su participacion en el Fondo,
hasta que las sumas distribuidas a los Inversionistas producto de la venta de inmuebles
sea igual al valor del Costo de Adquisicion Ajustado del activo.

lll.  Retorno Excedente por venta de inmueble: En tercer y ultimo lugar, el monto restante de
los recursos se distribuira a (i) los Inversionistas y (ii) a la Sociedad Administradora, de la
siguiente manera:

a) El setenta por ciento (70%) de dicho monto a los Inversionistas, a prorrata de su
participacion en el Fondo.

b) El treinta por ciento (30%) de dicho monto a la Sociedad Administradora por concepto
de Comision de Ejecucion por venta. Esta suma se causara al momento de la
distribucion y se pagara a la Sociedad Administradora al momento de liquidacion del
Fondo.

Paragrafo: La definicion del Costo de Adquisicion Ajustado, es la establecida en el Paragrafo 1
del numeral 7.3.4 del presente reglamento.

Las obligaciones de la Sociedad Administradora del Fondo relacionadas con la gestién de los portafolios del mismo, son de medio y no de resultado. Los dineros entregados por
los Inversionistas al Fondo no son depésitos, ni generan para la Sociedad Administradora las obligaciones propias de una instituciéon de depésito y no estan amparados por el
seguro de depésito del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ninguno otro esquema de dicha naturaleza. La inversién en el Fondo esta sujeta, entre
otros, a los riesgos de inversion, derivados de la evolucion, de las condiciones, los precios y/o valor de los activos que componen el portafolio del Fondo, por tal razén, no se
garantizan resultados del Fondo para los Inversionistas, no hay garantia alguna de rendimientos y/o retorno del capital invertido, y se puede presentar para los Inversionistas la
eventual pérdida parcial o total de la inversién realizada en el Fondo.

La posibilidad de inscribir en el Registro Nacional de Valores y Emisores los valores emitidos por el Fondo Cerrado Inmobiliario Alianza, en los términos del Decreto 2555 de
2010, no implican certificacién de la Superintendencia Financiera de Colombia sobre la rentabilidad del Fondo o la seguridad de sus inv ersiones. La Superintendencia Financiera
de Colombia advierte al potencial inversionista que el Fondo cerrado inmobiliario Alianza es un producto de riesgo, por lo cual es necesario que, de manera previa, a su decision
de inversion lea detenidamente toda la informacién y se asegure de su correcta, completa y adecuada comprensién.
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4.6 SUSPENSION DE LAS REDENCIONES
4.6.1 DE LA ASAMBLEA DE INVERSIONISTAS

Ante la ocurrencia de hechos que afecten las condiciones del mercado o ante un evento
inesperado que genere un retiro masivo de recursos, hasta el punto de encontrarse el Fondo en
imposibilidad de efectuar los pagos de los derechos de los inversionistas, la Asamblea de
Inversionistas podra aprobar la suspension de la redencion de participaciones, entendiéndose
como tal la facultad otorgada a la Sociedad Administradora para no realizar la redencion de
participaciones por un periodo de tiempo determinado, lo cual implica que la redencion de
participaciones no se realizara de conformidad con el procedimiento establecido en el reglamento,
sino de la forma establecida por la Asamblea de Inversionistas.

Para este fin, debera citarse y celebrarse una Asamblea de Inversionistas, de conformidad con
las reglas sefialadas en el presente reglamento.

De aceptar esta medida la asamblea de suscriptores debera determinar el periodo por el cual se
suspenderan las redenciones y el procedimiento para su restablecimiento.

Esta decision, junto con sus fundamentos, el periodo de suspension y el procedimiento para
restablecer las redenciones, debera ser informada de manera inmediata a través del sitio web de
la Sociedad Administradora www.alianza.com.co Yy por escrito a la Superintendencia Financiera
de Colombia.

4.6.2 DE LA JUNTA DIRECTIVA

En concordancia con los articulos 3.1.1.7.3, del Decreto 2555 de 2010, la Junta Directiva podra
autorizar la suspension de redenciones de participaciones del Fondo exclusivamente en los casos
en gque se presenten situaciones de crisis 0 eventos sobrevinientes o inesperados en los cuales
no sea posible cumplir con los términos necesarios para convocar a la asamblea de
inversionistas, para efectos de lo establecido en la clausula 4.6.1 del presente reglamento.

La decision de suspender la redencion de las participaciones del Fondo, bien sea por parte de la
Junta Directiva o de la Asamblea, segun corresponda, de acuerdo con lo establecido en las
clausulas 4.6.1 y 4.6.2 del presente reglamento debera informarse de manera inmediata a la
Superintendencia Financiera de Colombia, sustentando técnica y econdmicamente la decision
adoptada en beneficio de los inversionistas. Asi mismo, la decision debera ser informada de
manera inmediata, clara y precisa a los inversionistas, a través de publicacién en la pagina web
de la sociedad administradora, www.alianza.com.co o de correo electrénico a las direcciones
registradas.

Las obligaciones de la Sociedad Administradora del Fondo relacionadas con la gestién de los portafolios del mismo, son de medio y no de resultado. Los dineros entregados por
los Inversionistas al Fondo no son depésitos, ni generan para la Sociedad Administradora las obligaciones propias de una instituciéon de depésito y no estan amparados por el
seguro de depésito del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ninguno otro esquema de dicha naturaleza. La inversién en el Fondo esta sujeta, entre
otros, a los riesgos de inversion, derivados de la evolucion, de las condiciones, los precios y/o valor de los activos que componen el portafolio del Fondo, por tal razén, no se
garantizan resultados del Fondo para los Inversionistas, no hay garantia alguna de rendimientos y/o retorno del capital invertido, y se puede presentar para los Inversionistas la
eventual pérdida parcial o total de la inversién realizada en el Fondo.

La posibilidad de inscribir en el Registro Nacional de Valores y Emisores los valores emitidos por el Fondo Cerrado Inmobiliario Alianza, en los términos del Decreto 2555 de
2010, no implican certificacién de la Superintendencia Financiera de Colombia sobre la rentabilidad del Fondo o la seguridad de sus inv ersiones. La Superintendencia Financiera
de Colombia advierte al potencial inversionista que el Fondo cerrado inmobiliario Alianza es un producto de riesgo, por lo cual es necesario que, de manera previa, a su decision
de inversion lea detenidamente toda la informacién y se asegure de su correcta, completa y adecuada comprensién.
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4.7 DISTRIBUCION DEL MAYOR VALOR DE LA UNIDAD

De acuerdo con el articulo 3.1.1.7.5, La Sociedad Administradora podra distribuir el mayor valor
de la participacion mediante la distribucion de los recursos existentes en el Fondo, a través de la
reduccion del valor de las mismas, previo el pago de los gastos y pasivos pendientes de pago a
cargo del Fondo, de acuerdo con lo establecido a continuacion.

La Distribucibn de Rendimientos, solo se hard en la medida que existan recursos liquidos
suficientes para atender los gastos del Fondo correspondientes al siguiente trimestre de la
entrega de recursos.

Se entregaran, de manera mensual a partir del sexto (6) mes de operacion del Fondo. Como
rendimientos a distribuir se tendra en cuenta el neto de:

I.  Los ingresos por:
a) Concepto del pago de canones de arrendamiento de los activos inmobiliarios,
b) Las indemnizaciones recibidas por concepto de seguros,

c) Las sumas que los arrendatarios eventualmente deban pagar por la terminacion
anticipada de los Contratos de arrendamiento de los activos inmobiliarios,

d) Los recursos que a titulo de sanciones paguen los arrendatarios de acuerdo con lo
previsto en los contratos de arrendamiento,

e) Cualquier suma percibida por el Fondo a cualquier titulo, una vez hechos los descuentos
a que haya lugar de acuerdo con el presente reglamento, excluida la utilidad /pérdida en
la venta de activos inmobiliarios.

Il.  Menos los gastos del Fondo ejecutados durante el mes y los gastos estimados para el
siguiente mes sobre los que existe certidumbre en su cuantia al momento de la entrega
de recursos.

Paragrafo 1: En todos los casos, se entendera que la reduccion del valor de la participacién no
podra conllevar la reduccion del valor inicial del derecho pactado en este reglamento.

Las obligaciones de la Sociedad Administradora del Fondo relacionadas con la gestién de los portafolios del mismo, son de medio y no de resultado. Los dineros entregados por
los Inversionistas al Fondo no son depésitos, ni generan para la Sociedad Administradora las obligaciones propias de una instituciéon de depésito y no estan amparados por el
seguro de depésito del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ninguno otro esquema de dicha naturaleza. La inversién en el Fondo esta sujeta, entre
otros, a los riesgos de inversion, derivados de la evolucion, de las condiciones, los precios y/o valor de los activos que componen el portafolio del Fondo, por tal razén, no se
garantizan resultados del Fondo para los Inversionistas, no hay garantia alguna de rendimientos y/o retorno del capital invertido, y se puede presentar para los Inversionistas la
eventual pérdida parcial o total de la inversién realizada en el Fondo.

La posibilidad de inscribir en el Registro Nacional de Valores y Emisores los valores emitidos por el Fondo Cerrado Inmobiliario Alianza, en los términos del Decreto 2555 de
2010, no implican certificacién de la Superintendencia Financiera de Colombia sobre la rentabilidad del Fondo o la seguridad de sus inv ersiones. La Superintendencia Financiera
de Colombia advierte al potencial inversionista que el Fondo cerrado inmobiliario Alianza es un producto de riesgo, por lo cual es necesario que, de manera previa, a su decision
de inversion lea detenidamente toda la informacién y se asegure de su correcta, completa y adecuada comprensién.
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Paragrafo 2: EI Comité de Inversiones, podra, por solicitud de La Sociedad Administradora,
cambiar la periodicidad.

Paragrafo 3: En ningln caso, se podra distribuir como mayor valor de la unidad recursos
provenientes de operaciones de endeudamiento.

Las obligaciones de la Sociedad Administradora del Fondo relacionadas con la gestién de los portafolios del mismo, son de medio y no de resultado. Los dineros entregados por
los Inversionistas al Fondo no son depésitos, ni generan para la Sociedad Administradora las obligaciones propias de una instituciéon de depésito y no estan amparados por el
seguro de depésito del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ninguno otro esquema de dicha naturaleza. La inversién en el Fondo esta sujeta, entre
otros, a los riesgos de inversion, derivados de la evolucion, de las condiciones, los precios y/o valor de los activos que componen el portafolio del Fondo, por tal razén, no se
garantizan resultados del Fondo para los Inversionistas, no hay garantia alguna de rendimientos y/o retorno del capital invertido, y se puede presentar para los Inversionistas la
eventual pérdida parcial o total de la inversién realizada en el Fondo.

La posibilidad de inscribir en el Registro Nacional de Valores y Emisores los valores emitidos por el Fondo Cerrado Inmobiliario Alianza, en los términos del Decreto 2555 de
2010, no implican certificacién de la Superintendencia Financiera de Colombia sobre la rentabilidad del Fondo o la seguridad de sus inv ersiones. La Superintendencia Financiera
de Colombia advierte al potencial inversionista que el Fondo cerrado inmobiliario Alianza es un producto de riesgo, por lo cual es necesario que, de manera previa, a su decision
de inversion lea detenidamente toda la informacién y se asegure de su correcta, completa y adecuada comprensién.
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CAPITULO 5. VALORACION

5.1 VALOR INICIAL DE LA UNIDAD

En la fecha de inicio de operaciones del Fondo, el valor inicial de las Unidades de Participacion
sera de DIEZ MIL PESOS COLOMBIANOS (COP$10,000).

5.2 VALORACION DEL FONDO

De conformidad con lo dispuesto por el Capitulo XI de la Circular Basica Contable y Financiera,
la valoracion del Fondo y las respectivas unidades de participacion se determinaran aplicando los
mecanismos de valoracion previstos en el citado Capitulo de la Circular Basica Contable y
Financiera expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia, o cualquier norma que la
modifiqgue o sustituya, el valor del Fondo ser& calculado diariamente, con base en la diferencia
entre el valor de sus activos y el valor de sus pasivos.

Valor del Fondo

De conformidad con lo dispuesto por el Capitulo Xl de la Circular Basica Contable y Financiera,
Circular Externa 100 de 1995 el valor del Fondo al cierre del dia t, se determinara por el monto
total de los recursos aportados mas o menos los rendimientos, menos los pasivos del Fondo. En
otras palabras, el valor del Fondo, resulta de restar a las partidas activas del mismo, el valor de
las partidas asi:

VFC: = VFCw1+ Partidas activas del periodo t — Partidas pasivas del periodo t

Donde:

VFCi= Valor del Fondo al cierre del periodo t.

VFCt1= Valor de cierre del Fondo del periodo t-1

A su vez, la determinacion del valor de pre-cierre de Fondo se haré asi:

Las obligaciones de la Sociedad Administradora del Fondo relacionadas con la gestién de los portafolios del mismo, son de medio y no de resultado. Los dineros entregados por
los Inversionistas al Fondo no son depésitos, ni generan para la Sociedad Administradora las obligaciones propias de una instituciéon de depésito y no estan amparados por el
seguro de depésito del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ninguno otro esquema de dicha naturaleza. La inversién en el Fondo esta sujeta, entre
otros, a los riesgos de inversion, derivados de la evolucion, de las condiciones, los precios y/o valor de los activos que componen el portafolio del Fondo, por tal razén, no se
garantizan resultados del Fondo para los Inversionistas, no hay garantia alguna de rendimientos y/o retorno del capital invertido, y se puede presentar para los Inversionistas la
eventual pérdida parcial o total de la inversién realizada en el Fondo.

La posibilidad de inscribir en el Registro Nacional de Valores y Emisores los valores emitidos por el Fondo Cerrado Inmobiliario Alianza, en los términos del Decreto 2555 de
2010, no implican certificacién de la Superintendencia Financiera de Colombia sobre la rentabilidad del Fondo o la seguridad de sus inv ersiones. La Superintendencia Financiera
de Colombia advierte al potencial inversionista que el Fondo cerrado inmobiliario Alianza es un producto de riesgo, por lo cual es necesario que, de manera previa, a su decision
de inversion lea detenidamente toda la informacién y se asegure de su correcta, completa y adecuada comprensién.
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PCF: = VFCt1+ RD:

Donde:

PCF= Valor de Precierre del Fondo del periodo t.
VFC w1= Valor del Fondo al cierre de operaciones del periodo t-1.

RD= Resultados del periodo t (Ingresos menos Gastos).

Entendiéndose como valor de pre-cierre del Fondo (PCF; el valor del Fondo al cierre de
operaciones del dia anterior, adicionando los resultados del dia (ingresos menos gastos del dia
t) del Fondo, todos ellos expresados en unidades al valor de la Unidad de Participacion que rige
para las operaciones del dia.

5.3 VALOR DE LAS UNIDADES DE PARTICIPACION Y PERIODICIDAD DE VALORACION

Posteriormente, el valor de las Unidades de Participacion sera determinado de manera diaria y
sera expresado en pesos colombianos.

El valor de la Unidad de Participacion vigente para las operaciones del dia correspondera al valor
de pre-cierre del Fondo dividido entre el numero total de Unidades de Participacion que se
encontraban en circulacion al inicio del dia. El valor de la Unidad de Participacion vigente para el
dia t se calculara asi:

VUO: = PCF:/ NUCt1

Donde: VUO= Valor de la Unidad de Participacion para las operaciones del dia t.

Las obligaciones de la Sociedad Administradora del Fondo relacionadas con la gestién de los portafolios del mismo, son de medio y no de resultado. Los dineros entregados por
los Inversionistas al Fondo no son depésitos, ni generan para la Sociedad Administradora las obligaciones propias de una instituciéon de depésito y no estan amparados por el
seguro de depésito del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ninguno otro esquema de dicha naturaleza. La inversién en el Fondo esta sujeta, entre
otros, a los riesgos de inversion, derivados de la evolucion, de las condiciones, los precios y/o valor de los activos que componen el portafolio del Fondo, por tal razén, no se
garantizan resultados del Fondo para los Inversionistas, no hay garantia alguna de rendimientos y/o retorno del capital invertido, y se puede presentar para los Inversionistas la
eventual pérdida parcial o total de la inversién realizada en el Fondo.

La posibilidad de inscribir en el Registro Nacional de Valores y Emisores los valores emitidos por el Fondo Cerrado Inmobiliario Alianza, en los términos del Decreto 2555 de
2010, no implican certificacién de la Superintendencia Financiera de Colombia sobre la rentabilidad del Fondo o la seguridad de sus inv ersiones. La Superintendencia Financiera
de Colombia advierte al potencial inversionista que el Fondo cerrado inmobiliario Alianza es un producto de riesgo, por lo cual es necesario que, de manera previa, a su decision
de inversion lea detenidamente toda la informacién y se asegure de su correcta, completa y adecuada comprensién.
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PCFi= Precierre del Fondo del diat.

NUCw1= NUumero de Unidades de Participacion del Fondo al cierre de
operaciones del dia t-1.

Paragrafo: Las unidades miden el valor de los aportes de los Inversionistas y representan cuotas
partes del valor patrimonial del FONDO. El mayor valor de la unidad representa los rendimientos
gue se han obtenido.

Los aportes, retiros, redenciones y anulaciones se expresan en unidades y tal conversion se
efectla al valor de la unidad calculado para el dia t.(de valoracion) Tales movimientos deben
registrarse en unidades con una precision de seis (6) decimales.

La cantidad de unidades que representan cada aporte, se le debe informar a los Inversionistas el
dia habil inmediatamente siguiente al de la adhesion (afiliacion o suscripcion), una vez se
determine el valor de la unidad vigente para el dia de operaciones

5.4 VALORACION DE LOS ACTIVOS ACEPTABLES PARA INVERTIR
5.4.1 BIENES INMUEBLES CONSTRUIDOS

l. Los bienes inmuebles en que invierta el Fondo, se valoraran diariamente conforme a lo
previsto en el numeral 6.3 del Capitulo I-1 de la Circular Basica Contable y Financiera.o
las normas que la modifiquen o sustituyan, la cual establecié que en primera instancia las
inversiones en bienes inmuebles deberan ser valoradas por el precio que determine el
proveedor de precios para valoracion designado como oficial para los inmuebles del
Fondo.

Il.  Cuando el proveedor de precios designado como oficial para la valoracion de inmuebles
no cuente con una metodologia de valoracién para este tipo de inversiones, se requerira
de un avaliuo comercial efectuado dentro los seis (6) meses anteriores a la fecha de
compra. Una vez realizado, éste debera actualizarse convirtiendo el precio inicial a su
equivalente en Unidades de Valor Real (UVR), utilizando la variacion diaria del sefialado
indice para obtener nuevos valores. Posteriormente, los inmuebles deberan ser objeto de
un avalio comercial con una periodicidad no superior a doce (12) meses. Una vez
practicado el avaluo, sera este el valor que en forma inmediata adopte el Fondo como
valor comercial del inmueble.

El mencionado valor correspondera al valor de mercado del inmueble y debera expresarse
en el balance en moneda legal.

Las obligaciones de la Sociedad Administradora del Fondo relacionadas con la gestién de los portafolios del mismo, son de medio y no de resultado. Los dineros entregados por
los Inversionistas al Fondo no son depésitos, ni generan para la Sociedad Administradora las obligaciones propias de una instituciéon de depésito y no estan amparados por el
seguro de depésito del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ninguno otro esquema de dicha naturaleza. La inversién en el Fondo esta sujeta, entre
otros, a los riesgos de inversion, derivados de la evolucion, de las condiciones, los precios y/o valor de los activos que componen el portafolio del Fondo, por tal razén, no se
garantizan resultados del Fondo para los Inversionistas, no hay garantia alguna de rendimientos y/o retorno del capital invertido, y se puede presentar para los Inversionistas la
eventual pérdida parcial o total de la inversién realizada en el Fondo.

La posibilidad de inscribir en el Registro Nacional de Valores y Emisores los valores emitidos por el Fondo Cerrado Inmobiliario Alianza, en los términos del Decreto 2555 de
2010, no implican certificacién de la Superintendencia Financiera de Colombia sobre la rentabilidad del Fondo o la seguridad de sus inv ersiones. La Superintendencia Financiera
de Colombia advierte al potencial inversionista que el Fondo cerrado inmobiliario Alianza es un producto de riesgo, por lo cual es necesario que, de manera previa, a su decision
de inversion lea detenidamente toda la informacién y se asegure de su correcta, completa y adecuada comprensién.

55



[ll.  Cuando el inmueble se encuentre en un patrimonio auténomo, el valor de la inversién en
el balance del Fondo se determinard como el valor de los derechos fiduciarios. No
obstante, el Fideicomiso debera valorar el subyacente cumpliendo con el procedimiento
establecida en los literales (1) y (II)

IV. La estimacion del valor comercial de los inmuebles debera efectuarse siguiendo los
métodos valuatorios reconocidos en la normatividad vigente.

El mayor o menor valor del inmueble determinado por el avaluador, sera registrado como utilidad
o pérdida tanto en el activo como en el Patrimonio del Fondo y hara parte del célculo de la Unidad
de Participacion.

La valoracion de los bienes inmuebles se debera hacer por agentes especializados en esta
materia. Los agentes especializados y sus funcionarios no podran tener directa o indirectamente,
interés en el resultado de los avalios o en sus posibles utilizaciones, no pudiendo existir, en
ningun evento conflicto de intereses. Tampoco podran tener ninguna relacién de subordinacion o
dependencia con la Sociedad Administradora, ni la condicion de beneficiario real de La Sociedad
Administradora o ser esta ultima beneficiaria real de la sociedad avaluadora.

Por otro lado, los ingresos generados por la inversion en los inmuebles pueden surgir por:

I.  Elcambio en el valor de mercado de la inversién por concepto de los avallios comerciales
efectuados y/o por los movimientos de la Unidad de Valor Real (UVR). Estos deberan
registrarse en el ingreso o0 egreso y su contrapartida correspondera a un mayor o menor
valor de la inversion.

II.  Los recursos percibidos por la utilizacion de los inmuebles. Estos recursos deberan
registrarse en alicuotas lineales diarias (de acuerdo al niumero de dias del mes
correspondiente). Lo anterior se realizara por causacion cuando los recursos sean
entregados en periodos vencidos o por ingresos percibidos por anticipados, cuando éste
sea el caso. La contrapartida de este registro contable sera una cuenta por cobrar.
(Ingreso recibido en periodicidad vencida) o contra el disponible (ingreso recibido de forma
anticipada).

R i
IDA; = —

D

IDA:: Ingreso diario por concepto de recursos percibidos por el inmueble en el dia t

Las obligaciones de la Sociedad Administradora del Fondo relacionadas con la gestién de los portafolios del mismo, son de medio y no de resultado. Los dineros entregados por
los Inversionistas al Fondo no son depésitos, ni generan para la Sociedad Administradora las obligaciones propias de una instituciéon de depésito y no estan amparados por el
seguro de depésito del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ninguno otro esquema de dicha naturaleza. La inversién en el Fondo esta sujeta, entre
otros, a los riesgos de inversion, derivados de la evolucion, de las condiciones, los precios y/o valor de los activos que componen el portafolio del Fondo, por tal razén, no se
garantizan resultados del Fondo para los Inversionistas, no hay garantia alguna de rendimientos y/o retorno del capital invertido, y se puede presentar para los Inversionistas la
eventual pérdida parcial o total de la inversién realizada en el Fondo.

La posibilidad de inscribir en el Registro Nacional de Valores y Emisores los valores emitidos por el Fondo Cerrado Inmobiliario Alianza, en los términos del Decreto 2555 de
2010, no implican certificacién de la Superintendencia Financiera de Colombia sobre la rentabilidad del Fondo o la seguridad de sus inv ersiones. La Superintendencia Financiera
de Colombia advierte al potencial inversionista que el Fondo cerrado inmobiliario Alianza es un producto de riesgo, por lo cual es necesario que, de manera previa, a su decision
de inversion lea detenidamente toda la informacién y se asegure de su correcta, completa y adecuada comprensién.
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Ai. Recursos percibidos por rentas (arriendos) derivadas del uso de los inmuebles,
correspondientes al periodo i.

D: Numero de dias del mes correspondiente

5.4.2 TITULOS O VALORES EMITIDOS EN PROCESO DE TITULARIZACION

Respecto de los titulos o valores emitidos en procesos de titularizacion se valoraran conforme lo
establecido en el numeral 6.2.2 del Capitulo I-1 de la Circular Basica Contable y Financiera,
Circular Externa 100 de 1995.

La valoracion de los titulos emitidos en procesos de titularizacion se valorara conforme a lo
publicado por el valorador de precios.

5.4.3 BIENES INMUEBLES EN PROCESO DE CONSTRUCCION

Conforme a lo dispuesto en el numeral 4.3 del capitulo IV, Titulo IV de la Parte Ill de la Circular
Externa 029 de 2014, previa a la realizaciéon de un nuevo activo admisible haciendo referencia al
literal (b) del numeral 2.3, los bienes inmuebles para los cuales el Fondo negocie contratos de
promesa de compraventa u opcién, con el fin de asegurar la adquisicion del inmueble una vez se
finalice la construccion del mismo, se valorara por el precio que determine el proveedor de precios
designado como oficial, que establece la siguiente metodologia: (i) Se tomara el valor de la suma
de los pagos realizados para la adquisicién de dicho inmueble, el cual representara en la fecha
de valoracion, los derechos adquiridos por el Fondo y (ii) en caso que se hubiera efectuado la
totalidad de los pagos para la adquisicién del inmueble y éste todavia no esté terminado, se
seguira tomando el valor a costo del inmueble a la fecha de valoracion.

Una vez el Fondo sea registrado en el folio de matricula inmobiliaria del inmueble objeto de la
respectiva promesa de compraventa u opcion, segun corresponda, como titular del derecho de
dominio del mismo, se aplicara las disposiciones establecidas en el numeral 5.4.1 Valoracion de
Bienes Inmuebles Construidos del presente reglamento.

5.4.4 BIENES INMUEBLES SIN CONSTRUIR

Los lotes en los cuales el Fondo invierta, con el fin de aprovechar la valorizacién de la tierra, o
para desarrollar después proyectos de construccion, se valoraran de acuerdo con el siguiente

Las obligaciones de la Sociedad Administradora del Fondo relacionadas con la gestién de los portafolios del mismo, son de medio y no de resultado. Los dineros entregados por
los Inversionistas al Fondo no son depésitos, ni generan para la Sociedad Administradora las obligaciones propias de una instituciéon de depésito y no estan amparados por el
seguro de depésito del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ninguno otro esquema de dicha naturaleza. La inversién en el Fondo esta sujeta, entre
otros, a los riesgos de inversion, derivados de la evolucion, de las condiciones, los precios y/o valor de los activos que componen el portafolio del Fondo, por tal razén, no se
garantizan resultados del Fondo para los Inversionistas, no hay garantia alguna de rendimientos y/o retorno del capital invertido, y se puede presentar para los Inversionistas la
eventual pérdida parcial o total de la inversién realizada en el Fondo.

La posibilidad de inscribir en el Registro Nacional de Valores y Emisores los valores emitidos por el Fondo Cerrado Inmobiliario Alianza, en los términos del Decreto 2555 de
2010, no implican certificacién de la Superintendencia Financiera de Colombia sobre la rentabilidad del Fondo o la seguridad de sus inv ersiones. La Superintendencia Financiera
de Colombia advierte al potencial inversionista que el Fondo cerrado inmobiliario Alianza es un producto de riesgo, por lo cual es necesario que, de manera previa, a su decision
de inversion lea detenidamente toda la informacién y se asegure de su correcta, completa y adecuada comprensién.
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procedimiento: (i) al momento inicial por el valor de compra. Se requerira un avalio comercial
efectuado como maximo dentro de los seis meses anteriores a la fecha de adquisicion del lote,
(i) de ahi en adelante, por el precio que determine el proveedor de precios para valoracion
designado como oficial para el Fondo. (iii) si, el proveedor de precios designado como oficial para
la valoracion del Fondo no cuenta con una metodologia de valoracion para este tipo de
inversiones, se requerira de un avalio comercial con una periodicidad no superior a doce (12)
meses. Una vez practicado el avallo, sera este el valor que en forma inmediata adopte el Fondo
como valor comercial del terreno. El mencionado valor correspondera al valor de mercado del
lote y deber& expresarse en el balance en moneda legal. El avalto debera efectuarse siguiendo
los métodos valuatorios reconocidos en la normatividad vigente

Paragrafo: La valoracion de los bienes inmuebles se debera hacer por agentes especializados
en esta materia. Los agentes especializados y sus funcionarios no podran tener directa o
indirectamente, interés en el resultado de los avaltos o en sus posibles utilizaciones, no pudiendo
existir, en ningun evento conflicto de intereses. Tampoco podran tener ninguna relacion de
subordinacién o dependencia con la Sociedad Administradora, ni la condicion de beneficiario real
de La Sociedad Administradora o ser esta Ultima beneficiaria real de la sociedad avaluadora.

5.5 VALORACION DE LAS INVERSIONES DE LIQUIDEZ

Las valoraciones de las Inversiones de liquidez se realizardn de acuerdo con las disposiciones
gue se incluyen en el Capitulo I-1 de la Circular Basica Contable y Financiera (Circular Externa
100 de 1995) expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia, y las deméas normas que
la adicionen, modifiquen o reemplacen.

Paragrafo: Para las inversiones en derechos o participaciones en Fondos de inversion colectiva
se valoraran conforme lo establecido en el numeral 6.2.2 del Capitulo I-1 de la Circular Basica
Contable y Financiera, Circular Externa 100 de 1995

Respecto de las inversiones en activos no inmobiliarios estos se valoraran de acuerdo con el
Capitulo | de la Circular Basica Contable y Financiera, Circular Externa 100 de 1995

Las obligaciones de la Sociedad Administradora del Fondo relacionadas con la gestién de los portafolios del mismo, son de medio y no de resultado. Los dineros entregados por
los Inversionistas al Fondo no son depésitos, ni generan para la Sociedad Administradora las obligaciones propias de una instituciéon de depésito y no estan amparados por el
seguro de depésito del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ninguno otro esquema de dicha naturaleza. La inversién en el Fondo esta sujeta, entre
otros, a los riesgos de inversion, derivados de la evolucion, de las condiciones, los precios y/o valor de los activos que componen el portafolio del Fondo, por tal razén, no se
garantizan resultados del Fondo para los Inversionistas, no hay garantia alguna de rendimientos y/o retorno del capital invertido, y se puede presentar para los Inversionistas la
eventual pérdida parcial o total de la inversién realizada en el Fondo.

La posibilidad de inscribir en el Registro Nacional de Valores y Emisores los valores emitidos por el Fondo Cerrado Inmobiliario Alianza, en los términos del Decreto 2555 de
2010, no implican certificacién de la Superintendencia Financiera de Colombia sobre la rentabilidad del Fondo o la seguridad de sus inv ersiones. La Superintendencia Financiera
de Colombia advierte al potencial inversionista que el Fondo cerrado inmobiliario Alianza es un producto de riesgo, por lo cual es necesario que, de manera previa, a su decision
de inversion lea detenidamente toda la informacién y se asegure de su correcta, completa y adecuada comprensién.
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CAPITULO 6. GASTOS DEL FONDO

Todos los costos y gastos relacionados con el funcionamiento y la administracion del Fondo, sera
asumido por el Fondo conforme lo establece el articulo 3.1.1.8.1 del Decreto 2555 de 2010.

Estaran a cargo del Fondo, los siguientes gastos y costos en la misma prelacion:

I. Los gastos en que se incurran en el proceso de generacion y entrega de informacion a los
inversionistas tales como papeleria, correos, formas, reportes, extractos, rendiciones de
cuentas y cualquier otra informacion de interés para éste. En todo caso, la Sociedad
Administradora libre y espontaneamente podra determinar no imputar su costo con cargo
al FONDO.

[l. Los gastos bancarios derivados del deposito de los recursos del Fondo, asi como
chequeras, costos de recaudo, plataformas informativas que permitan mantener una
adecuada red de cobertura a todos los inversionistas.

lll. Los gastos que se ocasionen para la calificacion de EI FONDO ante una o varias
sociedades calificadoras autorizadas.

IV. Los gastos que se ocasionen por el Autorregulador del mercado de valores.

V. Cuando sea el caso los honorarios y gastos causados por la auditoria externa de EL
FONDO,

VI. Los gastos de la revisoria fiscal del FONDO, los cuales deberan efectuarse a prorrata
diferenciando la gestion de los Fondos de Inversion Colectiva administrados y de la
Sociedad Administradora.

VI

.Todos los deméas que demande la administracion y promocion de EI FONDO y aquellos
gue se requieran para la atencion de gastos extraordinarios para el mantenimiento de los
bienes que la integran. En cualquier caso, dichos gastos no podran exceder el diez por
ciento (10%) de los gastos ordinarios del afio anterior.

VIILI. Los gastos en que se incurra por la valoracion del fondo, registros y transacciones
del fondo, grabacién de llamadas, archivo fisico y magnético del fondo.

IX. Los impuestos y contribuciones que graven directamente los bienes inmuebles y demas
activos del Fondo, los valores o los ingresos del mismo, asi como los costos relacionados

Las obligaciones de la Sociedad Administradora del Fondo relacionadas con la gestién de los portafolios del mismo, son de medio y no de resultado. Los dineros entregados por
los Inversionistas al Fondo no son depésitos, ni generan para la Sociedad Administradora las obligaciones propias de una instituciéon de depésito y no estan amparados por el
seguro de depésito del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ninguno otro esquema de dicha naturaleza. La inversién en el Fondo esta sujeta, entre
otros, a los riesgos de inversion, derivados de la evolucion, de las condiciones, los precios y/o valor de los activos que componen el portafolio del Fondo, por tal razén, no se
garantizan resultados del Fondo para los Inversionistas, no hay garantia alguna de rendimientos y/o retorno del capital invertido, y se puede presentar para los Inversionistas la
eventual pérdida parcial o total de la inversién realizada en el Fondo.

La posibilidad de inscribir en el Registro Nacional de Valores y Emisores los valores emitidos por el Fondo Cerrado Inmobiliario Alianza, en los términos del Decreto 2555 de
2010, no implican certificacién de la Superintendencia Financiera de Colombia sobre la rentabilidad del Fondo o la seguridad de sus inv ersiones. La Superintendencia Financiera
de Colombia advierte al potencial inversionista que el Fondo cerrado inmobiliario Alianza es un producto de riesgo, por lo cual es necesario que, de manera previa, a su decision
de inversion lea detenidamente toda la informacién y se asegure de su correcta, completa y adecuada comprensién.
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con el traspaso de la propiedad de los bienes inmuebles y el registro de tales inmuebles
cuando a ello haya lugar.

X. Laremuneracion de la Sociedad Administradora.
Xl. Honorarios de los miembros independientes del Comité de Inversiones.

Xll.Los gastos en que se incurra en desarrollo de operaciones de crédito del Fondo o por el
otorgamiento de garantias por parte del Fondo con el proposito de realizar inversiones.

XII. Los gastos en que llegue a incurrirse por el pago de comisiones relacionadas con
la adquisicion o venta de los activos del Fondo y la realizacion de operaciones, asi como
la participacion en sistemas de negociacion de valores.

XIV. Los gastos en los que se incurra por concepto de comisiones fiduciarias cuando a ello
haya lugar.

XV.Los impuestos y gravamenes que se generen al reconocer la remuneracion del
Administrador de Inversiones Inmobiliarias.

XVI. Los gastos de seguros de responsabilidad civil (dafios y perjuicios), polizas de
cumplimiento, pdlizas de arrendamiento, pélizas por disponibilidad de los activos
inmobiliarios, garantias bancarias y en general garantias para participar en los procesos
de realizacion de inversiones, distintos de la garantia de que trata el decreto 2555 de
2010.

XVII. Los costos y gastos relativos a la emision, custodia y administracion de los valores
emitidos por el Fondo, incluyendo los costos que genere el depdsito y administracion de
los mismos en Deceval.

XVIII. Los gastos en los que se incurra por concepto de coberturas o derivados y los
intereses y demas rendimientos financieros que deban cancelarse por razén de
operaciones de reporto o repo, simultaneas y transferencias temporales de valores y para
el cubrimiento de los costos de operaciones de crédito que se encuentren autorizadas.

XIX. Los costos de inscripcion y sostenimiento de los valores ante el RNVE y en la Bolsa de
Valores de Colombia.

XX.Los gastos relacionados con los avallos de los inmuebles y los honorarios de los Agentes
Especializados en valoracion de inmuebles, cuando estos sean designados. La comision
de administracion y mantenimiento de los inmuebles cuando esta la adelante un agente

Las obligaciones de la Sociedad Administradora del Fondo relacionadas con la gestién de los portafolios del mismo, son de medio y no de resultado. Los dineros entregados por
los Inversionistas al Fondo no son depésitos, ni generan para la Sociedad Administradora las obligaciones propias de una instituciéon de depésito y no estan amparados por el
seguro de depésito del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ninguno otro esquema de dicha naturaleza. La inversién en el Fondo esta sujeta, entre
otros, a los riesgos de inversion, derivados de la evolucion, de las condiciones, los precios y/o valor de los activos que componen el portafolio del Fondo, por tal razén, no se
garantizan resultados del Fondo para los Inversionistas, no hay garantia alguna de rendimientos y/o retorno del capital invertido, y se puede presentar para los Inversionistas la
eventual pérdida parcial o total de la inversién realizada en el Fondo.

La posibilidad de inscribir en el Registro Nacional de Valores y Emisores los valores emitidos por el Fondo Cerrado Inmobiliario Alianza, en los términos del Decreto 2555 de
2010, no implican certificacién de la Superintendencia Financiera de Colombia sobre la rentabilidad del Fondo o la seguridad de sus inv ersiones. La Superintendencia Financiera
de Colombia advierte al potencial inversionista que el Fondo cerrado inmobiliario Alianza es un producto de riesgo, por lo cual es necesario que, de manera previa, a su decision
de inversion lea detenidamente toda la informacién y se asegure de su correcta, completa y adecuada comprensién.

60



especializado. La presente comision se ajustara a los valores del mercado inmobiliario
gue al momento de venta se estén pagando.

XXI. El valor de las cuotas de administracion de los inmuebles, asi como de los pagos por
servicios publicos.

XXII. Los pagos por mantenimiento y reparacion de los inmuebles en materia de mejoras
necesarias.

XXIIl. Los gastos vinculados a la adquisicion, venta, administracion y mantenimiento de los
inmuebles, tales como cuotas de administracion y erogaciones que se generen con cargo
a los inmuebles.

XXIV. Los honorarios y gastos causados a favor del auditor externo de la misma, cuando éste
sea designado por la Asamblea de inversionistas del Fondo.

XXV. Los honorarios y gastos en que se incurra con motivo de la defensa juridica de los
inmuebles y otros activos que hagan parte del Fondo.

XXVI. Los gastos en que incurra para la citacion y celebracién de las asambleas de los
inversionistas.

XXVIl.Los gastos, honorarios y comisiones que se deban a terceras personas por la
estructuracion, preparacion y ejecucion de investigaciones o la presentacion de ofertas,
independientemente de la materializacion o no.

XXVIIl.  Los costos y gastos asociados al Custodio en relacion con las actividades
realizadas.

Paragrafo 1: En el evento que los recursos de El FONDO no alcancen para cubrir los gastos
anotados atras, se citard a una Asamblea de Inversionistas para que se aporten los recursos
requeridos.

Paragrafo 2. Los gastos seran pagados en el orden de prelacién anterior. Cualquier expensa no
prevista como gasto a cargo del Fondo sera por cuenta de la Sociedad Administradora.

Las obligaciones de la Sociedad Administradora del Fondo relacionadas con la gestién de los portafolios del mismo, son de medio y no de resultado. Los dineros entregados por
los Inversionistas al Fondo no son depésitos, ni generan para la Sociedad Administradora las obligaciones propias de una instituciéon de depésito y no estan amparados por el
seguro de depésito del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ninguno otro esquema de dicha naturaleza. La inversién en el Fondo esta sujeta, entre
otros, a los riesgos de inversion, derivados de la evolucion, de las condiciones, los precios y/o valor de los activos que componen el portafolio del Fondo, por tal razén, no se
garantizan resultados del Fondo para los Inversionistas, no hay garantia alguna de rendimientos y/o retorno del capital invertido, y se puede presentar para los Inversionistas la
eventual pérdida parcial o total de la inversién realizada en el Fondo.

La posibilidad de inscribir en el Registro Nacional de Valores y Emisores los valores emitidos por el Fondo Cerrado Inmobiliario Alianza, en los términos del Decreto 2555 de
2010, no implican certificacién de la Superintendencia Financiera de Colombia sobre la rentabilidad del Fondo o la seguridad de sus inv ersiones. La Superintendencia Financiera
de Colombia advierte al potencial inversionista que el Fondo cerrado inmobiliario Alianza es un producto de riesgo, por lo cual es necesario que, de manera previa, a su decision
de inversion lea detenidamente toda la informacién y se asegure de su correcta, completa y adecuada comprensién.
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CAPITULO 7. DE LA SOCIEDAD ADMINISTRADORA

7.1 FACULTADES DE LA SOCIEDAD ADMINISTRADORA

Son facultades de la Sociedad Administradora:

7.2

Contratar al Administrador de Inversiones Inmobiliario del Fondo;

Abstenerse de aceptar Inversionistas en los términos y condiciones del presente
Reglamento.

Terminar unilateralmente la relacion juridica existente con cualquier Inversionista del
Fondo, si a juicio de ésta aquél esta utilizando el Fondo, o pretende hacerlo, para la
realizacion de cualquier actividad ilicita.

IV. Aprobar la cesion de la posicion contractual de un Inversionista.

V.

V1.

VI

Solicitar a los Inversionistas la informacion que estime necesaria para el cumplimiento de
sus obligaciones y la administracion del Fondo.

Proponer a la Asamblea de Inversionistas del Fondo la modificacion del presente
Reglamento.

I.Las demas consagradas en del presente Reglamento y en las normas aplicables.

OBLIGACIONES DE LA SOCIEDAD ADMINISTRADORA

Consagrar su actividad de administracion exclusivamente en favor de los intereses de los
Inversionistas o de los beneficiarios designados por ellos.

Entregar la custodia de los valores que integran el portafolio del Fondo a la sociedad que
ejercerd la custodia y que se encuentra indicada en el capitulo 9 de este reglamento, asi
como, suministrar al custodio la informacién necesaria para la correcta ejecucion de las
funciones de custodia.

Realizar la salvaguarda y el ejercicio de derechos patrimoniales de los activos diferentes
a valores que hagan parte del portafolio del Fondo. Para lo cual debera contar con los
mecanismos idoneos que le permitan ejecutar de manera adecuada la presente
obligacioén.

Identificar, medir, controlar, gestionar y administrar los riesgos asociados a la actividad de
administracion del Fondos.

Ejercer oportunamente los derechos patrimoniales de los activos del Fondo, cuando éstos
sean diferentes a valores entregados en custodia.

Las obligaciones de la Sociedad Administradora del Fondo relacionadas con la gestién de los portafolios del mismo, son de medio y no de resultado. Los dineros entregados por
los Inversionistas al Fondo no son depésitos, ni generan para la Sociedad Administradora las obligaciones propias de una instituciéon de depésito y no estan amparados por el
seguro de depésito del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ninguno otro esquema de dicha naturaleza. La inversién en el Fondo esta sujeta, entre
otros, a los riesgos de inversion, derivados de la evolucion, de las condiciones, los precios y/o valor de los activos que componen el portafolio del Fondo, por tal razén, no se
garantizan resultados del Fondo para los Inversionistas, no hay garantia alguna de rendimientos y/o retorno del capital invertido, y se puede presentar para los Inversionistas la
eventual pérdida parcial o total de la inversién realizada en el Fondo.

La posibilidad de inscribir en el Registro Nacional de Valores y Emisores los valores emitidos por el Fondo Cerrado Inmobiliario Alianza, en los términos del Decreto 2555 de
2010, no implican certificacién de la Superintendencia Financiera de Colombia sobre la rentabilidad del Fondo o la seguridad de sus inv ersiones. La Superintendencia Financiera
de Colombia advierte al potencial inversionista que el Fondo cerrado inmobiliario Alianza es un producto de riesgo, por lo cual es necesario que, de manera previa, a su decision
de inversion lea detenidamente toda la informacién y se asegure de su correcta, completa y adecuada comprensién.
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V1.

VII.

VIII.

XI.

XII.

XIII.

XIV.

Establecer y mantener actualizados los mecanismos de suministro de informacién del
Fondos, en los términos de las normas aplicables y las instrucciones impartidas por la
Superintendencia Financiera de Colombia.

Verificar el envio oportuno de la informacion que la Sociedad Administradora debe remitir
a los Inversionistas y a la Superintendencia Financiera de Colombia, y que el contenido
de la misma cumpla con las condiciones establecidas en el Decreto 2555 de 2010 y por
la mencionada Superintendencia.

Asegurar el mantenimiento de la reserva de la informacion que conozca con ocasion de
la actividad de administracion del Fondo, y adoptar politicas, procedimientos y
mecanismos para evitar el uso indebido de informacion privilegiada o reservada
relacionada con el Fondo, sus activos, estrategias, negocios y operaciones, sin perjuicio
del cumplimiento de los deberes de informacién a la Superintendencia Financiera de
Colombia;

Garantizar la independencia de funciones y del personal responsable de la actividad de
administracion del Fondos, para lo cual debera contar con estructuras organizacionales
adecuadas para lograr este objetivo.

Capacitar a todas las personas vinculadas contractualmente con la entidad que participan
en el funcionamiento del Fondo.

Vigilar que el personal vinculado a la sociedad administradora del Fondo cumpla con sus
obligaciones en la administracion del Fondo, incluyendo las reglas de gobierno
corporativo, conducta y las demas establecidas en los manuales de procedimiento de la
sociedad administradora.

Informar a la Superintendencia Financiera de Colombia los hechos o situaciones que
impidan el normal desarrollo del Fondo o el adecuado cumplimiento de sus funciones
como administrador, o cuando se den causales de liquidacién del Fondo. Dicho aviso
debera darse de manera inmediata a la ocurrencia del hecho o a la fecha en que el
administrador tuvo o debid haber tenido conocimiento del hecho. Este informe debera ser
suscrito por el representante legal de la Sociedad Administradora.

Presentar a la asamblea de inversionistas, cuando haya lugar a ello, toda la informacion
necesaria que permita establecer el estado del Fondo; en todo caso, como minimo
deberan presentarse los estados financieros basicos de proposito general, la descripcion
general del portafolio, la evolucion del valor de la participacion, del valor del Fondo y de
la participacion de cada inversionista dentro del mismo.

Adoptar medidas de control y reglas de conducta necesarias, apropiadas y suficientes,
gue se orienten a evitar que los fondos de inversion colectiva administrados puedan ser
utilizados como instrumentos para el ocultamiento, manejo, inversiéon o aprovechamiento
en cualquier forma de dineros u otros bienes provenientes de actividades ilicitas, para

Las obligaciones de la Sociedad Administradora del Fondo relacionadas con la gestién de los portafolios del mismo, son de medio y no de resultado. Los dineros entregados por
los Inversionistas al Fondo no son depésitos, ni generan para la Sociedad Administradora las obligaciones propias de una instituciéon de depésito y no estan amparados por el
seguro de depésito del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ninguno otro esquema de dicha naturaleza. La inversién en el Fondo esta sujeta, entre
otros, a los riesgos de inversion, derivados de la evolucion, de las condiciones, los precios y/o valor de los activos que componen el portafolio del Fondo, por tal razén, no se
garantizan resultados del Fondo para los Inversionistas, no hay garantia alguna de rendimientos y/o retorno del capital invertido, y se puede presentar para los Inversionistas la
eventual pérdida parcial o total de la inversién realizada en el Fondo.

La posibilidad de inscribir en el Registro Nacional de Valores y Emisores los valores emitidos por el Fondo Cerrado Inmobiliario Alianza, en los términos del Decreto 2555 de
2010, no implican certificacién de la Superintendencia Financiera de Colombia sobre la rentabilidad del Fondo o la seguridad de sus inv ersiones. La Superintendencia Financiera
de Colombia advierte al potencial inversionista que el Fondo cerrado inmobiliario Alianza es un producto de riesgo, por lo cual es necesario que, de manera previa, a su decision
de inversion lea detenidamente toda la informacién y se asegure de su correcta, completa y adecuada comprensién.
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XV.

XVI.

XVII.

XVIII.

XIX.

XX.

XXI.

XXII.

XXIII.

XXIV.

XXV.

XXVI.

realizar evasion tributaria o para dar apariencia de legalidad a las actividades ilicitas o a
las transacciones y recursos vinculados con los mismos.

Contar con manuales de control interno, gobierno corporativo incluyendo el codigo de
conducta, y los demés manuales necesarios para el cumplimiento de la normatividad
aplicable.

Abstenerse de efectuar practicas discriminatorias o inequitativas entre los inversionistas
de un mismo fondo de inversién colectiva, sin perjuicio de lo establecido en el articulo
3.1.1.6.5 del Decreto 2555 de 2010.

Ejercer los derechos politicos inherentes a los valores administrados colectivamente, de
conformidad con las politicas que defina la Junta Directiva.

Cumplir con las politicas, directrices, mecanismos y procedimientos que sefiale la Junta
Directiva para la actividad de administracion del Fondo.

Entregar oportunamente a la Superintendencia Financiera de Colombia y al
Autorregulador del Mercado de Valores la informacion que para el cumplimiento de sus
funciones requieran acerca de la administracion del Fondo.

Ejercer supervision permanente sobre el personal vinculado a la administracion del Fondo
de inversion colectiva.

Cobrar oportunamente los rendimientos de los activos que integran El Fondo y en general,
ejercer los derechos derivados de los mismos.

Mantener separados los activos y pasivos de El Fondo y de los que correspondan a otros
negocios fiduciarios.

Llevar por separado la contabilidad del Fondo de acuerdo con las reglas sobre la materia
en particular establezca la Superintendencia Financiera de Colombia. Obligacion que
podra ser cumplida por parte del custodio de valores previo acuerdo entre éste y el
administrador.

Evitar las operaciones que puedan dar lugar a conflictos de interés, asi como identificar,
controlar y gestionar las situaciones generadoras de los mismos en la actividad de
administracion del Fondo, segun las reglas establecidas en las normas aplicables y las
directrices sefaladas por la Junta Directiva de la sociedad administradora de fondos de
inversion colectiva.

Rendir cuentas a los Inversionistas de su gestion de acuerdo con lo establecido en este
Reglamento.

Establecer los sistemas contables y las politicas de contabilizacién del Fondo de acuerdo
con las normas legales vigentes.

Las obligaciones de la Sociedad Administradora del Fondo relacionadas con la gestién de los portafolios del mismo, son de medio y no de resultado. Los dineros entregados por
los Inversionistas al Fondo no son depésitos, ni generan para la Sociedad Administradora las obligaciones propias de una instituciéon de depésito y no estan amparados por el
seguro de depésito del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ninguno otro esquema de dicha naturaleza. La inversién en el Fondo esta sujeta, entre
otros, a los riesgos de inversion, derivados de la evolucion, de las condiciones, los precios y/o valor de los activos que componen el portafolio del Fondo, por tal razén, no se
garantizan resultados del Fondo para los Inversionistas, no hay garantia alguna de rendimientos y/o retorno del capital invertido, y se puede presentar para los Inversionistas la
eventual pérdida parcial o total de la inversién realizada en el Fondo.

La posibilidad de inscribir en el Registro Nacional de Valores y Emisores los valores emitidos por el Fondo Cerrado Inmobiliario Alianza, en los términos del Decreto 2555 de
2010, no implican certificacién de la Superintendencia Financiera de Colombia sobre la rentabilidad del Fondo o la seguridad de sus inv ersiones. La Superintendencia Financiera
de Colombia advierte al potencial inversionista que el Fondo cerrado inmobiliario Alianza es un producto de riesgo, por lo cual es necesario que, de manera previa, a su decision
de inversion lea detenidamente toda la informacién y se asegure de su correcta, completa y adecuada comprensién.
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XXVII.  Mantener, durante la existencia del Fondo, amparados los activos mediante pdélizas de
seguro para cubrir los riesgos que razonablemente puedan afectar los activos de la
misma. Las coberturas y las cuantias que se pacten en las respectivas pélizas de seguro
se deben calcular sobre las bases técnicas que sean aplicables.

XXVIII.  Efectuar la valoracion del portafolio del Fondos y de sus participaciones, de conformidad
con lo previsto en la normatividad aplicable y las instrucciones impartidas por la
Superintendencia Financiera de Colombia. Obligacion que podra ser cumplida por el
custodio.

XXIX.  Valorar el Fondo, de acuerdo con lo establecido en la ley, en particular aplicando lo
dispuesto en el capitulo XI de la Circular Basica Contable y Financiera, Circular Externa
100 de 1995.Realizar la valoracion del portafolio de inversiones del Fondo conforme a lo
establecido en el Capitulo I-1 de la Circular Basica Contable y Financiera, y para el caso
de los activos que no cuenten con la metodologia del citado capitulo, su valoracion se
realizara de acuerdo con la metodologia de valoracion a precios de mercado que realizara
el proveedor de precios de Mercado oficial que para tales efectos contrate la Sociedad
Administradora.

XXX.  Calcular la medicion del riesgo de mercado estdndar de acuerdo con lo previsto en el
Capitulo XXI de la circular externa 100 de 1995.

XXXI.  De acuerdo con lo establecido en el decreto 2555, la Sociedad Administradora,
administrara y revelara las situaciones generadoras de conflictos de interés establecidas
en el citado articulo.

XXXIl.  La Sociedad Administradora debera dar cumplimiento a lo establecido en el capitulo VI de
la Circular Externa 100 de 1995.

XXXIIl.  Todas las demas gestiones encaminadas al cabal cumplimiento de la finalidad del Fondo,
su proteccion y rentabilidad.

XXXIV.  Cumplir a cabalidad con los demas aspectos necesarios para la adecuada administracion
de los fondos de inversion colectiva.

Paragrafo: De acuerdo con lo establecido en el Decreto 2555 de 2010, las obligaciones de
ALIANZA como administrador de EI FONDO son de medio y no de resultado. Los dineros
entregados por los Aportantes a El FONDO no son depdsitos, ni generan para ALIANZA las
obligaciones propias de una institucion de depdsito y no estan amparados por el seguro de
depdsito del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras, Fogafin, ni por otro esquema de
dicha naturaleza. La inversion en El FONDO esté sujeta a los riesgos de inversion, derivados de
la evolucion de los precios de los activos que componen el portafolio del FONDO.

Las obligaciones de la Sociedad Administradora del Fondo relacionadas con la gestién de los portafolios del mismo, son de medio y no de resultado. Los dineros entregados por
los Inversionistas al Fondo no son depésitos, ni generan para la Sociedad Administradora las obligaciones propias de una instituciéon de depésito y no estan amparados por el
seguro de depésito del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ninguno otro esquema de dicha naturaleza. La inversién en el Fondo esta sujeta, entre
otros, a los riesgos de inversion, derivados de la evolucion, de las condiciones, los precios y/o valor de los activos que componen el portafolio del Fondo, por tal razén, no se
garantizan resultados del Fondo para los Inversionistas, no hay garantia alguna de rendimientos y/o retorno del capital invertido, y se puede presentar para los Inversionistas la
eventual pérdida parcial o total de la inversién realizada en el Fondo.

La posibilidad de inscribir en el Registro Nacional de Valores y Emisores los valores emitidos por el Fondo Cerrado Inmobiliario Alianza, en los términos del Decreto 2555 de
2010, no implican certificacién de la Superintendencia Financiera de Colombia sobre la rentabilidad del Fondo o la seguridad de sus inv ersiones. La Superintendencia Financiera
de Colombia advierte al potencial inversionista que el Fondo cerrado inmobiliario Alianza es un producto de riesgo, por lo cual es necesario que, de manera previa, a su decision
de inversion lea detenidamente toda la informacién y se asegure de su correcta, completa y adecuada comprensién.
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Paragrafo 2: La Sociedad Administradora responderd ante la Superintendencia Financiera de
Colombia y ante los inversionistas por la debida diligencia en la escogencia y seguimiento del
custodio.

7.3 REMUNERACION DE LA SOCIEDAD ADMINISTRADORA

La Sociedad Administradora cobrard las siguientes comisiones:

7.3.1 COMISION DE ENTRADA

a) Por inversiones menores a $500 millones de pesos; el dos punto cinco por ciento
(2,5%) del valor de cada aporte recibido a cargo de cada patrticipe.

b) Por inversiones entre a $500 millones y $1.000 millones de pesos; el dos por ciento
(2%) del valor de cada aporte recibido a cargo de cada participe.

c) Por inversiones $1.001 millones y $5.000 millones de pesos; el uno por ciento (1,0%)
del valor de cada aporte recibido a cargo de cada participe

d) Por inversiones mayores a $5.000 millones el cero punto seis por ciento (0.6%) del
valor de cada aporte recibido a cargo de cada participe

Esta comisidn podra ser cedida por la Sociedad Administradora a favor de aquellos agentes
colocadores con quienes celebre un contrato de administracion.

7.3.2 COMISION DE ADMINISTRACION

Seré del cero punto noventa por ciento (0.90%) Efectiva Anual calculada sobre el valor del Fondo
del dia anterior al cierre y pagada mes vencido.

La formula para el calculo de esta comision es la siguiente:

Comision de Administracion = Valor de cierre del dia anterior * {[(1+ Porcentaje de Comision
E.A.) N(1/365)]- 1}

La comision aqui descrita se liquidara y causara diariamente y se pagara como maximo dentro
de los cinco (5) primeros dias siguientes del mes siguiente

Las obligaciones de la Sociedad Administradora del Fondo relacionadas con la gestién de los portafolios del mismo, son de medio y no de resultado. Los dineros entregados por
los Inversionistas al Fondo no son depésitos, ni generan para la Sociedad Administradora las obligaciones propias de una instituciéon de depésito y no estan amparados por el
seguro de depésito del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ninguno otro esquema de dicha naturaleza. La inversién en el Fondo esta sujeta, entre
otros, a los riesgos de inversion, derivados de la evolucion, de las condiciones, los precios y/o valor de los activos que componen el portafolio del Fondo, por tal razén, no se
garantizan resultados del Fondo para los Inversionistas, no hay garantia alguna de rendimientos y/o retorno del capital invertido, y se puede presentar para los Inversionistas la
eventual pérdida parcial o total de la inversién realizada en el Fondo.

La posibilidad de inscribir en el Registro Nacional de Valores y Emisores los valores emitidos por el Fondo Cerrado Inmobiliario Alianza, en los términos del Decreto 2555 de
2010, no implican certificacién de la Superintendencia Financiera de Colombia sobre la rentabilidad del Fondo o la seguridad de sus inv ersiones. La Superintendencia Financiera
de Colombia advierte al potencial inversionista que el Fondo cerrado inmobiliario Alianza es un producto de riesgo, por lo cual es necesario que, de manera previa, a su decision
de inversion lea detenidamente toda la informacién y se asegure de su correcta, completa y adecuada comprensién.
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7.3.3 COMISION DE ExITO

a)

b)

Cuando la RENTABILIDAD NETA del Fondo sea_menor al RENDIMIENTO
PREFERENCIAL, no habra lugar a remuneracion por parte de la Sociedad
Administradora, por concepto de Comision de Exito.

Cuando la RENTABILIDAD NETA del Fondo sea_mayor al RENDIMIENTO
PREFERENCIAL, la Sociedad Administradora tendra derecho al treinta por ciento
(30%) de la diferencia entre la rentabilidad neta producida por los inmuebles y el
RENDIMIENTO PREFERENCIAL.

Comision de Exito = 30%*(Rentabilidad Neta del Fondo — RENDIMIENTO
PREFERENCIAL)

Paragrafo 1: Esta comision se liquidarda y pagara mensualmente.

Paragrafo 2: El RENDIMIENTO PREFERENCIAL sera lo equivalente a una rentabilidad
Nominal Mensual del 0.54%

7.3.4 CoOMISION DE EJECUCION POR VENTA

a)

b)

Cuando la venta del activo sea menor al COSTO AJUSTADO DEL INMUEBLE, no
habra lugar a remuneracioén por parte de la Sociedad Administradora, por concepto de
Comision de Ejecucion por Venta.

Cuando la venta del activo sea_mayor al COSTO AJUSTADO DEL INMUEBLE, la
Sociedad Administradora tendra derecho al treinta por ciento (30%) de la diferencia
entre el VALOR DE VENTA DEL ACTIVO — COSTO AJUSTADO DEL INMUEBLE.

Comisién de Ejecuciéon por Venta = 30%*[(Valor de Venta Activo — Costo de
Adquisicion Ajustado del Inmueble)

Donde

n 9 - . =y
CostoAdquisicionAjustado, = Hi:l @+1rc, + 11;) *CostodeAdquisicion

IPCmi = Variacion mensual del indice de Precios del Consumidor vigente en el mes i

Las obligaciones de la Sociedad Administradora del Fondo relacionadas con la gestién de los portafolios del mismo, son de medio y no de resultado. Los dineros entregados por
los Inversionistas al Fondo no son depésitos, ni generan para la Sociedad Administradora las obligaciones propias de una instituciéon de depésito y no estan amparados por el
seguro de depésito del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ninguno otro esquema de dicha naturaleza. La inversién en el Fondo esta sujeta, entre
otros, a los riesgos de inversion, derivados de la evolucion, de las condiciones, los precios y/o valor de los activos que componen el portafolio del Fondo, por tal razén, no se
garantizan resultados del Fondo para los Inversionistas, no hay garantia alguna de rendimientos y/o retorno del capital invertido, y se puede presentar para los Inversionistas la
eventual pérdida parcial o total de la inversién realizada en el Fondo.

La posibilidad de inscribir en el Registro Nacional de Valores y Emisores los valores emitidos por el Fondo Cerrado Inmobiliario Alianza, en los términos del Decreto 2555 de
2010, no implican certificacién de la Superintendencia Financiera de Colombia sobre la rentabilidad del Fondo o la seguridad de sus inv ersiones. La Superintendencia Financiera
de Colombia advierte al potencial inversionista que el Fondo cerrado inmobiliario Alianza es un producto de riesgo, por lo cual es necesario que, de manera previa, a su decision
de inversion lea detenidamente toda la informacién y se asegure de su correcta, completa y adecuada comprensién.
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Paragrafo 1: EL COSTO DE ADQUISICION AJUSTADO DEL INMUEBLE es el equivalente del
costo de adquisicion actualizado con el IPC + 1% desde el mes de compra hasta el mes anterior
a la venta

Paréagrafo 2: Para los efectos, el IPC aplicable, sera la sumatoria de los IPC’s mensuales desde
el mes de adquisicién del inmueble hasta el mes anterior a la venta del mismo.

7.3.5 REMUNERACION DEL ADMINISTRADOR DE INVERSIONES INMOBILIARIO

Como retribucion por sus servicios prestados, el Administrador Inmobiliario tendra derecho a una
remuneracion que sera descontada de la Comision de Administracion de la Sociedad
Administradora.

Paragrafo: Los impuestos asociados en el pago de la Remuneracion del Administrador de
Inversiones Inmobiliario que llegasen a causarse, sera un gasto del Fondo.

Las obligaciones de la Sociedad Administradora del Fondo relacionadas con la gestién de los portafolios del mismo, son de medio y no de resultado. Los dineros entregados por
los Inversionistas al Fondo no son depésitos, ni generan para la Sociedad Administradora las obligaciones propias de una instituciéon de depésito y no estan amparados por el
seguro de depésito del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ninguno otro esquema de dicha naturaleza. La inversién en el Fondo esta sujeta, entre
otros, a los riesgos de inversion, derivados de la evolucion, de las condiciones, los precios y/o valor de los activos que componen el portafolio del Fondo, por tal razén, no se
garantizan resultados del Fondo para los Inversionistas, no hay garantia alguna de rendimientos y/o retorno del capital invertido, y se puede presentar para los Inversionistas la
eventual pérdida parcial o total de la inversién realizada en el Fondo.

La posibilidad de inscribir en el Registro Nacional de Valores y Emisores los valores emitidos por el Fondo Cerrado Inmobiliario Alianza, en los términos del Decreto 2555 de
2010, no implican certificacién de la Superintendencia Financiera de Colombia sobre la rentabilidad del Fondo o la seguridad de sus inv ersiones. La Superintendencia Financiera
de Colombia advierte al potencial inversionista que el Fondo cerrado inmobiliario Alianza es un producto de riesgo, por lo cual es necesario que, de manera previa, a su decision
de inversion lea detenidamente toda la informacién y se asegure de su correcta, completa y adecuada comprensién.
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CAPITULO 8. DEL ADMINISTRADOR DE INVERSIONES INMOBILIARIO

El Fondo Cerrado Inmobiliario Alianza podra contratar con un Administrador de Inversiones
Inmobiliario el cual tendra las siguientes funciones:

8.1 FUNCIONES DEL ADMINISTRADOR DE INVERSIONES INMOBILIARIO

Seran funciones del Administrador de Inversiones Inmobiliario:

I.  Asesorar al Gerente del Fondo sobre la ejecucion de la politica de inversion del Fondo de
conformidad con lo establecido en el presente Reglamento y las instrucciones impartidas
por el Comité de Inversiones, buscando la mejor ejecucién de la operacion.

Il.  Gestionar directamente o por medio de firmas especializadas o con el arrendatario, el
mantenimiento periddico de los inmuebles, en aras de mantener su operatividad, valor y
comercialidad.

lll.  De ser necesario proveer asesoria en la contratacion de los servicios de expertos, para la
adquisicién, y/o enajenacion de activos.

Cuando se dé su nombramiento, esta circunstancia se hara saber a los Inversionistas mediante
los medios establecidos en este Reglamento.

Paragrafo: La Sociedad Administradora solo respondera por la culpa leve en la seleccion y
contratacion del Administrador de Inversiones Inmobiliario, asi como su adecuada supervision.

8.2 PERFIL DEL ADMINISTRADOR DE INVERSIONES INMOBILIARIO

La seleccidn, escogenciay contratacion del Administrador de Inversiones Inmobiliario se realizara
por la Sociedad Administradora con fundamento en los siguientes criterios:

l. Tener experiencia comprobada de mas de cinco (5) afios en administracion de inmuebles;

II.  Administrar o haber administrado y realizado inversiones en inmuebles por un valor que
sera determinado por el Comité de Inversiones del Fondo.

Las obligaciones de la Sociedad Administradora del Fondo relacionadas con la gestién de los portafolios del mismo, son de medio y no de resultado. Los dineros entregados por
los Inversionistas al Fondo no son depésitos, ni generan para la Sociedad Administradora las obligaciones propias de una instituciéon de depésito y no estan amparados por el
seguro de depésito del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ninguno otro esquema de dicha naturaleza. La inversién en el Fondo esta sujeta, entre
otros, a los riesgos de inversion, derivados de la evolucion, de las condiciones, los precios y/o valor de los activos que componen el portafolio del Fondo, por tal razén, no se
garantizan resultados del Fondo para los Inversionistas, no hay garantia alguna de rendimientos y/o retorno del capital invertido, y se puede presentar para los Inversionistas la
eventual pérdida parcial o total de la inversién realizada en el Fondo.

La posibilidad de inscribir en el Registro Nacional de Valores y Emisores los valores emitidos por el Fondo Cerrado Inmobiliario Alianza, en los términos del Decreto 2555 de
2010, no implican certificacién de la Superintendencia Financiera de Colombia sobre la rentabilidad del Fondo o la seguridad de sus inv ersiones. La Superintendencia Financiera
de Colombia advierte al potencial inversionista que el Fondo cerrado inmobiliario Alianza es un producto de riesgo, por lo cual es necesario que, de manera previa, a su decision
de inversion lea detenidamente toda la informacién y se asegure de su correcta, completa y adecuada comprensién.
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8.3 OBLIGACIONES DEL ADMINISTRADOR

Serén obligaciones del Administrador de Inversiones Inmobiliario:

VI.

VII.

VIII.

Seleccionar los activos correspondientes en los cuales el Fondo puede invertir, analizar
la conveniencia de éstas inversiones y presentar tales proyectos al Comité de Inversiones
para su respectivo analisis.

Liderar en el seguimiento, control, auditoria y/o manejo de las inversiones realizadas por
el Fondo en Proyectos y/o Inmuebles mediante la participacion los érganos de gobierno
gue corresponda.

Estudiar, recomendar y colaborar en la definicibn de las estructuras de inversion,
financiacion y desinversion de cada uno de los Proyectos en los que el Fondo invierta,
incluyendo la realizacion de inversiones adicionales en Proyectos.

Impartir las instrucciones que sean del caso a la Sociedad Administradora para que
ejecute las inversiones o desinversiones del Fondo, ya sea en la transferencia de recursos
y/o en suscribir los documentos a que haya lugar en cada caso.

Valorar los posibles proyectos de inversion y llevar a cabo la auditoria legal, debida
diligencia de los mismos, bien sea de manera directa o indirecta a través de terceros. Lo
anterior incluye la identificacion, medicién, gestion y administracion de los riesgos
asociados a los inmuebles y/o proyectos.

Cada vez que existan recursos liquidos, definir la forma, momento, y cuantia de las
distribuciones o eventuales redenciones de Unidades de Participacion, de acuerdo con lo
establecido en el presente Reglamento

Contratar un avaluador para que lleve a cabo la valoracion de los bienes inmuebles y/o
Proyectos y/o demas activos que conformen el Fondo, acogiéndose a los términos
generales sefialados en el Capitulo 7 de Valoracion del presente Reglamento.

Remitir a la Sociedad Administradora, en un plazo no inferior a cinco (5) dias héabiles, el
reporte de gestion relacionado con el desempefio de cada activo de conformidad con el
Capitulo 12 del presente reglamento.

Mantener péliza de dafios materiales.

Realizar cualquier actuaciéon razonable y necesaria para proteger el valor de la inversion
en el Fondo.

Las obligaciones de la Sociedad Administradora del Fondo relacionadas con la gestién de los portafolios del mismo, son de medio y no de resultado. Los dineros entregados por
los Inversionistas al Fondo no son depésitos, ni generan para la Sociedad Administradora las obligaciones propias de una instituciéon de depésito y no estan amparados por el
seguro de depésito del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ninguno otro esquema de dicha naturaleza. La inversién en el Fondo esta sujeta, entre
otros, a los riesgos de inversion, derivados de la evolucion, de las condiciones, los precios y/o valor de los activos que componen el portafolio del Fondo, por tal razén, no se
garantizan resultados del Fondo para los Inversionistas, no hay garantia alguna de rendimientos y/o retorno del capital invertido, y se puede presentar para los Inversionistas la
eventual pérdida parcial o total de la inversién realizada en el Fondo.

La posibilidad de inscribir en el Registro Nacional de Valores y Emisores los valores emitidos por el Fondo Cerrado Inmobiliario Alianza, en los términos del Decreto 2555 de
2010, no implican certificacién de la Superintendencia Financiera de Colombia sobre la rentabilidad del Fondo o la seguridad de sus inv ersiones. La Superintendencia Financiera
de Colombia advierte al potencial inversionista que el Fondo cerrado inmobiliario Alianza es un producto de riesgo, por lo cual es necesario que, de manera previa, a su decision
de inversion lea detenidamente toda la informacién y se asegure de su correcta, completa y adecuada comprensién.
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Xl.  Las demas consagradas en la Oferta de Prestacion de Servicios suscrita entre el
Administrador de Inversiones Inmobiliario y la Sociedad Administradora.

8.3.1 ACTIVIDADES RELACIONADAS CON LA ADMINISTRACION DE INMUEBLES

Las Actividades relacionadas con la administracion de los inmuebles podran ser desarrolladas
por medio del Administrador de Inversiones Inmobiliario o de la Sociedad Administradora como
Administrador Inmobiliario de los patrimonios auténomos.

Las actividades propias del Administrador de Inversiones Inmobiliario serian, entre otras:

a) Hacer seguimiento periddico a los inmuebles para verificar que no se deterioren y el
estado actual de los mismos;

b) Hacer las reparaciones locativas de los inmuebles, en caso en que se requieran. Si son
responsabilidad del arrendatario, acordar el pago de las mismas.

c) Verificar que los servicios publicos y administracion del inmueble estén al dia.

d) En el caso en que sea necesario, proceder al cobro de los arriendos a los arrendatarios
de los inmuebles.

8.3.2 ACTIVIDADES RELACIONADAS CON LA ADQUISICION Y ENAJENACION DE ACTIVOS

a) Busqueda de compradores o vendedores, segun el caso, para los inmuebles del Fondo.

b) Acompafiamiento en la definicion de las condiciones de compra o venta de los inmuebles
o la seleccién de un proyecto de construccion determinado.

c) Acompafnamiento en el cierre de las operaciones de compra o venta.

d) Busqueda de arrendatarios en los casos en que los inmuebles sean dejados en vacancia.

CAPITULO 9. CUSTODIO

La Sociedad Administradora contrato a CITITRUST COLOMBIA S.A. entidad autorizada por la
Superintendencia Financiera para que lleve a cabo la actividad de custodia de valores del Fondo,
la cual sera contratada conforme a lo establecido en la Parte Ill, Titulo IV, Capitulo VI de la Circular
Basica Juridica de la Superintendencia Financiera de Colombia. La designacion del custodio sera
informada a los inversionistas del Fondo, en la pagina web www.alianza.com.co.

Las obligaciones de la Sociedad Administradora del Fondo relacionadas con la gestién de los portafolios del mismo, son de medio y no de resultado. Los dineros entregados por
los Inversionistas al Fondo no son depésitos, ni generan para la Sociedad Administradora las obligaciones propias de una instituciéon de depésito y no estan amparados por el
seguro de depésito del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ninguno otro esquema de dicha naturaleza. La inversién en el Fondo esta sujeta, entre
otros, a los riesgos de inversion, derivados de la evolucion, de las condiciones, los precios y/o valor de los activos que componen el portafolio del Fondo, por tal razén, no se
garantizan resultados del Fondo para los Inversionistas, no hay garantia alguna de rendimientos y/o retorno del capital invertido, y se puede presentar para los Inversionistas la
eventual pérdida parcial o total de la inversién realizada en el Fondo.

La posibilidad de inscribir en el Registro Nacional de Valores y Emisores los valores emitidos por el Fondo Cerrado Inmobiliario Alianza, en los términos del Decreto 2555 de
2010, no implican certificacién de la Superintendencia Financiera de Colombia sobre la rentabilidad del Fondo o la seguridad de sus inv ersiones. La Superintendencia Financiera
de Colombia advierte al potencial inversionista que el Fondo cerrado inmobiliario Alianza es un producto de riesgo, por lo cual es necesario que, de manera previa, a su decision
de inversion lea detenidamente toda la informacién y se asegure de su correcta, completa y adecuada comprensién.
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9.1 FUNCIONES

En ejercicio de la actividad de custodio de valores desmaterializados de acuerdo con la Parte 2
del Decreto 2555 de 2010 el custodio contratado por la Sociedad Administradora prestara las
siguientes funciones al Fondo:

I.  Salvaguarda de valores.
IIl.  Compensaciony liquidacién de operaciones.

[ll.  Administracion de derechos patrimoniales

9.2 OBLIGACIONES

En gjercicio de la actividad de custodia valores de acuerdo con la Parte 2 del Decreto 2555 de
210 el custodio debera cumplir con las siguientes obligaciones:

I.  Asegurarse de realizar las anotaciones en cuenta de los derechos sobre los valores cuya
custodia se encomienda a nombre del Fondo.

II.  Contar con politicas, procedimientos y mecanismos necesarios para garantizar una
adecuada ejecucion de la actividad de valores.

[ll.  Identificar, medir, controlar y gestionar los riesgos propios de la actividad de custodia de
valores por medio del desarrollo y mantenimiento de sistemas adecuad de control interno
y de identificacion, medicion, control y gestion de riesgos.

IV.  Verificar el cumplimiento de las instrucciones impartidas por la Sociedad Administradora
en nombre del Fondo en relacion con los valores objeto de custodia. En ninglin caso podra
disponer de los valores sin que medie la instruccién previa y expresa de la Sociedad
Administradora asi como la validacion de la misma.

V. Todas las demas estipuladas en el articulo 2.22.2.1.4 del Decreto 2555 de 2010.

VI.  Otras obligaciones especiales establecidas en el articulo 2.22.2.1.5 del Decreto 2555 de
2010.

VII.  Las demas establecidas en la Parte lll Titulo IV Capitulo VI numeral 4 de la Circular Basica
Juridica.

Las obligaciones de la Sociedad Administradora del Fondo relacionadas con la gestién de los portafolios del mismo, son de medio y no de resultado. Los dineros entregados por
los Inversionistas al Fondo no son depésitos, ni generan para la Sociedad Administradora las obligaciones propias de una instituciéon de depésito y no estan amparados por el
seguro de depésito del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ninguno otro esquema de dicha naturaleza. La inversién en el Fondo esta sujeta, entre
otros, a los riesgos de inversion, derivados de la evolucion, de las condiciones, los precios y/o valor de los activos que componen el portafolio del Fondo, por tal razén, no se
garantizan resultados del Fondo para los Inversionistas, no hay garantia alguna de rendimientos y/o retorno del capital invertido, y se puede presentar para los Inversionistas la
eventual pérdida parcial o total de la inversién realizada en el Fondo.

La posibilidad de inscribir en el Registro Nacional de Valores y Emisores los valores emitidos por el Fondo Cerrado Inmobiliario Alianza, en los términos del Decreto 2555 de
2010, no implican certificacién de la Superintendencia Financiera de Colombia sobre la rentabilidad del Fondo o la seguridad de sus inv ersiones. La Superintendencia Financiera
de Colombia advierte al potencial inversionista que el Fondo cerrado inmobiliario Alianza es un producto de riesgo, por lo cual es necesario que, de manera previa, a su decision
de inversion lea detenidamente toda la informacién y se asegure de su correcta, completa y adecuada comprensién.
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9.3 METODOLOGIA DE CALCULO DE LA REMUNERACION Y FORMA DE PAGO

La Sociedad Administradora establecera con el custodio seleccionado para el ejercicio de las
funciones descritas en la clausula 9.1 una remuneracion por la prestacion de los servicios a cargo
del Fondo. Esta remuneracion tendrd dos componentes establecidos de acuerdo al tamafio de
los activos bajo custodia y un costo por compensacién y liquidacion de operaciones.

9.3.1 COSTO POR ACTIVOS CUSTODIADOS:

La sociedad que preste los servicios de custodia del fondo recibira una remuneracién a cargo del
fondo de acuerdo al volumen de activos que tenga en custodia. Este costo se realizara con base
el contrato entre la sociedad administradora y la sociedad que presente los servicios de custodia.

9.3.2 Co0STO POR COMPENSACION Y LIQUIDACION DE OPERACIONES:

La sociedad que presta los servicios de custodia del fondo recibira una remuneracién a cargo del
fondo por concepto de la compensacion y liquidaciones de las operaciones que realice, el cobro
se realiza por el tipo de operacion y por la cantidad de operaciones realizadas en el periodo, todo
de conformidad con lo pactado acorde con el contrato suscrito entre la sociedad administradora
y la sociedad que preste los servicios de custodia.

9.4 ACTIVOS EN EL EXTRANJERO

La Sociedad Administradora contara con un custodio para la totalidad de las inversiones en
valores de emisores del exterior o nacionales que se adquieran y permanezcan en el extranjero
y gque por su haturaleza sean susceptibles de ser custodiados. Este custodio podra ser un banco
extranjero, una institucion constituida en el exterior que preste el servicio de custodia o una
institucion de custodia de valores constituidas en el exterior y que tenga como giro exclusivo el
servicio de custodia.

Las obligaciones de la Sociedad Administradora del Fondo relacionadas con la gestién de los portafolios del mismo, son de medio y no de resultado. Los dineros entregados por
los Inversionistas al Fondo no son depésitos, ni generan para la Sociedad Administradora las obligaciones propias de una instituciéon de depésito y no estan amparados por el
seguro de depésito del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ninguno otro esquema de dicha naturaleza. La inversién en el Fondo esta sujeta, entre
otros, a los riesgos de inversion, derivados de la evolucion, de las condiciones, los precios y/o valor de los activos que componen el portafolio del Fondo, por tal razén, no se
garantizan resultados del Fondo para los Inversionistas, no hay garantia alguna de rendimientos y/o retorno del capital invertido, y se puede presentar para los Inversionistas la
eventual pérdida parcial o total de la inversién realizada en el Fondo.

La posibilidad de inscribir en el Registro Nacional de Valores y Emisores los valores emitidos por el Fondo Cerrado Inmobiliario Alianza, en los términos del Decreto 2555 de
2010, no implican certificacién de la Superintendencia Financiera de Colombia sobre la rentabilidad del Fondo o la seguridad de sus inv ersiones. La Superintendencia Financiera
de Colombia advierte al potencial inversionista que el Fondo cerrado inmobiliario Alianza es un producto de riesgo, por lo cual es necesario que, de manera previa, a su decision
de inversion lea detenidamente toda la informacién y se asegure de su correcta, completa y adecuada comprensién.
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La Sociedad Administradora informara a los inversionistas a través de su pagina web
www.alianza.com.co cual es el custodio seleccionado para los activos en el extranjero.

Las obligaciones de la Sociedad Administradora del Fondo relacionadas con la gestién de los portafolios del mismo, son de medio y no de resultado. Los dineros entregados por
los Inversionistas al Fondo no son depésitos, ni generan para la Sociedad Administradora las obligaciones propias de una instituciéon de depésito y no estan amparados por el
seguro de depésito del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ninguno otro esquema de dicha naturaleza. La inversién en el Fondo esta sujeta, entre
otros, a los riesgos de inversion, derivados de la evolucion, de las condiciones, los precios y/o valor de los activos que componen el portafolio del Fondo, por tal razén, no se
garantizan resultados del Fondo para los Inversionistas, no hay garantia alguna de rendimientos y/o retorno del capital invertido, y se puede presentar para los Inversionistas la
eventual pérdida parcial o total de la inversién realizada en el Fondo.

La posibilidad de inscribir en el Registro Nacional de Valores y Emisores los valores emitidos por el Fondo Cerrado Inmobiliario Alianza, en los términos del Decreto 2555 de
2010, no implican certificacién de la Superintendencia Financiera de Colombia sobre la rentabilidad del Fondo o la seguridad de sus inv ersiones. La Superintendencia Financiera
de Colombia advierte al potencial inversionista que el Fondo cerrado inmobiliario Alianza es un producto de riesgo, por lo cual es necesario que, de manera previa, a su decision
de inversion lea detenidamente toda la informacién y se asegure de su correcta, completa y adecuada comprensién.
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CAPITULO 10. DISTRIBUCION

10.1 MEDIOS DE DISTRIBUCION DEL FONDO

Los medios autorizados para la distribucién del Fondo son aquellos descritos en el Capitulo 3
numeral 3.4 del presente reglamento.

10.2 DISTRIBUIDOR DEL FONDO Y CUENTA OMNIBUS

El Fondo podra ser distribuido de manera especializada, a través de cuentas Omnibus
administradas por una sociedad administradora de fondos de inversién colectiva diferente de la
sociedad administradora del Fondo Inmobiliario Alianza, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 3.1.4.2.1. del Decreto 2555 de 2010. Para tales efectos, se suscribira entre la Sociedad
Administradora y el Distribuidor Especializado un contrato que regulara la relacion entre ellos, en
cumplimiento de lo establecido en la Parte Il Titulo VI Capitulo V de la Circular Basica Juridica y
el Decreto 2555 de 2010. El mencionado Distribuidor Especializado debera, previo al ofrecimiento
de las Cuentas Omnibus, obtener la aprobacion por parte de la Superintendencia Financiera de
Colombia del reglamento marco de funcionamiento de dichas cuentas dmnibus, el cual regulara
las relaciones entre el Distribuidor Especializado y los Inversionistas, y debera tener el contenido
minimo sefalado en el numeral 5 del Capitulo V del Titulo VI de la Parte Il de la Circular Basica
Juridica de la Superintendencia Financiera de Colombia

Las cuentas émnibus seran cuentas administradas por el distribuidor especializado, bajo la cual
Se agruparan uno o mas inversionistas registrados previamente ante dicha entidad, con el fin de
que el distribuidor actile en nombre propio y por cuenta de ellos. La identidad de los inversionistas
finales Unicamente sera conocida por el distribuidor especializado.

Un mismo distribuidor podra administrar diferentes cuentas émnibus para hacer parte de distintos
fondos de inversion colectiva, cuentas éstas que a su vez no podran incluir como inversionistas
a otras cuentas 6mnibus

10.3 DEBER DE ASESORIA ESPECIAL

La fuerza de ventas de la sociedad administradora, el distribuidor especializado (en que caso que
exista) y el prestador de los contratos de uso de red, prestaran el deber de asesoria especial a
todos los clientes inversionistas durante las etapas de promocidn, vinculaciéon, vigencia y
redencioén de la participacion en el Fondo, cuando por la naturaleza y riesgo del Fondo se requiera

Las obligaciones de la Sociedad Administradora del Fondo relacionadas con la gestién de los portafolios del mismo, son de medio y no de resultado. Los dineros entregados por
los Inversionistas al Fondo no son depésitos, ni generan para la Sociedad Administradora las obligaciones propias de una instituciéon de depésito y no estan amparados por el
seguro de depésito del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ninguno otro esquema de dicha naturaleza. La inversién en el Fondo esta sujeta, entre
otros, a los riesgos de inversion, derivados de la evolucion, de las condiciones, los precios y/o valor de los activos que componen el portafolio del Fondo, por tal razén, no se
garantizan resultados del Fondo para los Inversionistas, no hay garantia alguna de rendimientos y/o retorno del capital invertido, y se puede presentar para los Inversionistas la
eventual pérdida parcial o total de la inversién realizada en el Fondo.

La posibilidad de inscribir en el Registro Nacional de Valores y Emisores los valores emitidos por el Fondo Cerrado Inmobiliario Alianza, en los términos del Decreto 2555 de
2010, no implican certificacién de la Superintendencia Financiera de Colombia sobre la rentabilidad del Fondo o la seguridad de sus inv ersiones. La Superintendencia Financiera
de Colombia advierte al potencial inversionista que el Fondo cerrado inmobiliario Alianza es un producto de riesgo, por lo cual es necesario que, de manera previa, a su decision
de inversion lea detenidamente toda la informacién y se asegure de su correcta, completa y adecuada comprensién.
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prestar el deber de asesoria especial conforme a lo establecido en el numeral 2 del Capitulo V
del Titulo VI de la Parte lll, asi como en cualquier momento que el inversionista de manera
expresay libre lo solicite, y cuando sobrevengan circunstancias que afecten de manera sustancial
la inversion

El deber de asesoria especial debe ser cumplido en todos los casos por medio de un profesional
debidamente certificado por un organismo de autorregulacion, en el area de fondos de inversion
colectiva, e inscrito en el RNPMV, con independencia del medio empleado para la distribucion del
Fondo de Inversion Colectiva.

Los mecanismos a través de los cuales se facilitara el acceso oportuno y adecuado a la asesoria
seran los siguientes:

1. En la etapa de promocion, quien realiza la promocion debera identificarse como promotor de
la

Sociedad Administradora, entregar y presentar a los potenciales inversionistas toda la
informacion necesaria y suficiente para conocer las caracteristicas y los riesgos del Fondo, evitar
hacer afirmaciones que puedan conducir a apreciaciones falsas, engafiosas o inexactas sobre el
fondo de inversion colectiva, su objetivo de inversion, el riesgo asociado, gastos, o cualquier otro
aspecto, asi como verificar que el inversionista conozca, entienda y acepte el prospecto del fondo
de inversion colectiva. Esta obligacion debera constar en el contrato que suscriba la sociedad
administradora con el Distribuidor Especializado, y en general en los contratos que suscriba con
quienes realizan la promocioén y distribucion del Fondo, de acuerdo con lo establecido en este
reglamento.

2. En la etapa de vinculacion, el reglamento del fondo estara a disposicion del inversionista en la
pagina web de la Sociedad Administradora www.alianza.com.co, y quien realice la promocion del
Fondo conforme a este reglamento, deberd (i) remitir las Ordenes de constitucion de
participaciones a la Sociedad Administradora en forma diligente y oportuna, (ii) entregar al
inversionista los documentos Representativos de participacion en el Fondo, (iii) e indicar los
diferentes mecanismos de informacion del mismo, todo de conformidad con el presente
reglamento y la normatividad aplicable vigente.

3. Durante la vigencia de la inversion en el fondo, el distribuidor debe contar con los recursos
apropiados para atender en forma oportuna las consultas, solicitudes y quejas que sean
presentadas por el inversionista.

4. En la etapa de redencion de la participacion en el fondo de inversion colectiva, el distribuidor,
debera dar traslado oportuno a la sociedad administradora de las solicitudes de redencion de
participaciones, y conforme a la informacion que le entregue la sociedad administradora, debera

Las obligaciones de la Sociedad Administradora del Fondo relacionadas con la gestién de los portafolios del mismo, son de medio y no de resultado. Los dineros entregados por
los Inversionistas al Fondo no son depésitos, ni generan para la Sociedad Administradora las obligaciones propias de una instituciéon de depésito y no estan amparados por el
seguro de depésito del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ninguno otro esquema de dicha naturaleza. La inversién en el Fondo esta sujeta, entre
otros, a los riesgos de inversion, derivados de la evolucion, de las condiciones, los precios y/o valor de los activos que componen el portafolio del Fondo, por tal razén, no se
garantizan resultados del Fondo para los Inversionistas, no hay garantia alguna de rendimientos y/o retorno del capital invertido, y se puede presentar para los Inversionistas la
eventual pérdida parcial o total de la inversién realizada en el Fondo.

La posibilidad de inscribir en el Registro Nacional de Valores y Emisores los valores emitidos por el Fondo Cerrado Inmobiliario Alianza, en los términos del Decreto 2555 de
2010, no implican certificacién de la Superintendencia Financiera de Colombia sobre la rentabilidad del Fondo o la seguridad de sus inv ersiones. La Superintendencia Financiera
de Colombia advierte al potencial inversionista que el Fondo cerrado inmobiliario Alianza es un producto de riesgo, por lo cual es necesario que, de manera previa, a su decision
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indicar al Inversionista la forma en que se realiz6 el calculo para determinar el valor de los
recursos a ser entregados al inversionista.

Las obligaciones de la Sociedad Administradora del Fondo relacionadas con la gestién de los portafolios del mismo, son de medio y no de resultado. Los dineros entregados por
los Inversionistas al Fondo no son depésitos, ni generan para la Sociedad Administradora las obligaciones propias de una instituciéon de depésito y no estan amparados por el
seguro de depésito del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ninguno otro esquema de dicha naturaleza. La inversién en el Fondo esta sujeta, entre
otros, a los riesgos de inversion, derivados de la evolucion, de las condiciones, los precios y/o valor de los activos que componen el portafolio del Fondo, por tal razén, no se
garantizan resultados del Fondo para los Inversionistas, no hay garantia alguna de rendimientos y/o retorno del capital invertido, y se puede presentar para los Inversionistas la
eventual pérdida parcial o total de la inversién realizada en el Fondo.

La posibilidad de inscribir en el Registro Nacional de Valores y Emisores los valores emitidos por el Fondo Cerrado Inmobiliario Alianza, en los términos del Decreto 2555 de
2010, no implican certificacién de la Superintendencia Financiera de Colombia sobre la rentabilidad del Fondo o la seguridad de sus inv ersiones. La Superintendencia Financiera
de Colombia advierte al potencial inversionista que el Fondo cerrado inmobiliario Alianza es un producto de riesgo, por lo cual es necesario que, de manera previa, a su decision
de inversion lea detenidamente toda la informacién y se asegure de su correcta, completa y adecuada comprensién.
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CAPITULO 11. DE LOS INVERSIONISTAS

11.1 OBLIGACIONES

Son obligaciones de los Inversionistas:

l. Presentar la documentacion exigida para su vinculacion al Fondo, incluida la declaracién
sobre origen de fondos, de forma veraz y verificable.

Il.  Suscribir el documento de vinculacién al Fondo.
lll.  Aceptar y cumplir el contenido del presente Reglamento.

IV. Informar por escrito a la Sociedad Administradora la cuenta bancaria a la cual desea le
sean transferidos los recursos provenientes de las distribuciones o redenciones que el
Fondo pudiere realizar, o en su defecto abono al encargo correspondiente dentro del
Fondo de Inversion Colectiva Abierta de la Sociedad Administradora.

V.  Actualizar sus datos personales ante la Sociedad Administradora por lo menos una vez al
ano.

VI.  Informar por escrito a la Sociedad Administradora, dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes, cada vez que modifiguen o cambien los datos correspondientes a direccion,
domicilio, teléfonos, fax, ocupacion, profesion, oficio, razon social, representacion legal,
lugar de trabajo o residencia y/o cualquier otra informacion reportada al momento de la
vinculacién al Fondo.

VII.  Enviar la documentacion que exija la ley sobre conocimiento del cliente dentro de los
términos previstos en la misma o en los manuales de la Sociedad Administradora que
regulen este tema.

VIIl.  Las demas previstas en el presente Reglamento y en las normas aplicables.

Paragrafo: La Sociedad Administradora que facultada para dar por terminada la vinculacion
del Inversionista, en caso de desatencion de los deberes contenidos en el presente
reglamento por parte del Inversionista.

11.2 FACULTADES Y DERECHOS DE LOS INVERSIONISTAS

Las obligaciones de la Sociedad Administradora del Fondo relacionadas con la gestién de los portafolios del mismo, son de medio y no de resultado. Los dineros entregados por
los Inversionistas al Fondo no son depésitos, ni generan para la Sociedad Administradora las obligaciones propias de una instituciéon de depésito y no estan amparados por el
seguro de depésito del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ninguno otro esquema de dicha naturaleza. La inversién en el Fondo esta sujeta, entre
otros, a los riesgos de inversion, derivados de la evolucion, de las condiciones, los precios y/o valor de los activos que componen el portafolio del Fondo, por tal razén, no se
garantizan resultados del Fondo para los Inversionistas, no hay garantia alguna de rendimientos y/o retorno del capital invertido, y se puede presentar para los Inversionistas la
eventual pérdida parcial o total de la inversién realizada en el Fondo.

La posibilidad de inscribir en el Registro Nacional de Valores y Emisores los valores emitidos por el Fondo Cerrado Inmobiliario Alianza, en los términos del Decreto 2555 de
2010, no implican certificacién de la Superintendencia Financiera de Colombia sobre la rentabilidad del Fondo o la seguridad de sus inv ersiones. La Superintendencia Financiera
de Colombia advierte al potencial inversionista que el Fondo cerrado inmobiliario Alianza es un producto de riesgo, por lo cual es necesario que, de manera previa, a su decision
de inversion lea detenidamente toda la informacién y se asegure de su correcta, completa y adecuada comprensién.
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Los inversionistas tendran, ademas de los previstos en la ley y en el Articulo 3.1.5.5.1 del decreto
2555 de 2010, los establecidos a continuacion en el presente reglamento:

V1.

VII.

VIII.

Participar de los resultados econémicos del Fondo al que pertenece y en el producto
de la venta de las inversiones, rendimientos financieros o cualquier otro ingreso que
les corresponda, de acuerdo con lo establecido en el presente reglamento.

Participar en el resultado final del proceso liquidatorio del Fondo de acuerdo con lo
establecido en el presente Reglamento.

Participar en el resultado del Fondo cuando se efectien entregas anticipadas de
recursos.

Examinar los documentos y Estados Financieros del Fondo dentro de los quince (15)
dias habiles siguientes a la terminacion de cada semestre calendario. El inversionista
debera dar aviso a la Sociedad Administradora de su intencion de examinar los
documentos con no menos de cinco (5) dias habiles de antelacion para que la
Sociedad Administradora le indique la fecha, horay lugar en que atendera su solicitud
de acuerdo con las regulaciones aqui establecidas.

Negociar sus participaciones en el Fondo, de conformidad con la naturaleza de los
documentos representativos de dichas participaciones, de acuerdo con lo establecido
en el presente Reglamento.

Ejercer los derechos politicos derivados de su participacion, a través de la Asamblea
de Inversionista del Fondo, de forma directa o a través del representante apoderado
para tales efectos.

Recibir la informacion de acuerdo con lo establecido en el Capitulo 12 del presente
reglamento.

Los demas establecidos en este reglamento y en la ley.

Las obligaciones de la Sociedad Administradora del Fondo relacionadas con la gestién de los portafolios del mismo, son de medio y no de resultado. Los dineros entregados por
los Inversionistas al Fondo no son depésitos, ni generan para la Sociedad Administradora las obligaciones propias de una instituciéon de depésito y no estan amparados por el
seguro de depésito del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ninguno otro esquema de dicha naturaleza. La inversién en el Fondo esta sujeta, entre
otros, a los riesgos de inversion, derivados de la evolucion, de las condiciones, los precios y/o valor de los activos que componen el portafolio del Fondo, por tal razén, no se
garantizan resultados del Fondo para los Inversionistas, no hay garantia alguna de rendimientos y/o retorno del capital invertido, y se puede presentar para los Inversionistas la
eventual pérdida parcial o total de la inversién realizada en el Fondo.

La posibilidad de inscribir en el Registro Nacional de Valores y Emisores los valores emitidos por el Fondo Cerrado Inmobiliario Alianza, en los términos del Decreto 2555 de
2010, no implican certificacién de la Superintendencia Financiera de Colombia sobre la rentabilidad del Fondo o la seguridad de sus inv ersiones. La Superintendencia Financiera
de Colombia advierte al potencial inversionista que el Fondo cerrado inmobiliario Alianza es un producto de riesgo, por lo cual es necesario que, de manera previa, a su decision
de inversion lea detenidamente toda la informacién y se asegure de su correcta, completa y adecuada comprensién.
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11.3 ASAMBLEA DE INVERSIONISTAS

El Fondo tendra una Asamblea de Inversionistas que estara constituida por todos los
inversionistas del mismo, reunidos con el quorum y en las condiciones establecidas en el presente
Reglamento y segun lo previsto en el Articulo 3.1.5.6.1 del Decreto 2555. En lo no previsto en el
mismo, se aplicardn las normas del Cédigo de Comercio previstas para la Asamblea de
Inversionistas, cuando no sean contrarias a su naturaleza.

11.3.1 CONVOCATORIA

La citacion a la asamblea de inversionistas la realizara la Sociedad Administradora mediante
convocatoria, que contendra la fecha, horay lugar de la reunion, el orden del diay la persona que
convoco. La convocatoria debera efectuarse a través de uno de los siguientes diarios de amplia
circulacién nacional: EL Tiempo, El Espectador, La Republica, Portafolio, EI Nuevo Siglo, y en el
sitio web de la Sociedad Administradora.

En todos los casos, la Asamblea de Inversionistas del Fondo se podra reunir de forma presencial
0 no presencial, siendo aplicables para el efecto, en uno y otro caso, las normas contenidas en
la legislacion mercantil para las sociedades an6nimas.

Si convocada la asamblea del Fondo, no se realizare por falta de quérum previsto para el efecto,
se citara nuevamente, atendiendo a las normas del Cdédigo de Comercio para reuniones de
segunda convocatoria, a una reunion que tendra lugar a los quince dias calendario siguientes. En
esa segunda asamblea se podra deliberar y decidir con el nimero plural de inversionistas
asistentes o representados del Fondo. Cuando quiera que se opte por el sistema del voto por
escrito para las reuniones adelantadas de conformidad con el articulo 20 de la Ley 222 de 1995
o cualquier norma que la modifique, complemente o derogue, los documentos que se envien a
los suscriptores deben contener la informacion necesaria, a fin de que éstos dispongan de
elementos de juicio suficientes y adecuados para tomar la respectiva decision.

Paragrafo: Para el ejercicio de los derechos politicos en caso de adoptar decisiones que afecten
a todo el Fondo aplica el valor de unidad general del Fondo, aplicando la normativa que a cada
unidad corresponde a un voto.

Paragrafo 2: La Asamblea de Inversionistas del Fondo podra tomar decisiones adoptadas por el
mecanismo de consulta universal y voto escrito, atendiendo lo dispuesto en el paragrafo del
articulo 3.1.5.6.3y en el articulo 3.1.5.6.4 del Decreto 2555 de 2010.

11.3.2 REUNIONES DE LA ASAMBLEA DE INVERSIONISTAS

Las obligaciones de la Sociedad Administradora del Fondo relacionadas con la gestién de los portafolios del mismo, son de medio y no de resultado. Los dineros entregados por
los Inversionistas al Fondo no son depésitos, ni generan para la Sociedad Administradora las obligaciones propias de una instituciéon de depésito y no estan amparados por el
seguro de depésito del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ninguno otro esquema de dicha naturaleza. La inversién en el Fondo esta sujeta, entre
otros, a los riesgos de inversion, derivados de la evolucion, de las condiciones, los precios y/o valor de los activos que componen el portafolio del Fondo, por tal razén, no se
garantizan resultados del Fondo para los Inversionistas, no hay garantia alguna de rendimientos y/o retorno del capital invertido, y se puede presentar para los Inversionistas la
eventual pérdida parcial o total de la inversién realizada en el Fondo.

La posibilidad de inscribir en el Registro Nacional de Valores y Emisores los valores emitidos por el Fondo Cerrado Inmobiliario Alianza, en los términos del Decreto 2555 de
2010, no implican certificacién de la Superintendencia Financiera de Colombia sobre la rentabilidad del Fondo o la seguridad de sus inv ersiones. La Superintendencia Financiera
de Colombia advierte al potencial inversionista que el Fondo cerrado inmobiliario Alianza es un producto de riesgo, por lo cual es necesario que, de manera previa, a su decision
de inversion lea detenidamente toda la informacién y se asegure de su correcta, completa y adecuada comprensién.
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La Asamblea de inversionistas se reunira de manera extraordinaria Unicamente, cuando sea
convocada por la Sociedad Administradora, por el revisor fiscal, por inversionistas del Fondo que
representen no menos del veinticinco por ciento (25%) de las participaciones, o por la
Superintendencia Financiera de Colombia. El respectivo orden del dia debera figurar en la
convocatoria, la cual debera realizarse en el diario de amplia circulacién nacional tales como EL
Tiempo, El Espectador, La Republica, Portafolio o EI Nuevo Siglo, con por lo menos quince (15)
dias habiles de antelacion. La Sociedad Administradora informara a través de su pagina web el
nombre del diario donde aparecera la citacion, con cinco(5) dias comunes de antelacion a la
publicacion del mismo.

La Asamblea podra deliberar con la presencia de un nudmero plural de inversionistas que
represente por lo menos el cincuenta y uno (51%) de las participaciones del Fondo. Las
decisiones de la asamblea se tomaran mediante el voto favorable de por lo menos la mitad mas
una de las participaciones presentes en la respectiva reunion. Cada participacion otorga un voto.

Paréagrafo: La participacion de la Sociedad Administradora como inversionista del Fondo que
administra, no se tendra en cuenta para determinar el quérum deliberatorio ni le dard derecho a
voto alguno.

11.3.3 FUNCIONES DE LA ASAMBLEA DE INVERSIONISTAS

Son funciones de la Asamblea de Inversionistas, ademas de las sefialadas en el presente
reglamento:

I.  Designar, cuando lo considere conveniente, un auditor externo para el Fondo.

II.  Disponer que la administracion del Fondo se entregue a otra sociedad legalmente
autorizada para ello.

lll.  Decidir sobre la liquidacién o prérroga del Fondo y cuando sea del caso, designar el
liquidador.

IV.  Aprobar o improbar el proyecto de fusion del Fondo.

V. Las demas previstas por el Decreto 2555 de 2010 y deméas normas aplicables en el
presente Reglamento.

Paragrafo: La asamblea de inversionistas podra aprobar la suspension de la redencion de
participaciones, entendiéndose como tal la facultad otorgada a la Sociedad Administradora para
no realizar la redencion de participacion por un periodo determinado, en el siguiente caso:

Las obligaciones de la Sociedad Administradora del Fondo relacionadas con la gestién de los portafolios del mismo, son de medio y no de resultado. Los dineros entregados por
los Inversionistas al Fondo no son depésitos, ni generan para la Sociedad Administradora las obligaciones propias de una instituciéon de depésito y no estan amparados por el
seguro de depésito del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ninguno otro esquema de dicha naturaleza. La inversién en el Fondo esta sujeta, entre
otros, a los riesgos de inversion, derivados de la evolucion, de las condiciones, los precios y/o valor de los activos que componen el portafolio del Fondo, por tal razén, no se
garantizan resultados del Fondo para los Inversionistas, no hay garantia alguna de rendimientos y/o retorno del capital invertido, y se puede presentar para los Inversionistas la
eventual pérdida parcial o total de la inversién realizada en el Fondo.

La posibilidad de inscribir en el Registro Nacional de Valores y Emisores los valores emitidos por el Fondo Cerrado Inmobiliario Alianza, en los términos del Decreto 2555 de
2010, no implican certificacién de la Superintendencia Financiera de Colombia sobre la rentabilidad del Fondo o la seguridad de sus inv ersiones. La Superintendencia Financiera
de Colombia advierte al potencial inversionista que el Fondo cerrado inmobiliario Alianza es un producto de riesgo, por lo cual es necesario que, de manera previa, a su decision
de inversion lea detenidamente toda la informacién y se asegure de su correcta, completa y adecuada comprensién.
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Cuando se presenten solicitudes de redencion y por efectos del mercado y de la composicién del
Fondo, la Sociedad Administradora no encuentre viable la venta de los activos que componen el
portafolio del Fondo, en un plazo que no exceda los 90 dias comunes.

Para este fin, debera citarse y celebrarse asamblea de inversionistas, de conformidad con las
reglas sefialadas en el presente capitulo. De aceptar esta medida la asamblea de inversionistas
debera determinar el periodo por el cual se suspenderan las redenciones y el procedimiento para
su restablecimiento. Esta decision, junto con sus fundamentos, el periodo de suspension y el
procedimiento para restablecer las redenciones, debera ser informada de manera inmediata a
través del sitio web de la Sociedad Administradora y por escrito a la Superintendencia Financiera
de Colombia.

11.3.4 CONSULTA UNIVERSAL

La sociedad administradora podra realizar una consulta universal de conformidad con el articulo
3.1.5.6.4 del Decreto 2555 de 2010, o utilizar el mecanismo de voto por escrito establecido en el
paragrafo del articulo 3.1.5.6.3 del mismo Decreto y el articulo 20 de la Ley 222 de 1995, como
alternativa a la realizacién de asambleas de inversionistas.

Tratdndose de Consulta universal la sociedad administradora, informaré a la Superintendencia
Financiera de Colombia, quien podra presentar observaciones a la misma, posteriormente
enviara a los inversionistas por medio de una comunicacién personal dirigida a la Ultima direccion
registrada en la sociedad, en la cual se formulara un cuestionario donde se describiran los temas
gue seran objeto de votacion, incluyendo la informacion necesaria para adoptar una decision
consciente e informada, para que éstos puedan manifestar si aceptan o no la propuesta formulada
por la sociedad administradora, lo cual debera realizarse dentro de los treinta (30) dias siguientes
a la recepcion de la consulta.

Para este fin, la sociedad administradora debera poner a disposicion de los inversionistas a través
de www.alianza.com.co la informacion veraz, imparcial y completa, que permita la toma de
decisiones informadas. Los inversionistas podran solicitar a la sociedad administradora, en un
plazo que no exceda de quince (15) dias, toda la informacion que consideren conveniente en
relacion con el Fondo.

Para que la consulta sea valida se requiere que por lo menos el cincuenta y uno por ciento (51%)
de las participaciones del Fondo, responda a la consulta, para lo cual los inversionistas deberan
remitir por correo fisico o electrénico o entregar directamente en las oficinas de atencion al publico
sefialadas en la clausula 1.4. del presente reglamento, la respuesta a la consulta que les fue
remitida, dentro del plazo de treinta (30) dias anteriormente establecido, indicando el sentido de

Las obligaciones de la Sociedad Administradora del Fondo relacionadas con la gestién de los portafolios del mismo, son de medio y no de resultado. Los dineros entregados por
los Inversionistas al Fondo no son depésitos, ni generan para la Sociedad Administradora las obligaciones propias de una instituciéon de depésito y no estan amparados por el
seguro de depésito del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ninguno otro esquema de dicha naturaleza. La inversién en el Fondo esta sujeta, entre
otros, a los riesgos de inversion, derivados de la evolucion, de las condiciones, los precios y/o valor de los activos que componen el portafolio del Fondo, por tal razén, no se
garantizan resultados del Fondo para los Inversionistas, no hay garantia alguna de rendimientos y/o retorno del capital invertido, y se puede presentar para los Inversionistas la
eventual pérdida parcial o total de la inversién realizada en el Fondo.

La posibilidad de inscribir en el Registro Nacional de Valores y Emisores los valores emitidos por el Fondo Cerrado Inmobiliario Alianza, en los términos del Decreto 2555 de
2010, no implican certificacién de la Superintendencia Financiera de Colombia sobre la rentabilidad del Fondo o la seguridad de sus inv ersiones. La Superintendencia Financiera
de Colombia advierte al potencial inversionista que el Fondo cerrado inmobiliario Alianza es un producto de riesgo, por lo cual es necesario que, de manera previa, a su decision
de inversion lea detenidamente toda la informacién y se asegure de su correcta, completa y adecuada comprensién.
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la decision. Asi mismo, para el conteo de votos la sociedad administradora de fondos de inversion
colectiva debera documentar el nimero de comunicaciones recibidas, asi como los votos a favor
y en contra de la consulta.

La decision adoptada por el mecanismo de la consulta, debera ser informada a los inversionistas
a través de la pagina Web de la sociedad administradora y a la Superintendencia Financiera de
Colombia, allegando para tal fin un escrito detallado de la misma y las decisiones adoptadas, el
cual debera ser suscrito por el gerente del Fondo y el revisor fiscal.

Las obligaciones de la Sociedad Administradora del Fondo relacionadas con la gestién de los portafolios del mismo, son de medio y no de resultado. Los dineros entregados por
los Inversionistas al Fondo no son depésitos, ni generan para la Sociedad Administradora las obligaciones propias de una instituciéon de depésito y no estan amparados por el
seguro de depésito del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ninguno otro esquema de dicha naturaleza. La inversién en el Fondo esta sujeta, entre
otros, a los riesgos de inversion, derivados de la evolucion, de las condiciones, los precios y/o valor de los activos que componen el portafolio del Fondo, por tal razén, no se
garantizan resultados del Fondo para los Inversionistas, no hay garantia alguna de rendimientos y/o retorno del capital invertido, y se puede presentar para los Inversionistas la
eventual pérdida parcial o total de la inversién realizada en el Fondo.

La posibilidad de inscribir en el Registro Nacional de Valores y Emisores los valores emitidos por el Fondo Cerrado Inmobiliario Alianza, en los términos del Decreto 2555 de
2010, no implican certificacién de la Superintendencia Financiera de Colombia sobre la rentabilidad del Fondo o la seguridad de sus inv ersiones. La Superintendencia Financiera
de Colombia advierte al potencial inversionista que el Fondo cerrado inmobiliario Alianza es un producto de riesgo, por lo cual es necesario que, de manera previa, a su decision
de inversion lea detenidamente toda la informacién y se asegure de su correcta, completa y adecuada comprensién.
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CAPITULO 12. MECANISMOS DE REVELACION DE INFORMACION

La sociedad administradora del Fondo pondra a disposicion de los inversionistas toda la
informacion necesaria para el adecuado entendimiento sobre la naturaleza de la sociedad
administradora y de la inversién en el Fondo, de acuerdo con lo establecido en el decreto 2555
de 2010y en el numeral 3 del Capitulo 1l del Titulo IV de la Parte Il de la Circular Bésica Juridica.

Los documentos con informacién del Fondo pueden ser consultados a través de la pagina de
Internet www.alianza.com.co y por medio de los impresos que estaran en las oficinas de la
Sociedad Administradora y en las oficinas de atencion al publico.

12.1 REGLAMENTO

El presente Reglamento incluye informacion general sobre la naturaleza del Fondo, la Sociedad
Administradora, el Administrador de Inversiones Inmobiliario y demas 6rganos de control y
administracion. Igualmente incluye la informacién relevante para los Inversionistas relacionada
con los riesgos de las inversiones, los costos y gastos asociados con el funcionamiento del Fondo
y la descripcion general de los derechos y obligaciones de las partes involucradas.

Paragrafo. La Sociedad Administradora debera suministrar al Inversionista de manera previa a
su vinculacién, el presente Reglamento y Prospecto en el que va a invertir, dejando constancia
de entrega.

12.2 PROSPECTO

La Sociedad Administradora debera dar a conocer previo a la vinculacion del Inversionista, el
Prospecto de Comercializacion del Fondo, dejando constancia de recibo de la copia escrita del
mismo y la aceptacion y entendimiento de la informacion alli consignada.

El prospecto deberd cumplir con lo establecido en el articulo 3.1.1.9.7 del Decreto 2555 de 2010
y estara disponible a través de la pagina web la Sociedad Administradora

El prospecto debera contener como minimo:

12.2.1. Informacion general del fondo de inversion colectiva.

12.2.2. Politica de inversion del fondo de inversion colectiva, indicando el tipo de fondo de
inversion colectiva y la descripcion de su perfil de riesgo.

Las obligaciones de la Sociedad Administradora del Fondo relacionadas con la gestién de los portafolios del mismo, son de medio y no de resultado. Los dineros entregados por
los Inversionistas al Fondo no son depésitos, ni generan para la Sociedad Administradora las obligaciones propias de una instituciéon de depésito y no estan amparados por el
seguro de depésito del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ninguno otro esquema de dicha naturaleza. La inversién en el Fondo esta sujeta, entre
otros, a los riesgos de inversion, derivados de la evolucion, de las condiciones, los precios y/o valor de los activos que componen el portafolio del Fondo, por tal razén, no se
garantizan resultados del Fondo para los Inversionistas, no hay garantia alguna de rendimientos y/o retorno del capital invertido, y se puede presentar para los Inversionistas la
eventual pérdida parcial o total de la inversién realizada en el Fondo.

La posibilidad de inscribir en el Registro Nacional de Valores y Emisores los valores emitidos por el Fondo Cerrado Inmobiliario Alianza, en los términos del Decreto 2555 de
2010, no implican certificacién de la Superintendencia Financiera de Colombia sobre la rentabilidad del Fondo o la seguridad de sus inv ersiones. La Superintendencia Financiera
de Colombia advierte al potencial inversionista que el Fondo cerrado inmobiliario Alianza es un producto de riesgo, por lo cual es necesario que, de manera previa, a su decision
de inversion lea detenidamente toda la informacién y se asegure de su correcta, completa y adecuada comprensién.
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12.2.3.

12.2.4.

12.2.5.

12.2.6.

12.2.7.

Informacién econdmica del fondo de inversion colectiva, donde se incluya la forma,
valor y calculo de la remuneracion a pagar a la sociedad administradora, e
informacion sobre los demas gastos que puedan afectar la rentabilidad del fondo de
inversion colectiva.

Informacién operativa del fondo de inversion colectiva, incluyendo la indicacion de los
contratos de uso de red de oficinas y de corresponsalia local que haya suscrito la
sociedad administradora, vigentes al momento de la expedicion del prospecto.
Medios de reporte de informacion a los inversionistas y al publico en general.

Identificacion de la entidad que actia como custodio de valores.

Los demas aspectos que establezca la Superintendencia Financiera de Colombia.

12.3 EXTRACTO DE CUENTA DEL INVERSIONISTA

a.

Alianza Fiduciaria debera remitir al menos trimestralmente a todos y cada uno de los
inversionistas del fondo un extracto de cuenta dentro de los diez (10) dias habiles
siguientes al corte de cada trimestre calendario, y debera contener la siguiente
informacion: Identificacién del Aportante

Direccion para el envio de correspondencia
Fecha de corte del extracto de cuenta
El valor y la fecha de recepcién de los aportes efectuados

Los rendimientos abonados durante el periodo y el valor de la retencion en la fuente,
si fuere el caso

Tipo de participacion y Numero de unidades o porcentajes de participacion a favor del
Inversionista a la fecha de corte

Valor de la unidad a la fecha de corte
Saldo inicial y final del periodo revelado

La rentabilidad histérica de acuerdo con lo dispuesto por la Superintendencia
Financiera de Colombia en el Titulo VIII de la Circular Basica Juridica

Remuneracion de las Sociedad Administradora

Informacién sobre la pagina de Internet

Las obligaciones de la Sociedad Administradora del Fondo relacionadas con la gestién de los portafolios del mismo, son de medio y no de resultado. Los dineros entregados por
los Inversionistas al Fondo no son depésitos, ni generan para la Sociedad Administradora las obligaciones propias de una instituciéon de depésito y no estan amparados por el
seguro de depésito del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ninguno otro esquema de dicha naturaleza. La inversién en el Fondo esta sujeta, entre
otros, a los riesgos de inversion, derivados de la evolucion, de las condiciones, los precios y/o valor de los activos que componen el portafolio del Fondo, por tal razén, no se
garantizan resultados del Fondo para los Inversionistas, no hay garantia alguna de rendimientos y/o retorno del capital invertido, y se puede presentar para los Inversionistas la
eventual pérdida parcial o total de la inversién realizada en el Fondo.

La posibilidad de inscribir en el Registro Nacional de Valores y Emisores los valores emitidos por el Fondo Cerrado Inmobiliario Alianza, en los términos del Decreto 2555 de
2010, no implican certificacién de la Superintendencia Financiera de Colombia sobre la rentabilidad del Fondo o la seguridad de sus inv ersiones. La Superintendencia Financiera
de Colombia advierte al potencial inversionista que el Fondo cerrado inmobiliario Alianza es un producto de riesgo, por lo cual es necesario que, de manera previa, a su decision
de inversion lea detenidamente toda la informacién y se asegure de su correcta, completa y adecuada comprensién.
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[. La demas informacion de que trata el numeral 3.1 del Capitulo Il del Titulo VI de la
Parte Il de la Circular Basica Juridica

Cuando la inversion en el Fondo se realice a través de una cuenta dmnibus, el extracto de
cuenta sera expedido por la Sociedad Administradora a nombre del Distribuidor Especializado
respectivo, quien sera el responsable de remitir el extracto de cuenta a los inversionistas, de
acuerdo con lo establecido en el numeral 3 del Capitulo Il del Titulo VI de la Parte Ill de la
Circular Bésica Juridica.

12.4 INFORME DE RENDICION DE CUENTAS

La sociedad administradora, con base en el decreto 2555 de 2010, rendira un informe detallado
y pormenorizado de la gestion realizada con los recursos captados por EL FONDO, el cual
contendré la siguiente informacion:

a) Aspectos generales

b) Descripcion del portafolio, su desempefio y los riesgos asociados junto con la vision del
administrador sobre las variables que pueden afectar positiva o negativamente el
portafolio del Fondo

c) Informacion cualitativa y cuantitativa del portafolio sobre el desempefio del Fondo
d) Cumplimiento de las politicas de inversion

e) Estados financieros y notas

f) Evolucion del valor de la unidad

g) Gastos

h) Otros aspectos relevantes a juicio del administrador

i) Engeneral, lainformacion definida en el numeral 4 del Capitulo 111 del Titulo VI de la Parte
Il de la Circular Basica Juridica, entre otras contendra:

Este informe debera presentarse cada seis (6) meses, con cortes a 30 de junio y 31 de diciembre,
y remitirse a cada inversionista a la direccion de correspondencia registrada y/o por correo
electrénico dentro de los quince (15) dias comunes contados a partir de la fecha del respectivo
corte.

Las obligaciones de la Sociedad Administradora del Fondo relacionadas con la gestién de los portafolios del mismo, son de medio y no de resultado. Los dineros entregados por
los Inversionistas al Fondo no son depésitos, ni generan para la Sociedad Administradora las obligaciones propias de una instituciéon de depésito y no estan amparados por el
seguro de depésito del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ninguno otro esquema de dicha naturaleza. La inversién en el Fondo esta sujeta, entre
otros, a los riesgos de inversion, derivados de la evolucion, de las condiciones, los precios y/o valor de los activos que componen el portafolio del Fondo, por tal razén, no se
garantizan resultados del Fondo para los Inversionistas, no hay garantia alguna de rendimientos y/o retorno del capital invertido, y se puede presentar para los Inversionistas la
eventual pérdida parcial o total de la inversién realizada en el Fondo.

La posibilidad de inscribir en el Registro Nacional de Valores y Emisores los valores emitidos por el Fondo Cerrado Inmobiliario Alianza, en los términos del Decreto 2555 de
2010, no implican certificacién de la Superintendencia Financiera de Colombia sobre la rentabilidad del Fondo o la seguridad de sus inv ersiones. La Superintendencia Financiera
de Colombia advierte al potencial inversionista que el Fondo cerrado inmobiliario Alianza es un producto de riesgo, por lo cual es necesario que, de manera previa, a su decision
de inversion lea detenidamente toda la informacién y se asegure de su correcta, completa y adecuada comprensién.
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12.5 FICHA TECNICA

La sociedad administradora publicard en www.alianza.com.co la ficha técnica del Fondo, de
conformidad con el numeral 3.2 del Capitulo Il del Titulo VIII de la Parte lll de la Circular Basica
Juridica, con una periodicidad mensual y dentro de los primeros cinco (5) dias habiles siguientes
al corte del mes anterior.

12.6 SITIO WEB

La Sociedad Administradora cuenta con el sitio web www.alianza.com.co en el que se podra
consultar de manera permanente y actualizada la siguiente informacion:

1. Reglamento, Prospecto, Ficha técnica, informe de gestion y ultimo reporte de rendicion
de cuentas, Estados Financieros y sus notas.

2. Informacion relacionada con los érganos de administracion y control con los que cuenta

la sociedad administradora.

Comportamiento histérico de las rentabilidades

4. Oficinas de atencién al publico, contratos de uso de red de oficinas y corresponsalia local
suscritos.

w

Las obligaciones de la Sociedad Administradora del Fondo relacionadas con la gestién de los portafolios del mismo, son de medio y no de resultado. Los dineros entregados por
los Inversionistas al Fondo no son depésitos, ni generan para la Sociedad Administradora las obligaciones propias de una instituciéon de depésito y no estan amparados por el
seguro de depésito del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ninguno otro esquema de dicha naturaleza. La inversién en el Fondo esta sujeta, entre
otros, a los riesgos de inversion, derivados de la evolucion, de las condiciones, los precios y/o valor de los activos que componen el portafolio del Fondo, por tal razén, no se
garantizan resultados del Fondo para los Inversionistas, no hay garantia alguna de rendimientos y/o retorno del capital invertido, y se puede presentar para los Inversionistas la
eventual pérdida parcial o total de la inversién realizada en el Fondo.

La posibilidad de inscribir en el Registro Nacional de Valores y Emisores los valores emitidos por el Fondo Cerrado Inmobiliario Alianza, en los términos del Decreto 2555 de
2010, no implican certificacién de la Superintendencia Financiera de Colombia sobre la rentabilidad del Fondo o la seguridad de sus inv ersiones. La Superintendencia Financiera
de Colombia advierte al potencial inversionista que el Fondo cerrado inmobiliario Alianza es un producto de riesgo, por lo cual es necesario que, de manera previa, a su decision
de inversion lea detenidamente toda la informacién y se asegure de su correcta, completa y adecuada comprensién.
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CAPITULO 13. LIQUIDACION DEL FONDO

13.1 CAUSALES DE LIQUIDACION

Son causales de disolucién y liquidacion del Fondo:

I. Elvencimiento del término de duracion.
[I. La decision valida de la Asamblea de Inversionistas de decretar la liquidacion del Fondo.

lll. La decision motivada técnica y econdmicamente de la Junta Directiva de la Sociedad
Administradora de liquidar el Fondo.

IV. La toma de posesion de la Sociedad Administradora o cualquier hecho o situacion que
coloque a la Sociedad Administradora en imposibilidad definitiva de continuar
desarrollando su objeto social,

V. La orden de desmonte de operaciones del Fondo, por parte de la Superintendencia
Financiera de Colombia.

VI. No cumplir con lo establecido en el articulo 3.1.1.6.2 del Decreto 2555 de 2010. Esta
causal podra ser enervada durante un periodo méximo de dos (2) meses. La causal
prevista en este numeral no aplicara sino en relacién con el Fondo.

VII. Por decisi6bn de la Sociedad Administradora cuando se presente una pérdida del
cincuenta por ciento (50%) de los valores del mismo.

VIII. Las demas establecidas en el articulo 3.1.2.2.1 del Decreto 2555 del 2010

Cuando se presente alguna de las causales de liquidacion previstas anteriormente, la Sociedad
Administradora deberd comunicarla inmediatamente a la Superintendencia Financiera de
Colombia. A los inversionistas se les comunicara el acaecimiento de la causal de liquidacion del
fondo de inversién colectiva por los medios previstos en el reglamento, dichas comunicaciones
deberan realizarse a mas tardar al dia siguiente de la ocurrencia de la causal.

13.2 PROCEDIMIENTO PARA LA LIQUIDACION DEL FONDO

La liquidacion del Fondo se ajustara al siguiente procedimiento:

l. A partir de lafecha del acaecimiento de la causal de liquidacion y mientras ésta subsista,
el Fondo no podra constituir nuevas Unidades de Participacion ni atender redenciones.
Adicionalmente, se suspendera la negociacion de los valores emitidos por el Fondo,
hasta que se enerve la causal.

Las obligaciones de la Sociedad Administradora del Fondo relacionadas con la gestién de los portafolios del mismo, son de medio y no de resultado. Los dineros entregados por
los Inversionistas al Fondo no son depésitos, ni generan para la Sociedad Administradora las obligaciones propias de una instituciéon de depésito y no estan amparados por el
seguro de depésito del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ninguno otro esquema de dicha naturaleza. La inversién en el Fondo esta sujeta, entre
otros, a los riesgos de inversion, derivados de la evolucion, de las condiciones, los precios y/o valor de los activos que componen el portafolio del Fondo, por tal razén, no se
garantizan resultados del Fondo para los Inversionistas, no hay garantia alguna de rendimientos y/o retorno del capital invertido, y se puede presentar para los Inversionistas la
eventual pérdida parcial o total de la inversién realizada en el Fondo.

La posibilidad de inscribir en el Registro Nacional de Valores y Emisores los valores emitidos por el Fondo Cerrado Inmobiliario Alianza, en los términos del Decreto 2555 de
2010, no implican certificacién de la Superintendencia Financiera de Colombia sobre la rentabilidad del Fondo o la seguridad de sus inv ersiones. La Superintendencia Financiera
de Colombia advierte al potencial inversionista que el Fondo cerrado inmobiliario Alianza es un producto de riesgo, por lo cual es necesario que, de manera previa, a su decision
de inversion lea detenidamente toda la informacién y se asegure de su correcta, completa y adecuada comprensién.
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VI.

VII.

Cuando la causal de liquidacion sea distinta de las previstas en los literales | y Il del
numeral 13.1 del presente reglamento, la Sociedad Administradora procedera a
convocar a la Asamblea de Inversionistas que debera celebrarse entre los cinco (5) y
diez (10) dias comunes siguientes a la fecha de la comunicaciéon de la noticia de
liquidacion.

En caso de que esta reunion de la Asamblea de Inversionistas no se realizare por falta
de quoérum previsto para el efecto, ésta se citard nuevamente para celebrarse entre los
tres (3) y seis (6) dias comunes siguientes a la reunion de la Asamblea de Inversionistas
fallida, pudiendo deliberar con cualquier quérum.

En el evento en que la liquidacion haya ocurrido con base en las causales previstas en
los numerales Ill y IV del numeral 13.1 del presente reglamento, la Asamblea de
Inversionistas podra decidir si entrega la administracion del Fondo a otra sociedad
legalmente habilitada para administrar fondos de inversién colectiva, caso en el cual se
considerara enervada la respectiva causal de liquidacion. En este caso, le correspondera
a la Asamblea de Inversionistas establecer las fechas y condiciones en las que se
realizara el traspaso del Fondo al administrador seleccionado.

Acaecida la causal de liquidacién, si la misma no es enervada la Asamblea de
Inversionistas deber& decidir si la sociedad administradora desarrollara el proceso de
liquidacion o si se designara un liquidador especial. En caso de que la Asamblea no
designe persona, se entendera que la Sociedad Administradora adelantara la
liquidacion.

El liquidador debera obrar con el mismo grado de diligencia, habilidad y cuidado
razonable que los exigidos para la sociedad administradora.

El liquidador procedera inmediatamente a determinar la participacion porcentual de los
inversionistas y a liquidar todas las inversiones que constituyan el portafolio del Fondo,
en un término prudente y razonable para realizar los activos y las Unidades de
Participacion en el Fondo, que en todo caso no podra exceder de un (1) afio.

Vencido este término, si existieren activos cuya realizacion no hubiere sido posible, la
Asamblea de Inversionistas debera reunirse en un lapso no mayor a cuatro (4) meses,
para lo cual se llevara a cabo el procedimiento establecido en la Seccién 11.3 del
presente Reglamento. La Asamblea de Inversionistas debera evaluar el informe
detallado que debera presentar el Liquidador sobre las gestiones realizadas hasta la
fecha, y podra: (i) otorgar el plazo que estime conveniente para que el liquidador continte
con la gestiéon de liquidacién de las inversiones pendientes, en cuyo caso la Asamblea
de Inversionistas debera acordar las fechas en que el Liquidador presentara a dicha
Asamblea, informes sobre su gestion. La Asamblea podra prorrogar el plazo inicialmente
otorgado en el evento en que los activos no se hayan podido liquidar en el plazo inicial

Las obligaciones de la Sociedad Administradora del Fondo relacionadas con la gestién de los portafolios del mismo, son de medio y no de resultado. Los dineros entregados por
los Inversionistas al Fondo no son depésitos, ni generan para la Sociedad Administradora las obligaciones propias de una instituciéon de depésito y no estan amparados por el
seguro de depésito del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ninguno otro esquema de dicha naturaleza. La inversién en el Fondo esta sujeta, entre
otros, a los riesgos de inversion, derivados de la evolucion, de las condiciones, los precios y/o valor de los activos que componen el portafolio del Fondo, por tal razén, no se
garantizan resultados del Fondo para los Inversionistas, no hay garantia alguna de rendimientos y/o retorno del capital invertido, y se puede presentar para los Inversionistas la
eventual pérdida parcial o total de la inversién realizada en el Fondo.

La posibilidad de inscribir en el Registro Nacional de Valores y Emisores los valores emitidos por el Fondo Cerrado Inmobiliario Alianza, en los términos del Decreto 2555 de
2010, no implican certificacién de la Superintendencia Financiera de Colombia sobre la rentabilidad del Fondo o la seguridad de sus inv ersiones. La Superintendencia Financiera
de Colombia advierte al potencial inversionista que el Fondo cerrado inmobiliario Alianza es un producto de riesgo, por lo cual es necesario que, de manera previa, a su decision
de inversion lea detenidamente toda la informacién y se asegure de su correcta, completa y adecuada comprensién.
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VIII.

y, en todo caso, mediando informe detallado del Liquidador sobre las gestiones
realizadas. (ii) solicitar al Liquidador que los activos sean entregados a los Inversionistas
en proporcion a sus participaciones. La Asamblea de Inversionistas podra reunirse en
cualquier tiempo y hacer la solicitud mencionada en este literal. (iii) Tomar las decisiones
gue considere pertinentes para lograr la liquidacién de las inversiones y la adecuada
proteccion de los derechos de los Inversionistas.

Una vez liquidadas todas las inversiones se procedera de inmediato a (i) pagar los
pasivos y gastos del Fondo, incluyendo las sumas que por concepto de Comision de
Administracion de acuerdo con el numeral 7.3 y los gastos previstos en el CAPITULO 6
se adeuden o corresponda pagar la Sociedad Administradora. (ii) cancelar a los
Inversionistas sus participaciones, en un término no mayor a quince (15) dias habiles
siguientes a la fecha en que quede liquidada la totalidad de las inversiones, conforme a
lo establecido en el CAPITULO 4

No obstante lo anterior, en cualquier tiempo se podran efectuar pagos parciales a todos
los inversionistas, a prorrata de sus alicuotas, con los dineros que se obtengan en el
proceso liquidatorio y que excedan el doble del pasivo externo del Fondo, si lo hubiere,
con corte al momento de hacerse la distribucion.

Sivencido el periodo el periodo de quince (15) dias establecido anteriormente para pagar
las participaciones de los Inversionista conforme al numeral , existieren sumas
pendientes de retiro a favor de los Inversionistas, se seguira el siguiente procedimiento:

a) La Sociedad Administradora abonara los recursos correspondientes a los
Inversionistas a las cuentas bancarias informadas.

b) De no ser posible la consignacion a que hace referencia el Literal anterior, y en caso
de que el Inversionista haya sefialado e identificado, por medio escrito, un
mandatario para el pago o un beneficiario, el liquidador realizara el pago de los
recursos pendientes de retiro a dicha persona.

c) En imposibilidad de realizar el pago de conformidad con alguno de los Numerales
anteriores, se dara aplicacion a lo establecido por el Articulo 249 del Cédigo de
Comercio.

La Sociedad Administradora y el revisor fiscal de la Sociedad Administradora deberan
certificar que concluyd el proceso de liquidacion y que la cancelacion de las
participaciones a los Inversionistas fue realizada, conforme a lo dispuesto en el presente
reglamento.

Las obligaciones de la Sociedad Administradora del Fondo relacionadas con la gestién de los portafolios del mismo, son de medio y no de resultado. Los dineros entregados por
los Inversionistas al Fondo no son depésitos, ni generan para la Sociedad Administradora las obligaciones propias de una instituciéon de depésito y no estan amparados por el
seguro de depésito del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ninguno otro esquema de dicha naturaleza. La inversién en el Fondo esta sujeta, entre
otros, a los riesgos de inversion, derivados de la evolucion, de las condiciones, los precios y/o valor de los activos que componen el portafolio del Fondo, por tal razén, no se
garantizan resultados del Fondo para los Inversionistas, no hay garantia alguna de rendimientos y/o retorno del capital invertido, y se puede presentar para los Inversionistas la
eventual pérdida parcial o total de la inversién realizada en el Fondo.

La posibilidad de inscribir en el Registro Nacional de Valores y Emisores los valores emitidos por el Fondo Cerrado Inmobiliario Alianza, en los términos del Decreto 2555 de
2010, no implican certificacién de la Superintendencia Financiera de Colombia sobre la rentabilidad del Fondo o la seguridad de sus inv ersiones. La Superintendencia Financiera
de Colombia advierte al potencial inversionista que el Fondo cerrado inmobiliario Alianza es un producto de riesgo, por lo cual es necesario que, de manera previa, a su decision
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Una vez inicie el proceso de liquidacién del Fondo, se debera suspender la negociaciéon
de los valores emitidos por el mismo, para lo cual, la Sociedad Administradora informara
de manera inmediata a la Superintendencia Financiera de Colombia..

Una vez producido el informe de finalizacion de actividades la Superintendencia
Financiera de Colombia procedera a cancelar la inscripcion de dichos valores en el
Registro Nacional de Valores y Emisores.

Las obligaciones de la Sociedad Administradora del Fondo relacionadas con la gestién de los portafolios del mismo, son de medio y no de resultado. Los dineros entregados por
los Inversionistas al Fondo no son depésitos, ni generan para la Sociedad Administradora las obligaciones propias de una instituciéon de depésito y no estan amparados por el
seguro de depésito del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ninguno otro esquema de dicha naturaleza. La inversién en el Fondo esta sujeta, entre
otros, a los riesgos de inversion, derivados de la evolucion, de las condiciones, los precios y/o valor de los activos que componen el portafolio del Fondo, por tal razén, no se
garantizan resultados del Fondo para los Inversionistas, no hay garantia alguna de rendimientos y/o retorno del capital invertido, y se puede presentar para los Inversionistas la
eventual pérdida parcial o total de la inversién realizada en el Fondo.

La posibilidad de inscribir en el Registro Nacional de Valores y Emisores los valores emitidos por el Fondo Cerrado Inmobiliario Alianza, en los términos del Decreto 2555 de
2010, no implican certificacién de la Superintendencia Financiera de Colombia sobre la rentabilidad del Fondo o la seguridad de sus inv ersiones. La Superintendencia Financiera
de Colombia advierte al potencial inversionista que el Fondo cerrado inmobiliario Alianza es un producto de riesgo, por lo cual es necesario que, de manera previa, a su decision
de inversion lea detenidamente toda la informacién y se asegure de su correcta, completa y adecuada comprensién.
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CAPITULO 14. FUSION Y CESION DEL FONDO

14.1 PROCEDIMIENTO PARA FUSION

El FONDO podra fusionarse con otros u otros fondos de inversion colectiva para lo cual se debera
atender el siguiente procedimiento.

V1.

La sociedad administradora elaborara del proyecto de fusion el cual debera contener
siguiente informacion:

i. Los datos financieros y econémicos de cada una de los fondos de inversién
colectiva objeto de la fusion, con sus respectivos soportes, y

ii. Un anexo explicativo sobre los mecanismos que se utilizaran para nivelar
el valor de la unidad de los fondos de inversion colectiva, incluyendo la
relacion de intercambio.

El proyecto de fusion debera contar con la aprobacion de las Juntas Directivas de cada
una las sociedades administradoras involucradas en la fusion.

Una vez aprobado el compromiso se debera realizar la publicacion en uno cualquiera de
los siguientes diarios de amplia circulacion: ElI Tiempo, El Espectador, La Republica,
Portafolio o El Nuevo Siglo, con un resumen del compromiso de fusion y se informara en
la pagina web de la Sociedad Administradora el diario en el que se publicara.

. La Sociedad Administradora convocara a los inversionistas a asamblea mediante

comunicacion escrita acompafiada del compromiso de fusiéon. La asamblea debera
realizarse luego de transcurridos 15 dias al envio de la comunicacioén a los inversionistas.

Los inversionistas que no estén de acuerdo con el compromiso de fusion o los que no
asistan a la asamblea en la que se decida la fusién podran ejercer el derecho consagrado
en el presente reglamento (Derecho de Retiro). En este caso, el término de un (1) mes se
contara desde el dia de la celebracion de la asamblea de inversionistas.

Una vez aprobado el compromiso de fusion por las asambleas de inversionistas, la
Sociedad Administradora del nuevo FONDO o de la absorbente informard a la
Superintendencia Financiera de Colombia de dicho compromiso, mediante comunicacion
escrita a la cual se debera anexar el proyecto de fusion aprobado y las actas resultantes
de las asambleas y reuniones de juntas directivas, y

VIl. Lo dispuesto en el articulo 3.1.2.1.1 del Decreto 2555 de 2010.

Las obligaciones de la Sociedad Administradora del Fondo relacionadas con la gestién de los portafolios del mismo, son de medio y no de resultado. Los dineros entregados por
los Inversionistas al Fondo no son depésitos, ni generan para la Sociedad Administradora las obligaciones propias de una instituciéon de depésito y no estan amparados por el
seguro de depésito del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ninguno otro esquema de dicha naturaleza. La inversién en el Fondo esta sujeta, entre
otros, a los riesgos de inversion, derivados de la evolucion, de las condiciones, los precios y/o valor de los activos que componen el portafolio del Fondo, por tal razén, no se
garantizan resultados del Fondo para los Inversionistas, no hay garantia alguna de rendimientos y/o retorno del capital invertido, y se puede presentar para los Inversionistas la
eventual pérdida parcial o total de la inversién realizada en el Fondo.

La posibilidad de inscribir en el Registro Nacional de Valores y Emisores los valores emitidos por el Fondo Cerrado Inmobiliario Alianza, en los términos del Decreto 2555 de
2010, no implican certificacién de la Superintendencia Financiera de Colombia sobre la rentabilidad del Fondo o la seguridad de sus inv ersiones. La Superintendencia Financiera
de Colombia advierte al potencial inversionista que el Fondo cerrado inmobiliario Alianza es un producto de riesgo, por lo cual es necesario que, de manera previa, a su decision
de inversion lea detenidamente toda la informacién y se asegure de su correcta, completa y adecuada comprensién.
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14.2 PROCEDIMIENTO PARA CESION DEL FONDO.

La Sociedad Administradora podrd ceder la administracion de EI FONDO a otra sociedad
administradora legalmente autorizada para administrar este tipo de vehiculos de inversion, sin
perjuicio de la naturaleza juridica de las mismas, por decision de su Junta Directiva, para lo cual
debera aplicar el siguiente procedimiento:

I. La cesion debera ser autorizada por la Superintendencia Financiera de Colombia.

II. El cesionario debe allegar con la solicitud de autorizacion la certificacion expedida por el
representante legal acerca de que la sociedad cumple con los requeriditos establecido en
el Decreto 2555 de 2010 y el perfil requerido para las personas que integraran el comité
de inversiones, asi como el perfil del gerente del FONDO.

[ll. Autorizada la cesion por la Superintendencia Financiera, debera informarse a los
inversionistas participantes, de conformidad con lo establecido en el capitulo Modificacion
al reglamento del presente reglamento

IV. Inversionistas participantes deberan expresar su rechazo o aceptacion dentro de los
treinta (30) dias siguientes a la fecha de publicacion del aviso de cesién. De no recibirse
respuesta dentro del término fijado se entendera aceptada la cesion. Los inversionistas
gue manifiesten su desacuerdo con la cesion podran solicitar la redencion de su
participacion, sin que por este hecho se genere sancion ni penalidad de ningun tipo.

Las obligaciones de la Sociedad Administradora del Fondo relacionadas con la gestién de los portafolios del mismo, son de medio y no de resultado. Los dineros entregados por
los Inversionistas al Fondo no son depésitos, ni generan para la Sociedad Administradora las obligaciones propias de una instituciéon de depésito y no estan amparados por el
seguro de depésito del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ninguno otro esquema de dicha naturaleza. La inversién en el Fondo esta sujeta, entre
otros, a los riesgos de inversion, derivados de la evolucion, de las condiciones, los precios y/o valor de los activos que componen el portafolio del Fondo, por tal razén, no se
garantizan resultados del Fondo para los Inversionistas, no hay garantia alguna de rendimientos y/o retorno del capital invertido, y se puede presentar para los Inversionistas la
eventual pérdida parcial o total de la inversién realizada en el Fondo.

La posibilidad de inscribir en el Registro Nacional de Valores y Emisores los valores emitidos por el Fondo Cerrado Inmobiliario Alianza, en los términos del Decreto 2555 de
2010, no implican certificacién de la Superintendencia Financiera de Colombia sobre la rentabilidad del Fondo o la seguridad de sus inv ersiones. La Superintendencia Financiera
de Colombia advierte al potencial inversionista que el Fondo cerrado inmobiliario Alianza es un producto de riesgo, por lo cual es necesario que, de manera previa, a su decision
de inversion lea detenidamente toda la informacién y se asegure de su correcta, completa y adecuada comprensién.
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CAPITULO 15. PROHIBICIONES Y CONFLICTOS DE INTERES

15.1 PROHIBICIONES

Seran aplicable las prohibiciones establecidas en el Articulo 3.1.1.10.1 del Decreto 2555, sin
perjuicio de lo establecido a continuacion:

I.  Conceder créditos a cualquier titulo con dinero del FONDO.

II. Dar en prenda, otorgar avales o establecer cualquier otro gravamen que comprometa los
activos de EL FONDO, salvo cuando ellos provengan de la forma pactada para la
adquisicion de los activos mismos o cuando se efectien operaciones de crédito cuyo fin
sea la consecucién de liquidez o apalancamiento para el FONDO.

[1l. Adquirir bienes por cuenta de EL FONDO, con recursos distintos de los sefialados en el
presente reglamento.

IV. Llevar a cabo préacticas inequitativas o discriminatorias en detrimento de los intereses de
los Aportantes.

V. Celebrar operaciones de crédito con la misma institucion o para provecho de ésta, salvo
gue en cada caso y con pleno conocimiento de causa de la Superintendencia Financiera,
las autorice previamente en atencion a la inexistencia de conflictos de interés actuales o
potenciales.

VI. Invertir recursos de EI FONDO en titulos emitidos, aceptados, avalados o garantizados en
cualquier otra forma por la Sociedad Administradora

15.2 CONFLICTOS DE INTERES

Se entiende por conflicto de intereses, las situaciones en que, en la toma de decisiones, la
integridad y juicio del interés primario tiende a estar influenciado por un interés secundario, de
tipo generalmente econémico. En la ejecucion de los negocios por cuenta del FONDO, se pueden
enfrentar situaciones de conflicto de intereses, cuando las operaciones teniendo como
contraparte a la Sociedad Administradora y el Gerente

15.2.1 SITUACIONES GENERADORAS DE CONFLICTO DE INTERES

Se entenderan como situaciones generadoras de conflictos de interés las establecidas en el
Articulo 3.1.1.10.2 del Decreto 2555, que deben ser administradas y reveladas por la Sociedad
Administradora, la Junta Directiva, el Gerente y el Comité de Inversiones entre otras las
siguientes:

I. Lacelebracion de operaciones donde concurran las érdenes de inversion de varios fondos
de inversion colectiva, fideicomisos o portafolios administrados por la misma Sociedad

Las obligaciones de la Sociedad Administradora del Fondo relacionadas con la gestién de los portafolios del mismo, son de medio y no de resultado. Los dineros entregados por
los Inversionistas al Fondo no son depésitos, ni generan para la Sociedad Administradora las obligaciones propias de una instituciéon de depésito y no estan amparados por el
seguro de depésito del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ninguno otro esquema de dicha naturaleza. La inversién en el Fondo esta sujeta, entre
otros, a los riesgos de inversion, derivados de la evolucion, de las condiciones, los precios y/o valor de los activos que componen el portafolio del Fondo, por tal razén, no se
garantizan resultados del Fondo para los Inversionistas, no hay garantia alguna de rendimientos y/o retorno del capital invertido, y se puede presentar para los Inversionistas la
eventual pérdida parcial o total de la inversién realizada en el Fondo.

La posibilidad de inscribir en el Registro Nacional de Valores y Emisores los valores emitidos por el Fondo Cerrado Inmobiliario Alianza, en los términos del Decreto 2555 de
2010, no implican certificacién de la Superintendencia Financiera de Colombia sobre la rentabilidad del Fondo o la seguridad de sus inv ersiones. La Superintendencia Financiera
de Colombia advierte al potencial inversionista que el Fondo cerrado inmobiliario Alianza es un producto de riesgo, por lo cual es necesario que, de manera previa, a su decision
de inversion lea detenidamente toda la informacién y se asegure de su correcta, completa y adecuada comprensién.
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Administradora sobre los mismos valores o derechos de contenido econémico, caso en el
cual se deberd realizar una distribucion de la inversion sin favorecer ninguna de los fondos
participes, en detrimento de las demas, segun se establezca en el codigo de gobierno
corporativo.

II. La inversién directa o indirecta de los recursos del FONDO en valores cuyo emisor,
avalista, aceptante, garante u originador de una titularizacion sea la matriz, las
subordinadas de esta o las subordinadas de la Sociedad Administradora. Esta inversion
solo podra efectuarse a través de sistemas de negociacion de valores debidamente
autorizados por la Superintendencia Financiera de Colombia. EI monto de los recursos
invertidos en los valores de que trata el presente numeral no podra ser superior al treinta
por ciento (30%) de los activos del FONDO.

lll. La realizaciébn de depdsitos en cuentas corrientes o de ahorros en la matriz o las
subordinadas de esta. En ninguin caso el monto de estos depdsitos podra exceder del diez
(10) por ciento del valor de los activos del FONDO.

IV. La celebracion de operaciones de crédito para el fondo de inversion colectiva, directa o
indirectamente, con la matriz, las subordinadas de esta o las subordinadas de la Sociedad
Administradora, caso en el cual el monto del crédito nunca podra ser superior al diez por
ciento (10%) de los activos del respectivo fondo de inversién colectiva.

V. La inversion en inmuebles que sean de propiedad del Gerente y/o de la Sociedad
Administradora, o de cualquier vinculo hasta el primer grado de afinidad del Gerente o de
cualquier miembro del comité de inversiones. Se debera abstener de realizar inversiones
en activos en donde el Gerente y/o los miembros del comité de inversiones tengan algun
interés econdémico sobre el mismo.

VI. Los aportes en especie por parte de: (i) la matriz de la Sociedad Administradora del Fondo
o las sociedades subordinadas de aquella, (i) los accionistas de la Sociedad
Administradora que no tengan calidad de matriz de ésta, (iii) el Administrador Inmobiliario
de Inversiones y sus socios, (iv) otras sociedades en las cuales las personas mencionadas
en los numerales (i) y (iii) precedentes sean individual o conjuntamente, de manera directa
o indirecta, beneficiarios reales del veinticinco por ciento (25%) o mas del capital social.

15.2.2 POLITICAS SOBRE CONFLICTOS DE INTERES.

Las operaciones llevadas a cabo por el FONDO deben seguir, ademas de las disposiciones
especiales previstas en las normas aplicables y en este Reglamento, las siguientes politicas:

Las obligaciones de la Sociedad Administradora del Fondo relacionadas con la gestién de los portafolios del mismo, son de medio y no de resultado. Los dineros entregados por
los Inversionistas al Fondo no son depésitos, ni generan para la Sociedad Administradora las obligaciones propias de una instituciéon de depésito y no estan amparados por el
seguro de depésito del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ninguno otro esquema de dicha naturaleza. La inversién en el Fondo esta sujeta, entre
otros, a los riesgos de inversion, derivados de la evolucion, de las condiciones, los precios y/o valor de los activos que componen el portafolio del Fondo, por tal razén, no se
garantizan resultados del Fondo para los Inversionistas, no hay garantia alguna de rendimientos y/o retorno del capital invertido, y se puede presentar para los Inversionistas la
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I. Todas aquellas transacciones efectuadas por el FONDO se realizan a precios acordes
con la situacién del mercado.

II. Los miembros de la Junta Directiva y del Comité de Inversiones, deben tener un interés
primordial en la promocion y preservacion de los intereses de los Inversionistas sin
distincion. Si por motivo de relaciones con sus conyuges, compafieros permanentes,
parientes dentro del segundo grado de consanguinidad, segundo de afinidad y Unico civil,
se pudiera estar ante un conflicto de interés, deberan advertirlo en la instancia respectiva
y abstenerse de participar en la toma de decisiones para el caso respectivo.

Las obligaciones de la Sociedad Administradora del Fondo relacionadas con la gestién de los portafolios del mismo, son de medio y no de resultado. Los dineros entregados por
los Inversionistas al Fondo no son depésitos, ni generan para la Sociedad Administradora las obligaciones propias de una instituciéon de depésito y no estan amparados por el
seguro de depésito del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ninguno otro esquema de dicha naturaleza. La inversién en el Fondo esta sujeta, entre
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garantizan resultados del Fondo para los Inversionistas, no hay garantia alguna de rendimientos y/o retorno del capital invertido, y se puede presentar para los Inversionistas la
eventual pérdida parcial o total de la inversién realizada en el Fondo.

La posibilidad de inscribir en el Registro Nacional de Valores y Emisores los valores emitidos por el Fondo Cerrado Inmobiliario Alianza, en los términos del Decreto 2555 de
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CAPITULO 16. MODIFICACION AL REGLAMENTO Y DERECHO DE RETIRO

Las reformas que se introduzcan al presente reglamento deberan ser aprobadas previamente por
la junta directiva de la Sociedad Administradora y enviadas a la Superintendencia Financiera de
Colombia, de forma previa a su entrada en vigencia, la cual podréa solicitar en cualquier tiempo
los ajustes que estime necesarios, en los términos y bajo el procedimiento previsto en el articulo
3.1.1.9.6 del Decreto 2555.

Cuando dichas reformas impliguen modificaciones o afectacién de los derechos econémicos de
los inversionistas, deberan ser aprobadas previamente por la Superintendencia Financiera de
Colombia, en este caso se debera informar a los inversionistas mediante publicacion en el diario
de amplia circulacion nacional pudiendo ser El Tiempo, El Espectador, La Republica, Portafolio,
o El Nuevo Siglo, asi como mediante el envio de una comunicacion dirigida a cada uno de los
inversionistas, indicando las reformas que seran realizadas y la posibilidad que tienen de retirarse
del fondo en los términos que a continuacion se indican. Dicha comunicacion podra ser enviada
conjuntamente con el extracto o por correo electrénico a la direccion que los inversionistas hayan
registrado en la Sociedad Administradora.

Los Inversionistas que lo manifestasen formalmente, podran solicitar la redencién de sus
participaciones, sin que por ese hecho se genere sancién ni penalidad de ningln tipo. Este
derecho podra ejercerse en un plazo maximo de un (1) mes contado a partir de la fecha del recibo
efectivo de la comunicacion que se debe dirigir al inversionista.

Los cambios que impliqguen modificaciones a los derechos econémicos de los inversionistas, solo
seran oponibles a dichos inversionistas una vez se cumpla el término de un (1) mes a que hace
referencia la presente clausula.

CAPITULO 17. CALIFICACION DEL FONDO

El FONDO podra ser calificado. El gasto de calificacion sera a cargo del fondo como quedo
establecido en el presente reglamento. La vigencia de la calificacién sera un (1) afio. La sociedad
administradora informara a los inversionistas a través de la pagina web www.alianza.com.co dicha
calificacion que medira el riesgo de administracion, operacional, de mercado, de liquidez y de
crédito del FONDO. Se destaca que el gasto de la calificacion a la Sociedad Administradora no
estara a cargo de El FONDO.

Las obligaciones de la Sociedad Administradora del Fondo relacionadas con la gestién de los portafolios del mismo, son de medio y no de resultado. Los dineros entregados por
los Inversionistas al Fondo no son depésitos, ni generan para la Sociedad Administradora las obligaciones propias de una instituciéon de depésito y no estan amparados por el
seguro de depésito del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ninguno otro esquema de dicha naturaleza. La inversién en el Fondo esta sujeta, entre
otros, a los riesgos de inversion, derivados de la evolucion, de las condiciones, los precios y/o valor de los activos que componen el portafolio del Fondo, por tal razén, no se
garantizan resultados del Fondo para los Inversionistas, no hay garantia alguna de rendimientos y/o retorno del capital invertido, y se puede presentar para los Inversionistas la
eventual pérdida parcial o total de la inversién realizada en el Fondo.

La posibilidad de inscribir en el Registro Nacional de Valores y Emisores los valores emitidos por el Fondo Cerrado Inmobiliario Alianza, en los términos del Decreto 2555 de
2010, no implican certificacién de la Superintendencia Financiera de Colombia sobre la rentabilidad del Fondo o la seguridad de sus inv ersiones. La Superintendencia Financiera
de Colombia advierte al potencial inversionista que el Fondo cerrado inmobiliario Alianza es un producto de riesgo, por lo cual es necesario que, de manera previa, a su decision
de inversion lea detenidamente toda la informacién y se asegure de su correcta, completa y adecuada comprensién.

97


http://www.alianza.com.co/

