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Sefiores
Inversionistas del Compartimento SQF- FCP Inverlink Estructuras Inmobiliarias - 71191
Administrado por Alianza Fiduciaria S.A.

Opinién

He auditado los estados financieros adjuntos del Compartimento SQF- FCP Inverlink Estructuras
Inmobiliarias - 71191 (en adelante “el Fondo"), administrado por Alianza Fiduciaria S.A., (en
adelante “la Fiduciaria"), gue comprenden el estado de situacién financiera al 31 de diciembre de
2023 y los correspondientes estados de resultados, de resultados integrales, de cambios en el
patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como las notas explicativas
a los estados financieros que incluyen informacién sobre las politicas contables materiales.

En mi opinidn, los estados financieros adjuntos, tomados de los libros de contabilidad, presentan
razonablemente, en todos sus aspectos de importancia, la situacion financiera del Fondo al 31 de
diciembre de 2023, los resultados de sus operaciones y los flujos de efectivo por afio terminado en
esa fecha, de conformidad con las Normas de Contabilidad y de Informacién Financiera aceptadas
en Colombia.

Bases de la opinién

He llevado a cabo mi auditoria de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria aceptadas en
Colombia. Mis responsabilidades en cumplimiento de dichas normas se describen en la seccidn
Responsabilidades del Auditor en la Auditoria de los Estados Financieros de este informe. Soy
independiente del Fondo, de acuerdo con el Manual del Cédigo de Etica para profesionales de la
contabilidad, junto con los requisitos éticos relevantes para mi auditoria de estados financieros en
Colombia, y he cumplido con las demds responsabilidades éticas aplicables. Considero que la
evidencia de auditoria obtenida es suficiente y apropiada para fundamentar mi opinién.

Responsabilidades de la Sociedad Administradora y de los responsables del gobierno de la
entidad en relacién con los estados financieros

La Administracion de la Fiduciaria es responsable por la preparacién y correcta presentacién de los
estados financieros de acuerdo con las Normas de Contabilidad y de Informacién Financiera
aceptadas en Colombia (NCIF); de disefiar, implementar y mantener el control interno relevante
para la preparacion y correcta presentacién de los estados financieros del Fondo libres de
incorreccién material, bien sea por fraude o error; de seleccionar y de aplicar las politicas contables
apropiadas; y, de establecer estimaciones contables razonables en las circunstancias.

Al preparar los estados financieros del Fondo, la Fiduciaria es responsable de evaluar la

capacidad del Fondo para continuar como negocio en marcha, revelando, segln corresponda, los
asuntos relacionados con este asunto y utilizando la base contable de negocio en marcha, a menos
que la Fiduciaria tenga la intencién de liquidar el Fondo o cesar sus operaciones, o no tenga otra
alternativa realista diferente a hacerlo.
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Los responsables del gobierno de la Fiduciaria son responsables de la supervision del proceso de
informacién financiera del Fondo.

Responsabilidades del Auditor en la Auditoria de los Estados Financieros

Mi objetivo es obtener una seguridad razonable sobre si los estados financieros tomados en su
conjunto estdn libres de incorreccién material, ya sea por fraude o error, y emitir un informe que
incluya mi opinién. La seguridad razonable es un alto nivel de aseguramiento, pero no garantiza que
una auditoria realizada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria aceptadas en
Colombia siempre detectard una incorreccién material cuando exista. Las incorrecciones pueden
surgir debido a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o acumuladas, podria
esperarse que influyan razonablemente en las decisiones econdémicas que los usuarios tomen con
base en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria aceptadas en
Colombia, debo ejercer mi juicio profesional y mantener mi escepticismo profesional a lo largo de la
auditoria, ademas de:

e Identificar y evaluar los riesgos de incorrecién material en los estados financieros, ya sea por
fraude o error, disefiar y ejecutar procedimientos de auditoria que respondan a esos riesgos, y
obtener evidencia de auditoria que sea suficiente y apropiada para fundamentar mi opinién. El
riesgo de no detectar una incorreccién material debido a fraude es mayor que la resultante de
un error, ya que el fraude puede implicar colusién, falsificacidon, omisiones intencionales,
declaraciones falsas o sobrepaso del sistema de control interno.

e Obtener un entendimiento del control interno relevante para la auditoria, para disefiar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias.

e Evaluar lo adecuado de las politicas contables utilizadas, la razonabilidad de las estimaciones
contables y las respectivas revelaciones realizadas por la Administracion.

e Concluir sobre si es adecuado que la Administracién utilice la base contable de negocio en
marcha y, con base en la evidencia de auditoria obtenida, si existe una incertidumbre material
relacionada con eventos o condiciones que puedan generar dudas significativas sobre Ia
capacidad del Fondo para continuar como negocio en marcha. Si concluyo que existe una
incertidumbre importante, debo llamar la atencidon en el informe del auditor sobre las
revelaciones relacionadas, incluidas en los estados financieros o, si dichas revelaciones son
inadecuadas, modificar mi opinién. Las conclusiones del auditor se basan en la evidencia de
auditoria obtenida hasta la fecha de mi informe, sin embargo, eventos o condiciones
posteriores pueden hacer que una entidad no pueda continuar como negocio en marcha.

e Evaluar la presentacion general, la estructura, el contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones y
eventos subyacentes de manera que se logre una presentacion razonable.



Building a better
working world

Comuniqué a los responsables del gobierno de la Fiduciaria, entre otros asuntos, el alcance
planeado y el momento de realizacién de la auditoria, los hallazgos significativos de la misma, asi
como cualquier deficiencia significativa del control interno identificada en el transcurso de la
auditoria.

Otros Asuntos

Los estados financieros del Compartimento SQF- FCP Inverlink Estructuras Inmobiliarias, por el afio
terminado al 31 de diciembre de 2022 fueron auditados por otro revisor fiscal, quien emitio su
opinion sin salvedades el 1 de marzo de 2023.

Otros Requerimientos Legales y Reglamentarios

Fundamentado en el alcance de mi auditoria, no estoy enterado de situaciones indicativas de
inobservancia en el cumplimiento de las siguientes obligaciones de la Fiduciaria: 1) Llevar los libros
de actas, registro de accionistas y de contabilidad, segun las normas legales y la técnica contable; 2)
Desarrollar las operaciones conforme a los estatutos y decisiones de la Asamblea de Accionistas y
de la Junta Directiva; 3) Conservar la correspondencia y los comprobantes de las cuentas; 4)
Reflejar el impacto de los riesgos cuantificados en el estado de situacién financiera y el estado de
resultados, el impacto de los riesgos a que se ve expuesto la Compafiia, medidos de acuerdo con el
con el Sistema Integral de Administracién de Riesgos (SIAR), Sistema de Administracién de Riesgo
de Lavado de Activos y Financiacién del Terrorismo (SARLAFT), con base en lo establecido por las
Circulares Basica Contable y Financiera y Juridica de la Superintendencia Financiera de Colombia; vy,
5) Efectuar seqguimiento a mis recomendaciones sobre control interno y otros asuntos, las cuales se

encuentra en proceso de implementacion.

Jesls Ricardo Silva Ramirez
Revisor Fiscal

Tarjeta Profesional 288462-T
Designado por Ernst & Young Audit S.A.S. TR-530

Bogotd, Colombia
29 de febrero de 2024



71191 - FONDO DE CAPITAL PRIVADO INVERLINK ESTRUCTURAS INMOBILIARIAS COMPARTIMENTO
SQF

ADMINISTRADO POR ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023 Y 2022

(Cifras expresadas en miles de pesos colombianos)

Nota 31 de diciembre 31 de diciembre

de 2023 de 2022

ACTIVOS

Efectivo 5 $ 55275 § 19,832
Activos financieros medidos a valor razonable 6 15,704,070 27,602,629
Otros activos no financieros 7 2,834 1,953
TOTAL, ACTIVOS $ 15,762,179 % 27,624,414
PASIVOS

Créditos con bancos y otras obligaciones financieras 8 128,442 188,441
F()::ge:rtas por pagar comerciales y otras cuentas por 9 919,252 982,880
Otros pasivos no financieros 10 13,680 559
TOTAL, PASIVOS 1,061,374 1,171,880

ACTIVOS NETOS ATRIBUIBLES A LOS

INVERSONISTAS DEL FONDO " 3 14,700,805 3 26,452,534

Las notas adjuntas son parte integral de estos estados financieros.

Los suscritos Representante Legal y Contador Publico certificamos que estos estados financieros han sido
tomados fielmente de los libros auxiliares del Fondo.

(F~ R Gou &

Camilo Andrés Hernandez Cuellar ~ Paola Andrea Gartia Ceballos Jesus Ricardo Silva Ramirez
Representante Legal Contador Publico Revisor Fiscal
Tarjeta Profesional 178846-T Tarjeta Profesional No. 288462-T

Designado por Ernst & Young Audit S.A.S. TR - 530
(Véase mi informe del 29 de febrero de 2024)



71191 - FONDO DE CAPITAL PRIVADO INVERLINK ESTRUCTURAS INMOBILIARIAS COMPARTIMENTO SQF
ADMINISTRADO POR ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES

A 31 DE DICIEMBRE DE 2023 Y 2022

(Cifras expresadas en miles de pesos colombianos)

Nota 31 de diciembre 31 de diciembre
de 2023 de 2022

INGRESOS
Valoracion de Inversiones a valor Razonable-Instrumentos de
Patrimonio $ i $ 8126458
Ingresos financieros operaciones del mercado monetario y 3289 8.684
otros intereses ! :
Re-expresion - 39,015
Total, ingresos 12 $ 3,289 $ 5,173,155
GASTOS
_Valoracic’m neta de a_ctivo'..s financieros inversiones- $ (11,431,482) $ )
instrumentos de patrimonio
Intereses créditos con bancos y otras obligaciones financieras (14,716) (88,619)
Servicio de administracion e Intermediacion (7,558) (6,716)
Comisiones (17,606) (17,493)
Honorarios (277,522) (264,730)
Diferencia en cambio de otros activos (1,582) -
Impuestos y tasas (2,427) (4,502)
Contribuciones y afiliaciones (2,121) (1,737)
Diversos (4) (3)
Total, gastos 13 $ (11,755,018) $ (383,800)
RESULTADO DEL EJERCICIO $ (11,751,729) $ 4,789,355

Las notas adjuntas son parte integral de estos estados financieros.

Los suscritos Representante Legal y Contador Publico certificamos que estos estados financieros han sido tomados
fielmente de los libros auxiliares del Fondo.

(o~ S o L

Camilo Andrés Hernandez Cuellar Paola Andrea Gartia Ceballos Jests Ricardo Silva Ramirez
Representante Legal Contador Publico Revisor Fiscal
Tarjeta Profesional 178846-T Tarjeta Profesional No. 288462-T

Designado por Ernst & Young Audit S.A.S. TR — 530
(Véase mi informe del 29 de febrero de 2024)



71191 - FONDO DE CAPITAL PRIVADO INVERLINK ESTRUCTURAS INMOBILIARIAS COMPARTIMENTO SQF

ADMINISTRADO POR ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN LOS ACTIVOS NETOS ATRIBUIBLES A LOS INVERSIONISTAS DEL FONDO

A 31 DE DICIEMBRE DE 2023 Y 2022
(Cifras expresadas en miles de pesos colombianos)

APORTES DE LOS

RESULTADOS DEL

TOTAL, ACTIVOS NETOS
ATRIBUIBLES A LOS

Nota INVERSIONISTAS EJERCICIO INVERSIONISTAS DEL
FONDO
SALDO AL 1 DE ENERO DE 2022 $ 18,758,126 2,905,053 21,663,179
Rendimientos abonados 2,905,053 (2,905,053) -
Resultado del ejercicio - 4,789,355 4.789,355
SALDO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2022 $ 21,663,179 4,789,355 26,452,534
SALDO AL 1 DE ENERO DE 2023 $ 21,663,179 4,789,355 26,452,534
Rendimientos abonados 4,789,355 (4,789,355) -
Resultado del ejercicio - (11,751,729) (11,751,729)
SALDO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023 10 § 26,452,534 (11,751,729) 14,700,805

Las notas adjuntas son parte integral de estos estados financieros.

Los suscritos Representante Legal y Contador Pdblico certificamos que estos estados financieros han sido tomados fielmente de los libros auxiliares

del Fondo.

@;\ %\-Gmu

&

Camilo Andrés Hernandez Cuellar

Paola Andrea Garkcia Ceballos

Representante Legal Contador Publico
Tarjeta Profesional 178846-T

Jesus Ricardo Silva Ramirez
Revisor Fiscal
Tarjeta Profesional No. 288462-T
Designado por Ernst & Young Audit S.A.S. TR —530
(Véase mi informe del 29 de febrero de 2024)



71191 - FONDO DE CAPITAL PRIVADO INVERLINK ESTRUCTURAS INMOBILIARIAS COMPARTIMENTO SQF

ADMINISTRADO POR ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

A 31 DE DICIEMBRE DE 2023 Y 2022

(Cifras expresadas en miles de pesos colombianos)

Resultado del ejercicio

Ajustes para conciliar el resultado del ejercicio con el
efectivo neto:

Pérdida (Utilidad) en valoracién neta de activos financieros
inversiones-instrumentos de patrimonio

Amortizacion otros activos no financieros

Cambios netos en activos y pasivos de Operacion
Disminucion de activos financieros inversiones-instrumentos
de patrimonio

(Incremento) Disminucion de otros activos no financieros
(Disminucién) pasivos financieros (Carried Interest)
(Disminucién) de cuentas por pagar comerciales y otras
cuentas por pagar

Incremento en otros pasivos no financieros

Flujos de efectivo netos provistos por actividades de
operacion

Flujos de efectivo de actividades de financiacién
Incremento de créditos con bancos y otras obligaciones
financieras

Flujos de efectivo netos provistos por actividades de
financiacion

(Disminucidén) Incremento neto de efectivo

Efectivo al inicio del ejercicio

Efectivo al final del ejercicio

Nota

O O~ o ~l

-
o

4]

Las notas adjuntas son parte integral de estos estados financieros.

31 diciembre 2023

31 diciembre 2021

$ (11,751,729) § 4,789,355
11,431,482 (5,125,455)

- 90,355

467,077 993,078

(882) 205,257

(59,998) i

(63,628) (80,826)

13,120 28

$ 35443 § 871,792
$ . (906,199)
$ - $ (906,199)
$ 35,443 § (34,407)
$ 19,832 $ 54,239
$ 55275 § 19,832

Los suscritos Representante Legal y Contador Publico certificamos que estos estados financieros han sido

tomados fielmente de los libros auxiliares del Fondo.

(/1:6\_/\ %-Uﬂ-\qum
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Camiio Andrés Hernandez Cuellar  Paola Andrea Gartia Ceballos

Representante Legal Contador Publico

Tarjeta Profesional 178846-T

Jesus Ricardo Silva Ramirez

Revisor Fiscal
Tarjeta Profesional No. 288462-T

Designado por Ernst & Young Audit S.A.S. TR — 530
(Véase mi informe del 29 de febrero de 2024)



71191 — FONDO DE CAPITAL PRIVADO INVERLINK ESTRUCTURAS INMOBILIARIAS COMPARTIMENTO
SQF

ADMINISTRADO POR ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023 Y 31 DE DICIEMBRE DE 2022

(Cifras expresadas en miles de pesos colombianos a menos que se indique de otro modo)

NOTA 1. ENTIDAD REPORTANTE
1.1 Entidad.

Alianza Fiduciaria S.A. (en adelante “la Sociedad Fiduciaria”), es una sociedad anénima de caracter privado
constituida por Escritura Pablica No. 545 de febrero 11 de 1986 en la Notaria 10 del Circulo de Cali, con permiso
de funcionamiento otorgado por la Superintendencia Financiera de Colombia del 16 de junio de 1986 mediante
Resolucion No. 3357. La Fiduciaria es la Sociedad Administradora del Fondo de Capital Privado Inverlink
Estructuras Inmobiliarias Compartimento SQF (en adelante “el Fondo”).

En desarrollo de su objeto social, la Sociedad Fiduciaria, adquirié el Fondo, luego del perfeccionamiento de la
cesion de activos, pasivos y contratos entre la sociedad cedente (Fiduciaria Fiducor S.A) y cesionaria (Alianza
Fiduciaria, autorizado por la Superintendencia Financiera de Colombia.)

En desarrollo de su objeto social, la Fiduciaria, adquiri6 el Fondo de capital privado Inverlink Estructuras
Inmobiliarias Compartimiento SQF (en adelante “el Fondo”). autorizado por la Superintendencia Financiera de
Colombia mediante radicado 2010089847-024 del 21 de julio de 2017y, siendo su fecha de cierre final el tercer
(3) dia habil siguiente a la fecha de inicio, es decir el 26 de julio de 2017.de conformidad con lo establecido por el
Estatuto Organico del Sistema Financiero, el Decreto 2555 de 2010 expedido por el Ministerio de Hacienda y
Crédito Publico y las deméas normas que lo regulen. La vigencia del Fondo es de 12 afios. Para todos los efectos
legales el domicilio del Fondo sera el mismo de la Sociedad Administradora.

El objetivo principal del Fondo es obtener ganancias de capital, a través de la inversion de los aportes de los
Inversionistas en activos considerados de riesgo moderado — alto, a partir de las inversiones en los activos
aceptables para invertir. Los rendimientos que obtendran los inversionistas se derivaran de instrumentos
financieros de los dineros recibidos por el Fondo por concepto de valorizaciones, operaciones de liquidez, ventas
previstas dentro del proceso de desinversién de los activos en que invierte de acuerdo con la politica de inversién
y en general, cualquier otro ingreso que se derive de las inversiones de propiedad del Fondo.

El Fondo es de Capital Privado porque al menos las dos terceras partes (2/3) de los aportes de los Inversionistas
seran invertidos en la adquisicion de participaciones en activos no inscritos en el Registro Nacional de Valores y
Emisores RNVE y/o en proyectos de inversion que tengan relacion directa o indirectamente con los objetivos de
inversién del Fondo.

El Fondo tendra como sede el mismo lugar donde funcionen las oficinas principales de la Sociedad Fiduciaria. En
el evento de un cambio de domicilio de la Sociedad Fiduciaria o del reemplazo de la Sociedad Fiduciaria, el
domicilio del Fondo sera el nuevo domicilio de la Sociedad Fiduciaria o el domicilio de la nueva sociedad
administradora, situacién que se informara oportunamente a los inversionistas y que puede verificarse por los
inversionistas a través de la pagina web de la Sociedad Fiduciaria (www.alianza.com.co).

La inversion en el Fondo esta sujeta, entre otros, a los riesgos de inversién, derivados de la evolucién de los
precios de los activos que componen el portafolio del Fondo, por tal razon, no se garantizan resultados del Fondo
para los suscriptores, no hay garantia alguna de rendimientos y/o retorno del capital invertido y se puede presentar
para los suscriptores la eventual pérdida parcial o total de la inversién realizada en el Fondo.

Los dineros entregados por los suscriptores al Fondo no son depdsitos, por lo que no generan para la Sociedad
Fiduciaria las obligaciones propias de una institucion de depdsito y no estan amparados por el seguro de deposito
del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ningun otro esquema de dicha naturaleza.

De conformidad con lo dispuesto por el Articulo 68 de la Ley 964 de 2005, los bienes del Fondo no hacen parte
del patrimonio de la Sociedad Fiduciaria. Por consiguiente, constituiran un patrimonio independiente y separado
de ésta, y separado también de todos los demas bienes de terceros administrados por la Sociedad Fiduciaria.



71191 - FONDO DE CAPITAL PRIVADO INVERLINK ESTRUCTURAS INMOBILIARIAS COMPARTIMENTO SQF
ADMINISTRADO POR ALIANZA FIDUCIARIA S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

A 31 DE DICIEMBRE DE 2023 Y 2022

(Cifras expresados en miles de pesos colombianos, a menos que se indique otra cosa)

Por lo tanto, los bienes del Fondo seran destinados exclusivamente al desarrollo de las actividades descritas en
el reglamento y al pago de las obligaciones que se contraigan por cuenta del Fondo.
Al 31 de diciembre de 2023, el compartimento no contaba con la adquisicién de seguros por cuenta directa.

De acuerdo con la rendicion de cuentas publicada al 29 de agosto de 2023, el fondo actualmente se encuentra
en etapa de desinversion.

Politica de inversién del fondo
Activos aceptables para invertir

El Fondo podra invertir en los siguientes Activos Admisibles El Fondo tendra como fin principal proporcionar a los
Inversionistas que se vinculen la posibilidad de invertir sus recursos conjuntamente con los de otros Inversionistas,
a través de Compartimentos para obtener ganancias, en proyectos de inversién inmobiliaria sobre bodegas,
oficinas, centros y locales comerciales, centros logisticos, edificios y/o instalaciones industriales ubicados en
Colombia y/o en el exterior, o participando como concesionario o como parte de cualquier estructura plural,
sociedad, consorcio o unién temporal en proyectos de asociaciones publico privadas (APP) de las que trata la
Ley 1508 de 2012 o la normatividad vigente aplicable, o concesiones o contratos de obra (o subcontratistas de
los mismos) que tengan dentro de su objeto el desarrollo, construccion y/u operacién de uno o varios proyectos
inmobiliarios. El Fondo no podra invertir mas de dos terceras partes (2/3) de los aportes de los inversionistas en
proyectos de infraestructura bajo el esquema de Asociaciones Publico-Privadas (APP) descrito en la Ley 1508 de
2012.

El Fondo a través de sus Compartimentos podra también realizar inversiones en todo tipo de acciones, unidades
de participacién en fideicomisos o patrimonios autébnomos, consorcios, uniones temporales, o cualquier otro
instrumento contractual que le otorgue al Fondo derechos de propiedad total o parcial sobre proyectos de
inversién inmobiliaria o derechos como concedente, miembro de una estructura plural, consorcio, uniéon temporal
0 contratista 0 subcontratista en proyectos de APP o concesiones o contratos de obra (o subcontratistas de los
mismos) que tengan dentro de su objeto el desarrollo de uno o varios proyectos inmobiliarios.

Activos aceptables para invertir para Inversiones Temporales
La Fiduciaria puede invertir los recursos liquidos de los Compartimentos del Fondo en:

1. Carteras colectivas abiertas o carteras del mercado monetario, con duracién inferior a un (1) afio y con
calificacion de riesgo de crédito AAA. Dentro de estas carteras se entienden incluidas las carteras
colectivas administradas por la Fiduciaria.

2. Cuentas de ahorro abiertas en entidades vigiladas por la Superintendencia Financiera de Colombia de
entidades con calificacion minima de doble A méas (AA+).

3. Certificados de Deposito a Término (CDTs) con un plazo maximo al vencimiento de un (1) afio, emitidos
por instituciones financieras en Colombia cuya calificacion de riesgo sea minimo de doble A mas (AA+).

4. Operaciones simultaneas o repos activos a un plazo maximo de 90 dias sobre titulos TES. Estas
inversiones sobre los recursos liquidos del Fondo podran representar el 100% de estos recursos mientras
se realizan las inversiones en los activos aceptables para el mismo.

5. Titulos de Tesoreria (TES) emitidos por el Gobierno Nacional.

6. Los demés que determine el Comité de Inversiones de cada Compartimento, segin corresponda.



71191 - FONDO DE CAPITAL PRIVADO INVERLINK ESTRUCTURAS INMOBILIARIAS COMPARTIMENTO SQF
ADMINISTRADO POR ALIANZA FIDUCIARIA S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

A 31 DE DICIEMBRE DE 2023 Y 2022

(Cifras expresados en miles de pesos colombianos, a menos que se indique otra cosa)

NOTA 2. BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS Y RESUMEN DE LAS
PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.

2.1 Bases de preparacion

El Fondo prepara sus estados financieros de acuerdo con las normas de contabilidad y de informacion financiera
aceptadas en Colombia (NCIF), expedidas por el Decreto 2420 de 2015 y modificatorios. Estas normas de
contabilidad y de informacién financiera, corresponden a las Normas Internacionales de Informacién Financiera
(NIIF) publicadas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB, por sus siglas en inglés), en
las versiones aceptadas por Colombia a través de los mencionados Decretos.

La aplicacion de dichas normas internacionales en Colombia esta sujeta a algunas excepciones establecidas por
regulador y contenidas en el Decreto 2420 de 2015 y modificatorios. Estas excepciones varian dependiendo del
tipo de compafiia y son las siguientes:

- Excepciones aplicables a establecimientos bancarios, corporaciones financieras, compaifias de
financiamiento, cooperativas financieras, organismos cooperativos de grado superior y entidades
aseguradoras: las excepciones contenidas en el Titulo 4, Capitulo 1 del Decreto 2420 de 2015 deben ser
tenidas en cuenta en la preparacion de estados financieros separados/individuales de este tipo de
compafiias que tengan valores inscritos en el Registro Nacional de Valores y Emisores — RNVE; y en la
preparacion de estados financieros consolidados y separados/individuales de estas compafiias que no
tengan valores inscritos en el RNVE.

- Excepciones aplicables a sociedades de capitalizacion, sociedades comisionistas de bolsa, sociedades
administradoras de fondos de pensiones y cesantias privadas, sociedades fiduciarias, bolsas de valores,
bolsas de bienes y productos agropecuarios, agroindustriales o de otros ‘commodities’' y sus miembros,
sociedades titularizadoras, camaras de compensacion de bolsas de bienes, y productos agropecuarios,
agroindustriales o de otros 'commodities’, sociedades administradoras de depoésitos centralizados de
valores, camaras de riesgo central de contraparte, sociedades administradoras de inversion, sociedades
de intermediacion cambiaria y servicios financieros especiales (SICA y SFE), los fondos de pensiones
voluntarios y obligatorios, los fondos de cesantias, los fondos de inversion colectiva y las universalidades
de que trata la Ley 546 de 1999 y el Decreto 2555 de 2010 y otros que cumplan con esta definicién.

El Titulo 4, Capitulo 2 del Decreto 2420 de 2015, contiene excepciones para entidades del sector financiero
propuestas por la Superintendencia Financiera de Colombia (SFC). Dichas excepciones se refieren a la
clasificacién y valoracién de las inversiones, para lo que se seguira aplicando lo estipulado en la Circular Basica
Contable y Financiera de la SFC, en lugar de la aplicacién de la NIIF 9.

- Excepciones aplicables a portafolios de terceros administrados por las sociedades comisionistas de bolsa
de valores, los negocios fiduciarios y cualquier otro vehiculo de propdsito especial.

Los portafolios de terceros administrados por las sociedades comisionistas de bolsa de valores, los negocios
fiduciarios y cualquier otro vehiculo de propdsito especial, administrados por entidades vigiladas por la
Superintendencia Financiera de Colombia, que no establezcan contractualmente aplicar el marco técnico
normativo establecido en el anexo del Decreto 2420 de 2015, o de las normas que lo modifiquen o adicionen, ni
sean de interés publico, prepararan informacion financiera para fines de supervision, en los términos que para el
efecto establezca la Superintendencia Financiera de Colombia, teniendo en cuenta los marcos técnicos
normativos de informacion financiera expedidos por el Gobierno Nacional en desarrollo de la Ley 1314 de 2009.

Las principales politicas contables aplicadas en la preparacion de estos estados financieros se presentan a
continuacion. Estas politicas han sido aplicadas de manera consistente para los afios presentados.
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2.2 Bases de medicidn

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histérico con excepcién de los Activos
Financieros de Inversion — Inversiones a Valor Razonable con Cambio en Resultados, Inversiones a Valor
Razonable con cambios en el Patrimonio, que son medidos a valor razonable.

2.3 Presentacion de los estados financieros
= El estado de situacion financiera que se acompafia esta presentado de acuerdo con el orden de liquidez.

= El estado de resultados que se acomparfa esta presentado de acuerdo con el objeto del Fondo el cual
comienza presentando el resultado de los ingresos operacionales y discriminando los gastos reconocidos
en el resultado basado en su naturaleza.

= El estado de flujo de efectivo esta presentado usando el método indirecto el cual comienza presentando
la ganancia o pérdida en términos netos, partida que cambia luego por los efectos de las transacciones
no monetarias, por todo tipo de partidas de pago diferido y causaciones, asi como las partidas de
resultados asociadas con flujos de efectivo de operaciones clasificadas como de operacion, inversion o
financiacion. Considerando el objeto del Fondo, las transacciones asociadas a las inversiones se
encuentran presentadas en las actividades de operacion.

= El estado de cambios en el patrimonio (activos netos atribuibles a los inversionistas del Fondo) que se
acomparnia, se presenta de forma comparativa.

2.4 Moneda funcional y de presentacion

Las partidas incluidas en los estados financieros del Fondo se valoran utilizando la moneda del entorno econémico
principal en que la entidad opera (“moneda funcional’). Los estados financieros se presentan en pesos
colombianos, que es la moneda funcional y de presentacién del Fondo.

2.5 Transacciones y saldos en moneda extranjera

Las transacciones en moneda extranjera se convierten a la moneda funcional utilizando los tipos de cambio
vigentes en las fechas de las transacciones o de las valoraciones, en el caso de partidas que se han vuelto a
valorar. Las pérdidas y ganancias en moneda extranjera que resultan de la liquidacion de estas transacciones y
de la conversion a los tipos de cambio de cierre de los activos y pasivos monetarios denominados en moneda
extranjera se reconocen en la cuenta de resultados, excepto si se difieren en el otro resultado integral como las
coberturas de flujos de efectivo cualificadas y las coberturas de inversiones netas cualificadas.

2.6 Nuevos pronunciamientos contables
Los cambios a las NIIF bien sean por la emision de nuevas normas, modificaciones e interpretaciones, que han
sido incorporadas en la regulacién colombiana mediante el decreto 1611 de 2022 el cual regir4 desde el 1 de

enero de 2024 y no generan impactos en la aplicacién de las mismas al Fondo de acuerdo con el objeto de este.

2.5.1 Nueva normatividad incorporada al marco contable aceptado en Colombia cuya aplicacién es
obligatoria a partir del 1 de enero de 2024.

El Decreto 1611 de agosto de 2022, este Decreto modifica el Anexo Técnico 2022 de las Normas aplicables al
grupo 1 contenido en el Decreto 2420 de 2015.

Especificamente, el Decreto 1611/22 modifica las siguientes normas y su aplicacion es obligatoria a partir del 1
de enero de 2024, aunque se puede hacer aplicacién anticipada de manera voluntaria:
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NIC 1 — Presentacién de estados financieros:

Se modifican los parrafos 7, 10, 114, 117 y 122. Se afiaden los parrafos 117A a 117E y 139V. Se eliminan los
parrafos 118, 119 y 121; Se modifica la palabra “significativas” por “materiales o con importancia relativa”. La
razén de lo anterior se debe a que el término “significativo” no se encuentra definido por las NIIF, mientras que el
término “materiales o con importancia relativa”, si se encuentra definido (NIC 1 parrafos FC76L y FC76M).

Se aclara las politicas contables que se deben revelar en las notas a los estados financieros “una entidad revelara
informacion sobre sus politicas contables significativas material o con importancia relativa. La informacién sobre
politicas contables es material o tiene importancia relativa si, cuando se considera juntamente con otra
informacion incluida en los estados financieros de una entidad, puede razonablemente esperarse que influya en
las decisiones que toman los usuarios principales de los estados financieros con propésito general, sobre la base
de dichos estados financieros”.

Se aclara que la informacion sobre politicas contables relacionada con transacciones, otros sucesos o
condiciones que carezca de materialidad, no necesita revelarse (NIC 1, 117A);

Se aclara cuando una politica contable se considera material o con importancia relativa (NIC 1, 117B).

Se establece que “La informacién sobre politicas contables que se centra en cdmo ha aplicado una entidad los
requerimientos de las NIIF a sus propias circunstancias, proporciona informacién especifica sobre la entidad que
es mas Util a los usuarios de los estados financieros que la informacion estandarizada o la informacion que solo
duplica o resume los requerimientos de las Normas NIIF” (NIC 1, 117C). Finalmente, se modifica o incorpora los
péarrafos 21, 441l y B5 de la NIIF 7; el 34y 38 de la NIC 26; y 5y 60 de la NIC 34.

NIC 8 — Politicas contables, cambios en las estimaciones contables y errores:

Se modifican los parrafos 5, 32, 34, 38 y 48, y el encabezamiento sobre el parrafo 32. Se afiaden los parrafos
32A, 32B, 34A y 54l y los encabezamientos sobre los parrafos 34 y 36; Se define el concepto de estimacion
contable asi: “Estimaciones contables son importes monetarios, en los estados financieros, que estan sujetos a
incertidumbre en la medicién”.

Adicionalmente se clarifica el uso de una estimacion contable y la diferencia con una politica contable y e aclara
el término “estimacion” el cual puede diferir del término “estimacion contable”. En este sentido se modifica el
péarrafo 32, para clarificar el uso de una estimacion contable, y diferenciarla de una politica contable. En especial
se menciona “una politica contable podria requerir que elementos de los estados financieros se midan de una
forma que comporte incertidumbre en la medicibn—es decir, la politica contable podria requerir que estos
elementos se midan por importes monetarios que no pueden observarse directamente y deben ser estimados. En
este caso, una entidad desarrolla una estimaciéon contable para lograr el objetivo establecido por la politica
contable”.

Por su parte, el parrafo 34A clarifica un cambio en estimacién contable “los efectos sobre una estimacién contable
de un cambio en un dato de entrada o en una técnica de medicion son cambios en estimaciones contables, a
menos que procedan de la correccién de errores de ejercicios anteriores”.

2.5.2 Cambios en las politicas contables

El fondo ha aplicado consistentemente las politicas contables para todos los ejercicios presentados en estos

estados Financieros y no realizé cambios en sus politicas contables, las mismas corresponden a las politicas
aplicadas al cierre del ejercicio a 31 de diciembre de 2022.
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2.7 Efectivo

El efectivo estd compuesto por saldos en cuentas bancarias de ahorro, que estan sujetos a riesgo insignificante
de cambios en su valor razonable y son usados por el Fondo, en la gestion de sus compromisos a corto plazo. El
efectivo es medido a valor razonable, es decir, al valor de los depésitos.

2.8 Activos financieros medidos a valor razonable

Los activos financieros correspondientes a las inversiones se clasificaran, reconoceran y mediran de acuerdo con
lo establecido en el Capitulo I-1 de la Circular Basica Contable y Financiera expedida por la Superintendencia
Financiera de Colombia (CE 100/95 modificada por la CE 034/2014), en lugar de la aplicacion de la NIIF 9
“Instrumentos Financieros”.

Clasificacion

El Fondo ha clasificado sus inversiones de acuerdo con el modelo de negocio definido estratégicamente por el
Gestor Profesional y el Comité de Inversiones; la clasificacién de tales activos sera como inversiones negociables
teniendo en cuenta que el objetivo principal es la obtencion de rentabilidad por las fluctuaciones del precio. Sin
embargo, y de acuerdo con las disposiciones normativas y la capacidad legal, financiera y contractual, se podran
tener inversiones mantenidas hasta el vencimiento, cuya intencién es conservar el titulo hasta su maduracion o
redencion.

Reconocimiento

El Fondo reconoce un activo financiero en su estado de situacién financiera cuando, y sélo cuando, se convierta
en parte de las clausulas contractuales del instrumento. Los activos financieros de inversiones que posee el Fondo
corresponden a:

= Inversiones en titulos participativos.
Medicién inicial

Las inversiones se deben registrar inicialmente por su costo de adquisicion y desde ese mismo dia deberan
valorarse a valor razonable, a TIR o variacién patrimonial, segin corresponda su clasificacién. La contabilizacién
de los cambios entre el costo de adquisicion y el valor razonable de las inversiones se realizara a partir de la
fecha de su compra, individualmente, por cada titulo o valor.

Medicién posterior

Con posterioridad al reconocimiento inicial las inversiones seran medidas segun la categoria en las que se
encuentren clasificadas.

Titulos que no cotizan en Bolsas de Valores

La Superintendencia Financiera de Colombia expidi6 la Circular Externa 037 de 2017, en la cual se modifican las
instrucciones relativas a la valoraciéon de titulos y/o valores participativos no inscritos en bolsas de valores que
conforman los portafolios de los Fondos, y en donde se indica:

Para las inversiones que no tienen metodologias de valoracién contempladas en el Capitulo I-1 de la Circular
Bésica Contable y Financiera (Circular Externa 100 de 1995) y las inversiones en titulos y/o valores participativos
no inscritos en bolsas de valores de que trata el subnumeral 6.2.5 del Capitulo I-1, la sociedad administradora del
fondo de inversidn colectiva debe contar con una metodologia de valoracién de inversiones suministrada por el
proveedor de precios para valoracion oficial. Cuando el proveedor de precios designado como oficial por la
sociedad administradora del fondo de inversién colectiva o fondo de capital privado no cuente con una
metodologia de valoracion para determinar el valor razonable de las inversiones de que trata el presente
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subnumeral, o cuando la metodologia existente y/o su aplicacién no se ajusten a las caracteristicas del activo a
valorar, la sociedad administradora del fondo de inversién colectiva debe solicitar a otro proveedor de precios
para valoracion, o a un tercero independiente, o al gestor profesional o gestor externo del respectivo fondo de
inversion colectiva, segun corresponda (en adelante Gestor), el desarrollo y la implementacion de una
metodologia de valoraciéon para ese tipo de activos.

Las inversiones realizadas al 31 de diciembre de 2017 en titulos y/o valores participativos no inscritos en bolsas
de valores de que trata el subnumeral 6.2.5 del Capitulo I-1 de la CBCF, no estaran sujetas a la obligacion de
valorar mediante el procedimiento establecido en el subnumeral 3.2 del Capitulo XI de la misma circular. Por lo
tanto, los fondos de inversién colectiva y Fondos de Capital Privado podran optar por continuar utilizando las
metodologias de valoracion establecidas en el subnumeral 6.2.5 del Capitulo I-1 de la Circular Basica Contable y
Financiera para la valoracion de las inversiones que cumplan con la anterior condicion.

A partir de lo anterior, las inversiones en titulos participativos del Fondo se miden de acuerdo con el valor
razonable.

Inversiones en valores participativos no inscritos en el RNVE

Las Inversiones en valores participativos no inscritos en el Registro Nacional de Valores y Emisores, se valoraran
con alguno de los procedimientos establecidos en el Numeral 6.2.5 del Capitulo I-1 de la de la Circular Basica
Contable y Financiera o las normas que la modifiquen o sustituyan, esto es:

0] Por el precio que determine el proveedor de precios, utilizando la siguiente féormula: VR= Q*P Donde:
VR: Valor Razonable. Q: Cantidad de valores participativos. P: Precio determinado por el proveedor de
precios de valoracién.

(ii) Cuando no se cuente con una metodologia de valoracion para estas Inversiones, se debera aumentar o
disminuir el costo de adquisicién en el porcentaje de participacién que corresponda al inversionista sobre
las variaciones subsecuentes del patrimonio del respectivo emisor. Para el efecto, la variacion en el
patrimonio del emisor se calculara con base en los estados financieros certificados con corte a 30 de
junio y a 31 de diciembre de cada afio. Sin embargo, cuando se conozcan estados financieros
certificados mas recientes, los mismos se deberan utilizar para establecer la variacién en mencién. Las
entidades tendran un plazo maximo de tres (3) meses, posteriores al corte de estados financieros, para
realizar la debida actualizacion.

(i) Cuando se trate de Inversiones en titulos participativos diferentes a acciones, tales como fondos de
capital privado, fondos de cobertura, fondos mutuos, entre otros, se deberan valorar con la informacién
suministrada por la respectiva sociedad administradora (valor de la unidad).

2.9 Otros activos no financieros

Comprende los bienes y derechos tales como los gastos pagados por anticipado en que incurre el fondo, entre
otros.

Reconocimiento
Seran reconocidos como otros activos no financieros, los activos que cumplan con las siguientes definiciones:
e Gastos Pagados Por Anticipado: corresponden a servicios que se cancelan previamente a su adquisicion
y son amortizados en la medida en que se van consumiendo o se reciben los servicios de terceros,
durante el tiempo pactado.

e Pdlizas De Seguros: ampara a la Fiduciaria cuando suscribe un contrato con entidades aseguradoras
para proteger los activos o para cumplir requisitos de contratos con algunos proveedores.

14



71191 - FONDO DE CAPITAL PRIVADO INVERLINK ESTRUCTURAS INMOBILIARIAS COMPARTIMENTO SQF
ADMINISTRADO POR ALIANZA FIDUCIARIA S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

A 31 DE DICIEMBRE DE 2023 Y 2022

(Cifras expresados en miles de pesos colombianos, a menos que se indique otra cosa)

Se reconoce un gasto pagado por anticipado en el estado de situacion financiera como un activo, cuando el fondo
realiza el pago previo a que “se obtenga el derecho de acceso a los bienes o servicios” y estas erogaciones
cumplan las siguientes condiciones para ser activos:

(&) Que sea probable que el fondo obtenga beneficios econémicos futuros derivados de este y,
(b) el valor pueda ser medido de forma confiable.

Las demas erogaciones que no cumplen con las condiciones de reconocimiento se reconoceran como gasto en
el estado de resultados para el ejercicio correspondiente.

Los gastos pagados por anticipado deben ser reconocidos como tal al momento en que se efectla el pago.
Medicion inicial y posterior

Los gastos pagados por anticipado se reconoceran inicialmente por el valor acordado entre las partes y
desembolso realizado (efectivo entregado).

Al momento de recibir el servicio, o en la medida que se consuman los bienes, relativos a los pagos anticipados,
el fondo debe reconocer el importe devengado afectando los resultados del ejercicio o como parte de algin otro
activo, segun proceda.

Vida Util: ejercicio durante el cual se espera utilizar el activo por parte de la entidad; o el nimero de unidades de
produccion o similares que se espera obtener del mismo por parte de una entidad

Amortizacion
El método de amortizacion utilizado por el fondo seréa el método lineal, seleccionado a partir del patrén esperado
de consumo de los beneficios en un término no mayor a un afo, y se aplicara de forma coherente cada mes, a

menos que se produzca una variacion en los patrones esperados de consumo de dichos beneficios econémicos
futuros.

Baja en cuentas

Se dara de baja los gastos pagados por anticipado cuando se reciba la totalidad de los servicios pactados
inicialmente o cuando el activo no genere los beneficios esperados para el fondo.

2.10 Pasivos financieros

Los pasivos financieros del fondo estdn conformados por obligaciones financieras y pagos a terceros medidos a
valor razonable.

El Fondo clasificara todos los pasivos financieros como medidos posteriormente al costo amortizado, excepto en
el caso de:

a) Los pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultados. Estos pasivos, incluyendo los
derivados que son pasivos, se mediran con posterioridad al valor razonable

Un pasivo financiero se medira al valor razonable cuando cumple alguna de las siguientes condiciones.
a) Cumple la definicion de mantenido para negociar.

b) Desde el momento del reconocimiento inicial, ha sido designado por la entidad para contabilizarlo al valor
razonable con cambios en resultados.
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Medicién inicial

Los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su valor razonable, neto de los costos incurridos en la
transaccion. Las deudas se registran posteriormente a su costo amortizado a través del método de interés
efectivo. Las ganancias y pérdidas se reconocen como costos financieros en el estado de resultados cuando los
pasivos se dan de baja, como asi también a través del proceso de amortizacion, aplicando el método de la tasa
de interés efectiva.

Medicién posterior

Un pasivo financiero se medira al costo amortizado si los flujos de efectivo contractuales y segun las condiciones
del contrato, se reciben en fechas especificas que constituyen exclusivamente los pagos del principal mas
intereses (se entiende por intereses la contraprestacién por el valor temporal del dinero ya sea por el riesgo
crediticio asociado al activo o por tener un margen de ganancia) sobre el saldo pactado.

El costo amortizado se calcula tomando en cuenta cualquier descuento o prima en la adquisicion y las comisiones
o los costos que sean una parte integrante de la tasa de interés efectiva. La amortizacién de la tasa de interés
efectiva se reconoce como costos financieros en el estado de resultados.

Baja de Pasivos Financieros

Un pasivo financiero se da de baja cuando la obligacion especificada en el correspondiente contrato se haya
pagado o cancelado, o haya vencido.

Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado por otro pasivo proveniente del mismo prestamista bajo
condiciones sustancialmente diferentes, o si las condiciones de un pasivo existente se modifican de manera
sustancial, tal permuta o modificacion se trata como una baja del pasivo original y el reconocimiento de un nuevo
pasivo, y la diferencia entre los importes en libros respectivos se reconoce como ingresos o costos financieros en
el estado de resultados, segun corresponda.

2.9.1 Carried Interest

El Carried Interest se define como los pagos entregados al Gestor Profesional, en cumplimiento de la distribucion
de recursos correspondientes a los resultados de las operaciones realizadas por el Fondo.

A partir de lo anterior, el Carried Interest se clasifica como un pasivo financiero puesto que se da cuando existe
una obligacién contractual de entregar efectivo u otro activo financiero. El Fondo calcula el Carried Interest a
través de una liquidacion tedrica, segun la cascada de pagos establecida en el reglamento del Fondo y la
estimacion del valor razonable de las inversiones que se tienen. En el caso en que dicha liquidacién de lugar a
un valor a pagar al gestor profesional, se debe reconocer el pasivo financiero.

Posteriormente, el Carried Interest se medira por su actualizacién con cambios en resultados. El Fondo
reconocera un gasto en la medida que dicho pasivo se incremente 0 una recuperacion (reversion) en la medida
en que el pasivo se disminuya, lo anterior a partir de la estimacidn tedrica que se realiza.

La actualizacion del pasivo financiero Carried Interest, se realizara de la siguiente manera:

1) De forma semestral (junio y diciembre) y/o cuando se efectle la valoracién del portafolio de inversiones
de conformidad con las disposiciones del Reglamento,

2) Asi mismo, el importe sera actualizado con una periodicidad trimestral (marzo, junio, septiembre,
diciembre), cuando exista una variacién (cambio) positiva o negativa igual o mayor al 5%, cuando: (i) se
registren compras o ventas de inversiones, o (ii) del total del activo excepto los gastos pagados por
anticipado del fondo o (iii) del total de los pasivos del Fondo; comparados con respecto al 31 de diciembre
de afo inmediatamente anterior.
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3) Para efectos del cierre del ejercicio (31 de diciembre de cada afio) el importe sera actualizado, conforme
a los dispuesto en el numeral (1) de esta politica. Sin embargo, en el evento de que no se efectlien
valoraciones en este corte para el fondo, se debe tener en cuenta para efectos de la actualizacion cuando
exista una variacion (cambio) positiva o negativa igual o mayor al 1%, cuando: (i) se registren compras o
ventas de inversiones, o (ii) del total del activo excepto los gastos pagados por anticipado del fondo o (iii)
del total los pasivos del Fondo; comparados con respecto al 31 de diciembre de afio inmediatamente
anterior.

2.11 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

El Fondo reconocera una cuenta por pagar, por obligaciones generadas en la compra de bienes y adquisicion de
servicios ya recibidos, los cuales son reconocidos cuando se genera una obligacion, legal o implicita en el
momento presente, y del cual se espera salida de recursos que llevan incorporados beneficios econémicos
futuros.

Las cuentas por pagar se reconocen inicialmente al precio de la transaccion en la fecha en que se originan, los
costos de transaccién se registran en resultados cuando se incurra en ellos. Posteriormente, aquellas cuentas
por pagar de corto plazo se mantienen por su precio de transaccién debido a que no se presenta un componente
financiero significativo. Las cuentas por pagar con vencimiento superior a 12 meses 0 con un componente
financiero se mediran aplicando el costo amortizado de acuerdo con el método de tasa de interés efectivo.

La amortizaciéon del componente de financiacion se reconoce como un mayor valor de la cuenta por pagar y
simultaneamente como un gasto financiero.

De acuerdo con el modelo de negocio de un pasivo financiero, podria determinarse especificamente si contara
con una medicién a valor razonable, cuya valoracién debe ser emitida por un tercero independiente o proveedor
de precios.

La medicion posterior de cuentas por cobrar que se determinen medir a valor razonable, la valoracién afectara un
mayor o menor valor de la cuenta por cobrar y afectacion en el ingreso o gastos diverso del estado de resultados.

Baja en cuentas

Una entidad eliminara de su estado de situacion financiera un pasivo financiero (0 una parte de éste) cuando, y
solo cuando, se haya extinguido, esto es, cuando la obligacién especificada en el correspondiente contrato haya
sido pagada o cancelada, o haya expirado.

2.12  Otros pasivos no financieros

Comprende las otras obligaciones contraidas en desarrollo del fondo, diferentes a cuentas por pagar. Se
incorporan dentro de este grupo entre otros:

e Otros conceptos

Reconocimiento

Para el reconocimiento de un pasivo, la Fiduciaria debe cumplir con los siguientes tres criterios:
(a) La entidad tiene una obligacion;
(b) La obligacidn es transferir un recurso econémico y

(c) La obligacion es una obligacion presente que existe como resultado de sucesos pasados.

Son reconocidos cuando el fondo contrae una obligacién en el momento presente y del cual se espera salida de
recursos que llevan incorporados beneficios econdmicos futuros.
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Medicidn inicial y posterior

Estos pasivos se reconocen inicialmente a su valor razonable y posteriormente, estas son reconocidas a su valor
nominal.

Baja en cuentas

La baja en cuentas es la eliminacion, total o parcial, de un pasivo reconocido en el estado de situacion financiera
del fondo. La baja en cuentas tiene lugar cuando esa partida no cumple ya la definiciéon de un pasivo.

Para los otros pasivos la baja en cuentas ocurre cuando el fondo deja de tener una obligacion presente por la
totalidad o parte del pasivo reconocido.

2.13 Compensacion de instrumentos financieros en el estado de situacion financiera

Los activos y pasivos financieros serdn compensados por el monto neto presentado en el estado de situacion
financiera cuando, y sélo cuando, el Fondo cuenta con un derecho legal acordado contractualmente para
compensar los montos con el propésito de liquidar sobre una base neta o de realizar el activo y liquidar el pasivo
simultaneamente.

2.14  Activos netos atribuibles a los inversionistas

Aportes efectuados por los inversionistas del Fondo

Los aportes de patrimonio del Fondo se reconoceran por el valor recibido o por recibir de los inversionistas y no
seran objeto de remedicion posterior.

El Patrimonio también reconoce los resultados del ejercicio.

De conformidad con lo dispuesto por el Capitulo XI de la Circular Basica Contable y Financiera, Circular Externa
100 de 1995, el valor de la unidad de participacion vigente para las operaciones del dia correspondera al valor de
pre-cierre del Fondo dividido entre el nUmero total de unidades de participacion que se encontraban en circulacion
al inicio del dia. El valor de la unidad de participacion vigente para el dia t se calculara asi:

VUOt = PCFt/ NUCt-1
Doénde:

VUOLt = Valor de la Unidad de Participacion para las operaciones del dia t.

PCFt = Precierre del Fondo del dia t.

NUCt-1= Nimero de Unidades de Participacion del Fondo al cierre de operaciones del dia t-1.

2.15 Ingresos

El Fondo reconoce los ingresos en el estado de resultados por la existencia de incrementos en los beneficios
econdémicos futuros, relacionados con el incremento en los activos o con las disminuciones en los pasivos,
siempre que ese ingreso pueda medirse de forma fiable.

Los ingresos que percibe el Fondo por la ejecucién de su objeto social se dividen en:

Valoracion activos financieros inversiones

El Fondo reconocera la valorizaciéon de sus inversiones y los rendimientos generados en inversiones en titulos
participativos como ganancia en el resultado del ejercicio.
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Las ganancias por venta de inversiones seran reconocidas como ingresos, toda vez que implican un aumento en
el patrimonio neto, que no esta relacionado con los aportes de los propietarios.

2.16 Gastos

Los gastos se reconocen cuando se presentan disminuciones en los beneficios econémicos futuros, relacionados
con una reducciéon en los activos financieros o un aumento en los pasivos, generando disminuciones en el
patrimonio.

El Fondo reconocera la des-valorizacion de sus inversiones y los rendimientos generados en inversiones en titulos
participativos; como pérdida en el resultado del ejercicio

Los costos financieros estan compuestos por gastos bancarios, comisiones, intereses.
2.17 Cambios en las politicas contables

El fondo ha aplicado consistentemente las politicas contables para los ejercicios presentados en estos estados
Financieros y no realiz6 cambios en sus politicas contables.

2.18 Controles de ley

El Fondo no sobrepasé los limites de concentracion por emisor, ni por adherente establecidos en las normas y
demés limites establecidos por el reglamento de este.

NOTA 3. JUICIOS Y ESTIMADOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacién de los Estados Financieros de conformidad con las NCIF requiere que la administracion realice
juicios, estimaciones y supuestos que afectan la aplicacion de politicas contables y los montos reconocidos en
los estados financieros individuales y el valor en libros de los activos, pasivos, ingresos y gastos informados. Los
resultados reales pueden diferir de estas estimaciones dentro del siguiente afio. Los juicios y estimados son
continuamente evaluados y son basados en la experiencia de la gerencia y otros factores, incluyendo la
expectativa de eventos futuros que se cree son razonables en las circunstancias.

La gerencia también hace ciertos juicios aparte de aquellos que involucran estimaciones en el proceso de aplicar
las politicas contables. Los juicios que tienen los efectos més importantes en los montos reconocidos en los
estados financieros y los estimados que pueden causar un ajuste importante en el valor en libros de los activos y
pasivos en el siguiente afio.

A continuacion, se evidencian los principales estimados contables y juicios hechos por el Fondo en la preparacion
de los estados financieros:

3.1 Negocio en marcha

El Fondo ha evaluado los impactos financieros y ha determinado que cuenta con la capacidad para continuar
como un vehiculo que cuenta con la hipétesis de negocio en marcha y que cuenta con los recursos suficientes
para continuar con el negocio en un futuro previsible.

Adicionalmente, en la realizacién de este juicio el Gestor Profesional considera la posicién financiera, sus
intenciones actuales, el resultado de las operaciones y el acceso a los recursos financieros en el mercado

financiero y analiza el impacto de tales factores en las operaciones futuras del Fondo.

Teniendo en cuenta lo anterior la gerencia de la Fiduciaria prepara los estados financieros sobre la base de un
negocio en marcha.
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3.2 Estimaciones a valor razonable

El valor razonable es el precio que seria recibido por vender un activo o pagado al transferir un pasivo en una
transaccion ordenada entre participantes del mercado principal en la fecha de medicion, o en su ausencia, en el
mercado mas ventajoso al cual la entidad tenga acceso en el momento.

Cuando es aplicable, el Fondo mide el valor razonable de un instrumento utilizando un precio cotizado en un
mercado activo para tal instrumento. Se considera un mercado como activo, si las transacciones de estos activos
tienen lugar con frecuencia y volumen suficiente para proporcionar informacion para fijar precios sobre una base
de negocio en marcha. Cuando no existe un precio cotizado en un mercado activo, el Fondo utiliza técnicas de
valuacion que maximicen el uso de datos de entradas observables y minimicen el uso de datos de entradas no
observables. La técnica de valuacion escogida incorpora todos los factores que los participantes de mercados
tendrian en cuenta en fijar el precio de una transaccion.

e Jerarquia del valor razonable

El fondo mide el valor razonable utilizando los siguientes niveles de jerarquia que reflejan el significado de los
datos de entradas utilizados al hacer las mediciones:

Nivel 1: precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos idénticos a los que la entidad
puede acceder en la fecha de la medicién.

Nivel 2: Esta categoria incluye los instrumentos valuados utilizando, precios cotizados en mercados activos para
instrumentos similares, precios cotizados para instrumentos idénticos o similares en mercados que no son activos
u otras técnicas de valuacion donde los datos de entradas significativos son directa o indirectamente observables
en un mercado. El fondo clasifica los titulos participativos de acuerdo lo determinado por el proveedor de precios
designado, en los casos en que no se cuente con un proveedor de precios, se aplicaran los criterios de medicién
descritos en la politica contable.

Nivel 3: Esta categoria contempla todos los instrumentos en los que las técnicas de valuacion incluyen datos de
entradas no observables y tienen un efecto significativo en la valuacion del instrumento. Esta categoria incluye
instrumentos que son valuados, basados en precios cotizados para instrumentos similares donde los supuestos
0 ajustes significativos no observables reflejan la diferencia entre los instrumentos.

Valor razonable de instrumentos financieros

A continuacion, se revela la jerarquia del valor razonable de los activos medidos a valor razonable con corte al
31 de diciembre de 2023:

Datos de . .
Metodologia | Principales
Jerarquia de Valor Razonable Mercado de Datos de
aq (Entradas No Total 2 .
Valuacion * | Entrada **
Observables)
Activos Nivel 3 Enfoque N/A
PI
Inversiones en instrumentos de patrimonio-Acciones |$ 15,704,070 | $15,704,070 El PCG
EFI
Total, activos $15,704,070 | $ 15,704,070

*Técnica de Valoracion:

El: Enfoque de Ingresos
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**Datos de Entrada Relevantes:

PI: Proyeccion de Ingresos
EFI: Estados Financieros de la Inversion
PCG: Proyeccién de Costos y Gastos

A continuacién, se revela la jerarquia del valor razonable de los activos y pasivos medidos a valor razonable a 31
de diciembre de 2022:

Datos de . o
Metodologia | Principales
. Mercado
Jerarquia de Valor Razonable de Datos de
(Entradas No Total PP *
Valuacion Entrada
Observables)
Activos Nivel 3 Enfoque N/A
PI
Inversiones en instrumentos de patrimonio-Acciones $ 27,602,629 | $ 27,602,629 El PCG
EFI
Total, activos $ 27,602,629 | $ 27,602,629

*Técnica de Valoracion:
El: Enfoque de Ingresos
**Datos de Entrada Relevantes:

PI: Proyeccién de Ingresos
EFI: Estados Financieros de la Inversién
PCG: Proyeccion de Costos y Gastos

Durante los ejercicios terminados a 31 de diciembre de 2023 y 31 de diciembre de 2022, no se presentaron
transferencias entre los niveles de jerarquia, dado que la metodologia de valoraciéon no presenta cambios en sus
principales datos de entrada.

Los supuestos claves utilizados en la determinacion de estos valores razonables se explican con mas detalle en
la Nota 6.

Mediciones de valor razonable sobre bases recurrentes

Mediciones de valor razonable sobre bases recurrentes son aquellas que las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF) requieren o permiten en el estado de situacion financiera al final de cada ejercicio
contable. Los niveles de jerarquia de los activos financieros de inversién que posee el Fondo al 31 de diciembre
de 2023 y 2022 corresponden al nivel 3; ya que se presentan datos de entrada no observables para los activos
financieros, reflejando los supuestos que los participantes del mercado utilizarian al fijar el precio de estos,
incluyendo supuestos sobre el riesgo.

Metodologia de valoracion derechos de contenido econdmico

El precio de valoracion de las inversiones en derechos de contenido econdémico esté dado por los flujos futuros,
teniendo en cuenta el valor del flujo, la tasa interna de retorno a la fecha de cumplimiento y a los dias faltantes
para el cumplimiento del flujo. Para derechos de contenido econdmico no adquiridos al descuento, como pagares,
la valoracion se realizara tomando el valor del derecho adquirido, al precio de compra, y sumando los intereses
causados diariamente a la tasa pactada en cada uno. Para el caso de las sentencias y laudos arbitrales, la
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valoracién se realizara tomando el valor del derecho adquirido, al precio de compra, y sumando los intereses
causados diariamente a la tasa estipulada en cada uno.

3.3.Importancia relativa y materialidad

Un hecho econdmico tiene importancia relativa cuando debido a su naturaleza o cuantia, su conocimiento o
desconocimiento, teniendo en cuenta las circunstancias que lo rodean, puede alterar significativamente las
decisiones econémicas de los usuarios de la informacion.

Derivado de ello, al preparar los estados financieros, el desglose de los rubros se hace segun lo establecido en
las normas e instrucciones contables de la Superintendencia Financiera de Colombia y, en su defecto, aquellos
que representan el 5% o mas del activo total, del pasivo total, del capital de trabajo, de los activos netos atribuibles
a los adherentes y de los ingresos y gastos, segun el caso. Aun asi, se describen cifras inferiores cuando se
considera que puede contribuir a una mejor interpretacién de la informacién financiera.

Nota 4. Riesgos Financieros y Operativos
4.1 Riesgos Financieros

En atencion a las disposiciones regulatorias impartidas por la Superintendencia Financiera de Colombia en
materia de administracién de riesgos, Alianza Fiduciaria disefié e implemento sistemas integrales para la gestion
de los riesgos a los que se encuentra expuesta en el desarrollo de su objeto social. La permanente participacion
de la firma en el mercado de valores, bien sea con recursos propios o administrados, representa una inminente
exposicién a los riesgos de mercado, liquidez, crédito y contraparte.

Es deber de Alianza Fiduciaria, en su calidad de administradora de recursos, garantizar que los niveles de
exposicién a los riesgos en mencion estén alineados con el perfil de riesgo establecido para cada uno de los
vehiculos de inversién administrados, asi como asegurar que la composicion de cada portafolio esté estrictamente
enmarcada en la politica de inversiones prevista en el reglamento correspondiente.

Es preciso sefialar que el Fondo de Capital Privado FCP Inverlink Estructuras Inmobiliarias Compartimento SQF,
en adelante el Fondo, cuenta con un reglamento que establece el listado de activos admisibles, los lineamientos
de inversion, el perfil de riesgo y los mecanismos de mitigacion para cada uno de los riesgos a los que se
encuentra expuesto.

A continuacion se describen las metodologias de cuantificacion de cada uno de los riesgos, los mecanismos de
mitigacion y los niveles de exposicién observados al 31 de diciembre de 2023.

4.1.1 Riesgo de Mercado

El riesgo de mercado representa la posibilidad de que el Fondo incurra en pérdidas originadas en la
desvalorizacién de los activos financieros admisibles en su politica de inversién. Esta directamente relacionado
con el cambio en el precio de los instrumentos financieros en los que el gestor mantiene posiciones, bien sea en
titulos de deuda, titulos de caracter participativo, inversiones en otros fondos de inversion colectiva, o en cualquier
otro instrumento contemplado en el listado de activos admisibles.

Con el propdsito de identificar, medir, controlar y monitorear este tipo de riesgo, Alianza Fiduciaria implement6 un
Sistema de Administracién de Riesgo de Mercado (SARM) disefiado en funcién de las disposiciones regulatorias
emitidas por la Superintendencia Financiera de Colombia (SFC). Dicho sistema contempla un conjunto de etapas
y elementos que al ser aplicados permiten cuantificar y administrar eficientemente el riesgo de mercado, asi como
mantener niveles de exposicion adecuados segun el perfil de riesgo.
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Los componentes del sistema estan descritos en el Capitulo XXXI de la Circular Basica Contable y Financiera de
la SFC, y la metodologia de cuantificacién, que enseguida sera expuesta, reposa en el anexo 7 del mencionado
Capitulo.

El modelo estandar para medicién de riesgo de mercado, disefiado por la SFC, clasifica la exposicion en cuatro
tipos de riesgo: i) riesgo de tasa de interés, ii) riesgo de tasa de cambio, iii) riesgo de precio de acciones y iv)
riesgo de participaciones en otros fondos de inversion colectiva. Estas categorias, a su vez, contemplan factores
de riesgo que se cuantifican de manera independiente, pero que se agregan en funcién de la correlacién que
existe entre ellos. La agregacién consiste en sumar los Valores en Riesgo de cada factor, atendiendo los
coeficientes de correlacion identificados. Es de anotar que los choques utilizados para el calculo del Valor en
Riesgo (VaR) de cada factor, asi como las correlaciones entre factores, son insumos que provee periddicamente
la SFC.

Tipo de riesgo Factor
Componente principal 1
Curva
Cero Cupon Componente principal 2
Pesos
Componente principal 3
Componente principal 1
Curva
Cero Cupon Componente principal 2
UVR
o Tasa de interés Componente principal 3
Componente principal 1
Curva
Cero Cupon Componente principal 2
Tesoros
Componente principal 3
Corto plazo
DTF
Largo plazo
IPC IPC
TRM TRM
e Tasa de cambio
Euro [ Pesos Euro [ Pesos
IGBC IGBC
e Acciones
World Index World Index

o | FIC's FICs FICs ‘

En cuanto a los tres componentes principales sefialados en las categorias de tasa de interés en pesos, UVR y
moneda extranjera (tesoros), es preciso mencionar que hacen referencia a los tres tipos de choques a los que
esta expuesta una curva de rendimientos: i) movimiento en paralelo, ii) cambio de pendiente y iii) cambio de
convexidad.

Una vez calculados los Valores en Riesgo de cada factor, que como ya se explicé obedecen a los choques
individuales suministrados por la SFC, se calcula el VaR del portafolio de inversiones, mediante la siguiente
metodologia de agregacion:
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VaR = \/VaRinaiwiauar * P * VAR maividual

Donde:
v VaR = Valor en Riesgo del portafolio de inversiones
v" VaR individual = Vector de valores en riesgo por cada factor
v p = Matriz de correlaciones entre factores
v" VaR’ individual = Vector transpuesto de valores en riesgo por cada factor

A continuacion se presenta la exposicion del Fondo a cada uno de los factores de riesgo sefialados, y el Valor en
Riesgo correlacionado del portafolio al cierre del 31 de diciembre de 2023:

Tipo de Riesgo Factores de Riesgo

Componente Principal 1 $0
CEC Pesos Componente Principal 2 $0
Componente Principal 3 $0
Componente Principal 1 $0
CEC UVR Componente Principal 2 $0
, i Componente Principal 3 $0
Tasa de interés —
Componente Principal 1 $0
CEC Tesoros Componente Principal 2 $0
Componente Principal 3 $0
Corto Plazo $0
DTF
Largo Plazo $0
IPC IPC $0
_ TRM TRM $0
Tasa de cambio
Euro Euro $0
, , IGBC IGBC $289,574
Precio de acciones
World Index World Index $0
Participaciones en FIC's FIC's FIC's $0

El Valor en Riesgo del Fondo se ubico en $ 289,574, cifra que representa el 1.844% del valor del portafolio de
inversiones ($ 15,704,070).

Ahora bien, ademas de la metodologia regulatoria, Alianza Fiduciaria cuenta con una metodologia interna que le
permite robustecer la estimacion del Valor en Riesgo, fortalecer los controles y apoyar la toma de decisiones de
inversién del Fondo. Dicha metodologia esta fundamentada en el modelo EWMA (Exponentially Weigthed Moving
Average), cuya ejecucion pretende determinar la maxima pérdida esperada del portafolio utilizando como insumo
el comportamiento histérico del precio de los activos financieros que lo componen, con la particularidad de que
las observaciones mas recientes son mas representativas en la estimacion, y los datos pierden relevancia
exponencialmente a medida que se alejan de la fecha de ejecucion del modelo. El VaR obtenido mediante la
ejecucion del modelo interno es utilizado para el control y monitoreo de la exposicion al riesgo durante las jornadas
de negociacion.
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Los lineamientos generales de la administraciéon de riesgo de mercado, aprobados por el Comité de Riesgos y
ratificados por la Junta Directiva, estan documentados en el manual para la administracion de riesgo de mercado
de Alianza Fiduciaria. En dicho documento también estan descritos los mecanismos de identificacion, medicion,
control y monitoreo que ha dispuesto la Sociedad para garantizar niveles adecuados de exposicion el riesgo.

Por otro lado, y como parte fundamental de la administracion de riesgo de mercado, la Gerencia de Riesgos de
Mercado y Liquidez remite reportes periodicos a los gestores del portafolio, la Administracion, el Comité de
Riesgos y la Junta Directiva de la Sociedad, entre otras instancias. El contenido de los reportes revela la
exposicién al riesgo de mercado, asi como la composicién del portafolio de inversiones y el cumplimiento de las
disposiciones reglamentarias aplicables al Fondo.

Es del caso precisar que las inversiones en bienes inmuebles, proyectos inmobiliarios o de infraestructura,
participaciones en el capital de empresas publicas o privadas, entre otros tipos de inversién no contemplados en
el Registro Nacional de Valores y Emisores, también representan riesgo de mercado para el Fondo, teniendo en
cuenta que el valor razonable de esas inversiones podria deteriorarse ante movimientos adversos de las variables
macroecondémicas como la inflacién, la tasa de cambio, las tasas de interés, entre otras. Ante exposiciones de tal
naturaleza, el gestor profesional del Fondo tiene previstas estrategias de mitigacion o cobertura para cada tipo
de riesgo, las cuales pone en marcha cuando las condiciones del mercado asi lo exigen, o cuando lo considera
necesario.

4.1.2 Riesgo de Liquidez

El riesgo de liquidez representa la contingencia de no poder atender eficiente y oportunamente las obligaciones
de pago como consecuencia de insuficiencia de recursos liquidos. La materializacién de este tipo de riesgo se
traduce en la necesidad de obtener liquidez, bien sea mediante la celebracién de fondeos, hecho que genera
costos adicionales, o a través del cierre de posiciones, lo que podria provocar pérdidas en la liquidacion de activos.
Por otro lado, el riesgo de liquidez se presenta ante la imposibilidad de deshacer posiciones a precios razonables
por la inexistencia de profundidad en el mercado.

Con el propésito de identificar, medir, controlar y monitorear este tipo de riesgo, Alianza Fiduciaria implementé un
Sistema de Administracion de Riesgo de Liquidez (SARL) disefiado en funcion de las disposiciones normativas
emitidas por la SFC, especificamente en el Capitulo XXXI de la Circular Basica Contable y Financiera.

Por tratarse de un vehiculo de inversion cerrado, que por su naturaleza no admite redenciones de capital no
programadas, el Fondo no estd expuesto al factor de riesgo de liquidez asociado a retiros por parte de los
inversionistas. Los egresos futuros del Fondo son conocidos con certeza y pueden ser proyectados en el tiempo,
de manera que no resulta necesario aplicar las metodologias de estimacion de flujos que regularmente utiliza la
sociedad fiduciaria en la administracion de vehiculos de inversion abiertos.

Asi las cosas, el principal factor de riesgo de liquidez del Fondo corresponde a la posibilidad de extender el
periodo de liquidacién de los activos mas alla de lo esperado. Contempla la contingencia de incurrir en pérdidas
adicionales por no poder liquidar los activos al precio estimado, asi como aquellas circunstancias en las que no
se pueda cumplir de forma oportuna con las obligaciones de pago en las fechas correspondientes debido a la
insuficiencia de recursos liquidos. Ante la inminente exposicién a riesgos de tal naturaleza, el gestor profesional
del Fondo tiene previstos mecanismos de prevencion y mitigacion que ejecuta en funcion de las caracteristicas
de cada inversion, asi como de las circunstancias que tengan lugar. Cabe anotar que el gestor profesional, previa
materializacién de las inversiones, efectlla andlisis estructurales de los activos para evaluar la posibilidad de
liquidarlos en el plazo previsto.

Los lineamientos generales de la administracién de riesgo de liquidez estan contenidos en el manual para la
administraciéon de riesgo de liquidez de Alianza Fiduciaria, documento que fue sometido a consideracion del
Comité de Riesgos y aprobado en udltima instancia por la Junta Directiva. En dicho documento también estan
descritos los mecanismos de identificacion, medicion, control y monitoreo que ha dispuesto la Sociedad para
garantizar el cabal cumplimiento de los compromisos contractuales y no contractuales a cargo del Fondo.
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4.1.3 Riesgos de Crédito y Contraparte

El riesgo de crédito representa la posibilidad de que el Fondo incurra en un deterioro de su patrimonio como
consecuencia del incumplimiento de un compromiso contractual por parte de un tercero, situaciéon que exige
destinar recursos para atender el cumplimiento por si mismo o materializar una pérdida en el balance. Dicho
incumplimiento puede presentarse como consecuencia de insolvencia, iliquidez o quiebra absoluta de las
entidades emisoras de titulos valores en los que el Fondo tenga posiciones abiertas, 0 como consecuencia de
insolvencia, iliquidez o quiebra absoluta de una contraparte con la que el Fondo haya adquirido un compromiso
bilateral producto de una negociacion de activos.

Al respecto es preciso sefialar que el gestor profesional del Fondo adelanta debidas diligencias para garantizar
la idoneidad de las inversiones, asi como para mitigar al maximo la posibilidad de asumir pérdidas por
incumplimientos de los compromisos contractuales a cargo de las contrapartes en las negociaciones.

Cuando se trata de inversiones en titulos inscritos en el Registro Nacional de Valores y Emisores, la Sociedad
Fiduciaria hace aplicable un modelo de medicién que evalla el desempefio de las contrapartes, desde una
perspectiva cuantitativa y otra cualitativa. Tras el analisis del comportamiento de las variables financieras y de los
aspectos cualitativos de cada entidad (calificacién), el modelo interno determina las contrapartes admisibles para
operar y sus respectivos montos.

El Comité de Riesgos y la Junta Directiva evallan los resultados arrojados por el modelo y autorizan la asignacion
de cupos, contemplando ademas el criterio de experto y los factores cualitativos que no recoge la metodologia
descrita.

NOTA 5. EFECTIVO

El detalle de efectivo es el siguiente:

Bancos 31 de diciembre de 2023 31 de diciembre de 2022
Cuentas de ahorros $ 55,275 $ 19,832
Total, efectivo $ 55,275 $ 19,832

El efectivo esta representado en cuentas de ahorro. Las cuentas de ahorro generan rendimientos financieros de
acuerdo con las tasas efectivas de cada banco. El saldo comprende lo siguiente:

Calificadora Fechade . ificacion 31 diciembre 2023 31 de diciembre de 2022
Calificacion
Cuenta de BRC Investor Services
ahorro- S,A Soc, Calific, de 17/06/2023 BRC 1+ $ 55,275 $ 19,832
Bancolombia Valores
Total, cuentas moneda local $ 55,275 $ 19,832

La variacion con respecto a diciembre de 2022 por valor de $35.443 presenta un incremento principalmente por
el retorno de dividendos de la inversién en la compafiia SQF y el pago de las obligaciones y gastos
operacionales del compartimento.

Las tasas de interés aplicadas a las cuentas de ahorros son las siguientes:

31 de diciembre 31 de diciembre de
de2023 2022

Bancolombia 3.50% 3.50%

Nombre entidad
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No existen restricciones sobre el efectivo.
NOTA 6. ACTIVOS FINANCIEROS MEDIDOS A VALOR RAZONABLE

El siguiente es el detalle de los activos financieros de Inversion, medidos a valor razonable con cambio en
resultados:

Instrumentos de patrimonio 31 de diciembre de 31 de diciembre de
P 2023 2022
Inversiones en acciones $ 15,704,070 $ 27,602,629
Total, activos financieros medidos a valor
razonable $ 15,704,070 $ 27,602,629
A continuacién, se presenta un detalle de las inversiones:
% de
Empresa Domicilio  Ciudad Participacién 31 de diciembre de 31 de diciembre de
del Fondo 2023 2022
Republica
SQF Group Inc de Panama Panama 6,80% $ 15,704,070 $ 27.602.629
Total, Participaciones en empresas $ 15.704.070 $ 27,602,629

El siguiente es el movimiento de los activos financieros de inversion medidos al valor razonable el cual refleja las
ganancias o pérdidas que afectaron el resultado integral:

31 de diciembre de 31 de diciembre de
2023 2022
Saldo inicial $ 27,602,629 $ 23,470,252
(Pérdida) Utilidad en valoracién con cambios en
resultado (1) (11,431,482) 5,125,455
Dividendos decretados (2) (467,077) (993,078)
Saldo final $ 15,704,070 $ 27,602,629

(1) La variacion por $6.306.027 respecto a 31 de diciembre de 2022, corresponde a la desvalorizacion de la
inversion por efecto de la diferencia en cambio a pesos colombianos en el saldo de la inversion la cual
para diciembre de 2023 fue por $4,053.76 (TRM).

(2) Lavariacion respecto del afio 2022 obedece a que durante el primer trimestre de 2023 fueron entregados
0.21 dividendos por accion (No. Acciones 478.452), mientras que durante el afio 2022 se recibieron 0.50
dividendos por accion.

No existen restricciones sobre las inversiones.
SQF GROUP INC

El Compartimento SQF tiene acciones de la sociedad SQF Group Inc, con una participacion del 6,80% e inversion
realizada en ddlares americanos y con el objetivo de generar un negocio inmobiliario, SQF Group Inc es una
compafiia inmobiliaria panamefa que ofrece espacios comerciales amplios en diferentes zonas del pais., la cual
es la matriz de la sociedad Desarrollos Comerciales S.A. Sociedad también domiciliada en la Republica de
Panama que desarrolla las siguientes actividades: Compra, arrendamiento, y administracion de construccién de
toda clase de bienes muebles e inmuebles y el manejo de toda clase de bienes raices todos en Panama. El
portafolio de inmuebles lo conforman los siguientes activos (Bugaba, Callel3, la Riviera, la Siesta, la Galeria,
Arcos Dorados, Santa Fe, Tulay Versalles). .
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Metodologia de Valoracion

Esta valoracion fue realizada considerando informacién de mercado, de la industria, y del proyecto, para calcular
el valor presentado en este reporte es una estimacion del valor justo del activo al administrador. Algunos eventos
y circunstancias que podrian impactar la valuacién global de un negocio especifico no pueden tomarse en cuenta
para el propésito de este reporte. La valoracién fue realizada considerando el descuento de los Flujos de Caja
Libre, el valorador contempld los siguientes criterios para obtener los valores de la inversién, utilizando el
Enterprise Value, el Equity Value y un Valor de Mercado segln el analisis de compensacion de rentabilidad
minima.

Las metodologias de valoracion bajo NIIF como la valuacion por el enfoque de ingresos, de mercado y de costos
han sido utilizadas para obtener la valuacion del instrumento.

La opinién de valor dada en este reporte esta basada en informacién provista por el cliente y otras fuentes. Se
asume que dicha informacién es exacta y completa.

Enfoque de Mercado

En este enfoque se cuenta con informacion reciente y comparable de activos en condiciones similares para fines
0 usos similares. Los valores derivados de las ventas comparables ajustadas forman un rango de valor para activo
a comparar, teniendo asi, un proceso de correlacion y analisis, por el cual concluye un valor final.

Enfoque de Ingresos

El enfoque de Ingresos se basa en que el valor del activo/instrumento proviene de los ingresos futuros que
generard y el célculo del Net Operating Income. A partir de los flujos de efectivo se estima el valor del activo por
multiplos, tasas de capitalizacion y tasas de descuento.

Enfoque de Costos

La valoracion se basa en el principio de sustitucién, el cual sefiala que el valor de una propiedad no debe ser
mayor a la cantidad necesaria para desarrollar una propiedad de iguales caracteristicas y utilidad. El célculo del
enfoque de costos comienza con el costo de la construccion, substrayendo asi la depreciaciéon y adicionando el
costo del valor del terreno.

Analisis de sensibilidades

Se sabe en el mercado que cualquier valoracion realizada a través de DCF tiene cierto grado de subjetividad. Por
esta razon, PIP realiz6 un andlisis de sensibilidad para definir un rango del precio de la accién derivado del valor
razonable. El siguiente analisis contempla el precio de la accién segun el cambio del Cap Rate de salida y la tasa
de descuento:

ANALISIS DE SENSIBILIDAD / PRECIO DE LA ACCION (USD)

Cap Rate \ Cosio de Capital (Ke):

B.74%

28



71191 - FONDO DE CAPITAL PRIVADO INVERLINK ESTRUCTURAS INMOBILIARIAS COMPARTIMENTO SQF
ADMINISTRADO POR ALIANZA FIDUCIARIA S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

A 31 DE DICIEMBRE DE 2023 Y 2022

(Cifras expresados en miles de pesos colombianos, a menos que se indique otra cosa)

NOTA 7. OTROS ACTIVOS NO FINANCIEROS
El siguiente es el detalle de los otros activos:

31 de diciembre de 2023 31 de diciembre de 2022
Gastos pagados por anticipado $ 2,834 $ 1,953
Total, Otros activos no financieros $ 2,834 $ 1,953

Corresponde a los intereses por amortizar del primer desembolso del crédito N° 11 suscrito el 30 de
noviembre del 2023 entre el Fondo e Inverlink Estructuras Inmobiliarias S.A.S, segun factura N° 849.

A continuacion, se muestra el detalle del diferido de los intereses de los créditos al 31 de diciembre de 2023:

Vigencia
) . - ) Saldo Adquisicion Amort. Saldo
Tipo de activo Tercero Inicio Final inicial del afio ejercicio Final
Intereses créditos N° 9y  Inverlink Estructuras
10 Inmobiliarias S.A.S 217122021 29/09/2027 ¢ 4 953 $ 8156  $ (10,109) $
- R Inverlink Estructuras
Intereses créditos N° 11 Inmobiliarias S.A.S 1/08/2023 31/10/2023 B 2527 (2,527)
- o Inverlink Estructuras
Intereses créditos N° 12 Inmobiliarias S.A.S 01/11/2023 31/01/2024 ) 3,639 (805) 2834
$ 1,953 $ 14,322 $ (13,441) $ 2,834

A continuacion, se muestra el detalle del diferido de los intereses del crédito al 31 de diciembre de 2022:

Vigencia
Tipo de activo Tercero Inicio Final Sgldo AdQUISLCIOn Amqrt_. Saldo Final
inicial del afio ejercicio
Intereses créditos Inverlink Estructuras
N° 9y 10 Inmobiliarias S.A.S 21/12/2021  29/09/2027 $11.482 $78.219 $ (87.748) $1.953

$11.482  $78.219  $(87.748) $1.953

NOTA 8. CREDITOS CON BANCOS Y OTRAS OBLIGACIONES FINANCIERAS

El siguiente es el detalle de los pasivos financieros:

31 de diciembre de 31 de diciembre de
2023 2022
Créditos $ 128,442  $ 188,441
Total, Créditos con bancos y otras obligaciones
financieras $ 128,442  $ 188,441

El saldo al 31 de diciembre de 2023 corresponde a $ 60,500 de capital y $2,527 son intereses del primer
desembolso del crédito N° 11, que de acuerdo con la proyeccién de gastos para los proximos 12 meses, el comité
de inversiones aprob6 el endeudamiento del Compartimento SQF en doscientos cuarenta y dos millones de
pesos. Este endeudamiento tiene como fin cubrir los gastos operativos del compartimento, conforme al articulo
No. 52 del Reglamento, por los préximos 12 meses (A partir de agosto de 2023). El crédito se aprobd y se hizo el
primer desembolso bajo las siguientes condiciones.
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Entidad # Crédito Valor Plazo 1° Desembolso Tasa
. . Desembolsos
Financiado actual
Inverlink Estructuras 11 3afios *$ 60,500 14-300-23 17.78 %
Inmobiliarias S.A.S $ 242,000 Trimestralmente 9 E.A
A continuacioén, se detalla el movimiento de los créditos:
31 de diciembre de 2023 31 de diciembre de 2022
Saldo inicial $ 188,441 $ 1,094,640
Desembolsos 176,000 55,000
Intereses causados 15,027 88,619
Pago intereses (13,298) (283,546)
Pago de capital (237,728) (766,272)
Saldo Final $ 128,442 $ 188,441
Saldo inicial a 31 Desembols Pagos a Intereses Intereses Saldo Final al
Entidad Crédito de diciembre 0s 2023 Ca? ital causados pagados 31 dediciembre
2022 P 2023 2023 de 2023
Inverlink Estructuras
Inmobiliarias S.A.S 9 $ 129,986 - (127,728) 4,418 (6,676) ]
Inverlink Estructuras
Inmobiliarias S A.S 10 58,455 55,000 (110,000) 3,167 (6,622) -
Inverlink Estructuras
Inmobiliarias S.A.S 11 - 121,000 - 7,442 - 128,442
$ 188,441 $ 176,000 $ (237,728) $ 15027 $ (13,298) $ 128,442

La variacién por valor de $60.000 con respecto al 31 de diciembre de 2022, corresponde principalmente al pago
realizado el 28 de marzo del 2023 por concepto de capital por valor de $237,728 y el valor de $13,298 por intereses

de los créditos No 9 del 21 de junio del 2021 y No 10 del 16 de agosto 2022.

NOTA 9. CUENTAS COMERCIALES POR PAGAR Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

El siguiente es el detalle de las cuentas por pagar:

31 de diciembre de 31 de diciembre de
2023 2022

Comision Gestor Profesional (1) $ 902,846 $ 946,960
Revisoria Fiscal (2) 13,476 11,913
Comision Fiduciaria 1,443 1,442
Otros honorarios (3) - 20,640
Retencion en la fuente 1,487 1,925
Total, Cuentas comerciales por pagar y Otras

cuentas por pagar $ 919,252 $ 982,880

(1) Al 31 de diciembre de 2023 corresponde a los honorarios por administracion del gestor profesional. En el mes
de marzo del presente afio se realizé un abono por $214,243 quedando un saldo restante correspondiente al
ejercicio de octubre de 2018 a diciembre del 2023, el pago de esta obligacion, de acuerdo con el contrato, se
puede hacer en el momento de finalizar el contrato o en cualquier momento que el fondo pueda realizar

abonos.
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(2) Corresponde a la provision de revisoria fiscal de por la segunda cuota facturada del afio 2023 a favor de Ernst
& Young Audit S.A.S.

(3) Lavariacion de $20,640 con respecto a diciembre 2022 corresponde a la provision honorarios por valoracion
de la inversion del segundo semestre del 2022 a favor del PIP Colombia S.A.
NOTA 10. OTROS PASIVOS NO FINANCIEROS
El siguiente es el detalle de otros pasivos no financieros:
31 dediciembre de 2023 31 de diciembre de 2022

Servicio de administracion e Intermediacion-Deceval $ 13,680 $ 559
Total, Otros pasivos no financieros $ 13,680 $ 559

La variacion corresponde a la estimacion del valor del servicio de administracion e intermediacion del mes de
agosto y septiembre del 2023.

NOTA 11. ACTIVOS NETOS ATRIBUIBLES A LOS INVERSIONISTAS DEL FONDO

El siguiente es el detalle de los activos netos atribuibles a los inversionistas del Fondo:

31 de diciembre de 31 diciembre de
2023 2022
Saldo inicial $ 26,452,534 $ 21,663,179
Resultado del ejercicio (11,751,729) 4,789,355
Total, Activos netos atribuibles a los inversionistas del
fondo $ 14,700,805 $ 26,452,534
Las unidades del fondo se detallan a continuacion:
31 de diciembre de 31 de diciembre de
2023 2022
Numero de unidades 6,766.88531 2,172,462.60
Valor de unidades en pesos  $ 2,172,462.60000 $ 12,176.289000

Para mayor claridad en la revelacién de la informacién, el valor de la unidad se presenta en pesos de acuerdo
con la informacién reportada a la Superintendencia Financiera de Colombia.

NOTA 12. INGRESOS
El siguiente es el detalle de los ingresos:

31 de diciembre de 31 de diciembre de

2023 2022
INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
Valoracion de Inversiones a valor Razonable-Instrumentos de $ $
Patrimonio (1) - 5,125,456
Ingresos financieros operaciones del mercado monetario y
otros intereses 3,289 8,684
Re-expresion (2) - 39,015
Total, ingresos de actividades ordinarias $ 3,289 §$ 5,173,155
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(1) La variacidn con respecto a diciembre 2022 corresponde principalmente a que para el afio 2023, la
valoracién de la inversién presento un resultado de desvalorizacion.
(2) La variacion corresponde principalmente a la disminucién en la tasa representativa del mercado (TRM),
con la cual se reexpresa el valor de la inversion de forma diaria, en pesos colombianos.
NOTA 13. GASTOS

El siguiente es el detalle de los gastos:

31 de diciembre de 2023 31 de diciembre de 2022

Valoracion neta de activos financieros inversiones-

instrumentos de patrimonio (1) $ 11,431,482 $ -
Intereses créditos con bancos y otras obligaciones

financieras (2) 14,716 88,619
Servicio de administracion e Intermediacion 7,558 6,716
Comisiones 17,606 17,493
Honorarios (3) 277,522 264,730
Diferencia en cambio de otros activos (4) 1,582 -
Impuestos y tasas 2,427 4,502
Contribuciones y afiliaciones 2,121 1,737
Diversos 4 3
Total, gastos $ 11,755,018 $ 383,800

(1) La variacién se presenta porque para diciembre 2023 la actualizacion de la inversion realizada de manera
mensual respecto el indicador de tasa representativa del mercado (TRM) y el dltimo informe de valoracion
realizada el 31 de diciembre de 2023 reporto desvalorizacién, caso contrario para el ejercicio 2022.

(2) La variacion por valor de $73,903 corresponde a que en el afio 2023, las obligaciones del fondo no
superaron las del afio 2022 y las que se tenia, fueron canceladas en su totalidad.

(3) Corresponde a los siguientes honorarios:

31 de diciembre de 31 de diciembre de
2023 2022
Revisoria fiscal $ 26,952 $ 15,039
Gestor profesional 187,980 144,839
Asesoria legal (a) 28,036 -
Valoracioén inversién 34,554 24,562
Total, honorarios $ 277522 % 184,440

(a) Asesorias legales para el Fondo segun facturas No 18377y No 18603 a favor de Castro Leiva Rendon
Abogados S.A.S. por motivos de estudio del riesgo de mercado y lo que estaba pasando con la
volatilidad de la divisa en su momento.

La variacion en los honorarios por valor de $26,365 con respecto a diciembre de 2022 se debe

principalmente al incremento de los honorarios por asesoria legal y el registro de los honorarios por
valoracion de la inversion realizada en el mes de diciembre de 2022.

(4) La variacion corresponde a la diferencia en cambio monetizacion dividendos decretados 25 de enero de
2023
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NOTA 12. PASIVO CONTINGENTE

El Fondo al 31 de diciembre 2023 no se cumplieron las condiciones establecidas en el reglamento del fondo para
permitir el reconocimiento del pasivo por concepto de comision de éxito (Carried interest).

NOTA 13. CONTINGENCIAS

El Fondo al 31 de diciembre 2023 y 31 de diciembre de 2022 no tiene contingencias que la administracion y sus
asesores legales conozcan en materia fiscal, administrativa, civil, comercial y penal, provenientes de terceros, a
favor o en contra del Fondo.

NOTA 14. EVENTOS SUBSECUENTES

No se presentaron eventos subsecuentes o cambios materiales en el Fondo entre el 31 de diciembre 2023 y la
fecha de la emisién de los Estados Financieros y del informe del Revisor Fiscal.

NOTA 15. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

El 5 de enero de 2024 la administraciéon de la Fiduciaria como administradora del Fondo, aprobé la transmision
de estados financieros a la Superintendencia Financiera de Colombia al corte de 31 de diciembre 2023.
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