ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION
FONDO ABIERTO ALIANZA

NUMERO DE ENCARGO
FIDUCIARIO

PROYECTO CLINICA VITA IBAGUE
NUMERO DE PARTICIPACIONES
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE | VILANCIZAR SAS.
FECHA DE CONSTITUCION
1. ENCARGANTES
APELLIDOS Y NOMBRES APELLIDOS Y NOMBRES

TIPO Y NUMERO DE IDENTIFICACION

TIPO Y NUMERO DE IDENTIFICACION

DIRECCION DIRECCION
CORREO ELECTRONICO CORREOQ ELECTRONICO
APELLIDOS Y NOMBRES APELLIDOS Y NOMBRES

TIPO Y NUMERO DE IDENTIFICACION

TIPO Y NUMERO DE IDENTIFICACION
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FONDO ABIERTO ALIANZA
DIRECCION DIRECCION
CORREOQ ELECTRONICO CORREQ ELECTRONICO

2. VALOR DE LA PARTICIPACION:

VALOR TOTAL CANTIDAD EN LETRAS

3. CUOTAINICIAL:

VALOR CUOTA INICIAL CANTIDAD EN LETRAS

4, PLAN DE PAGOS

VALOR FECHA VALOR FECHA VALOR FECHA
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5. CUENTA BANCARIA

No. DE CUENTA TIPO DE CUENTA BANCO

Nota: Este espacio se debe diligenciar con la informacion del ENCARGANTE.

6. DURACION DE LA FASE PRECONSTRUCTIVA DEL CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL Y PRORROGA

meses contados a partir de , prorrogables autométicamente por mas.

7. CLAUSULA PENAL:

% sobre los recursos entregados por el ENCARGANTE.

8. CONSIDERACIONES ESPECIALES:
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9. LUGAR DE CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES DEL PRESENTE CONTRATO:
Bogota D.C.

Conforme a las estipulaciones previstas en el presente contrato, las siguientes son limitaciones a los

derechos del ENCARGANTE, las cuales manifiesta conocer y aceptar:

1. Una vez se cumplan las CONDICIONES DE ENTREGA DE RECURSOS previstas en este
contrato, dentro del plazo establecido en la caratula del mismo, el FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE sera beneficiario de los recursos entregados por el ENCARGANTE, y
conforme a lo previsto en este contrato, tales recursos y sus rendimientos seran
puestos a disposicion del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE.

2. En el evento que conforme a lo previsto en el presente contrato, el ENCARGANTE
desista del presente contrato, los recursos entregados por el ENCARGANTE menos el
valor que este Ultimo autoriza que le sea descontado por concepto de la clausula penal
prevista en la clausula quinta de este contrato, seran puestos a disposicion del
ENCARGANTE.

3. En virtud de la celebracion del presente contrato, el
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE se obliga a no recibir

directamente o a través de los promotores, empleados o agentes

de este ultimo, recursos de los ENCARGANTES, mientras se
cumplen las CONDICIONES DE ENTREGA DE RECURSOS, razon
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por la cual el ENCARGANTE se obliga a depositar los recursos

que se obliga a entregar en virtud del presente contrato,

unicamente en las cuentas previstas para tal fin por la
FIDUCIARIA.

4. Cualquier cesiéon de derechos u obligaciones que pretenda
realizar el ENCARGANTE, para su registro en la FIDUCIARIA,
debe ser previamente aprobada por el FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE y por la FIDUCIARIA.

5. La inversion de los recursos entregados por los ENCARGANTES que realice la
FIDUCIARIA conforme a lo previsto en este contrato, se encuentra sujeta a los riesgos
derivados de los activos que componen el portafolio del Fondo Abierto Alianza, cuyo
reglamento ha sido puesto a disposicion de los ENCARGANTES en la pagina web
www.alianza.com.co, y se ha entregado copia del mismo con la suscripcion del
presente documento. Por lo tanto, el riesgo de los resultados financieros de esta
inversion, bien sea que los mismos se traten de un mayor valor o de reduccién de los
recursos entregados por los ENCARGANTES, se encuentra radicado en cabeza de
estos ultimos, mientras ellos sean los beneficiarios de los mismos. Una vez el
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE sea el BENEFICIARIO de dichos recursos, el
mencionado riesgo quedara en cabeza del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE.

6. Las obligaciones de la FIDUCIARIA son de medio y no de

resultado y, por lo tanto, respondera hasta por culpa leve en el

desarrollo de su gestion. sin perjuicio del deber de la

FIDUCIARIA de procurar el mayor rendimiento de los recursos

que formen parte del neqgocio fiduciario. La FIDUCIARIA no

participa de manera alguna en el desarrollo del PROYECTO, y por
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ende no es responsable de la estabilidad de la obra, calidad de la

misma, plazos de entrega, precios y demas obligaciones que
adquiera el FIDEICOMITENTE CONSITITUYENTE relacionadas
con el PROYECTO.

7. La FIDUCIARIA en ningun caso adelantara gestiones de cobro de los recursos que
deben entregar los ENCARGANTES conforme al respectivo plan de pagos, todo lo cual
es exclusiva responsabilidad del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE.

8. En el evento que se cumplan las CONDICIONES DE ENTREGA DE RECURSOS dentro
del plazo de duracion del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, los rendimientos
generados por los recursos entregados por los ENCARGANTES no se imputaran al
precio de la PARTICIPACION, sino que seran una contraprestacion a la conservacion
obligatoria de las condiciones econdmicas pactadas entre el ENCARGANTE vy el
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE.

9. Las obligaciones del ENCARGANTE se encuentran establecidas

en la clausula 4.5. de la clausula cuarta del presente contrato.

10.La comision fiduciaria se encuentra consignada en la clausula

sexta del presente contrato.

11.Las causales de terminacion del presente contrato se encuentran

establecidas en la clausula séptima del presente contrato.

12.Las PARTICIPACIONES pueden generar ganancias o pérdidas,

sequn se cumplan o no las proyeccion de explotacion y

operacion de los activos subyacentes del FIDEICOMISO. Una

estipulacion en este sentido debera constar en los CONTRATOS
DE VINCULACION.
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13.Queda expresamente entendido que las PARTICIPACIONES no

garantizan rentabilidades, estan sujetas a eventuales pérdidas,

no dan lugar al reconocimiento y pago de rentas vitalicias, ni se

trata de un producto equivalente a una pension de jubilacion.

Entre los suscritos, ALIANZA FIDUCIARIA S.A., sociedad de servicios financieros con domicilio
principal en Bogota D.C., legalmente constituida por escritura publica numero quinientos cuarenta y
cinco (545) del once (11) de febrero de 1.986, otorgada en la Notaria Décima (10?) del circulo de Cali,
quien en adelante se denominara ALIANZA y/o LA FIDUCIARIA, por una parte, y por la otra, el
ENCARGANTE, identificado y domiciliado tal como aparece al pie de su firma, se celebra el presente
contrato de encargo fiduciario de administracién con destinacién especifica, el cual de manera

general se rige por la Ley mercantil, y en especial por las siguientes:

CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMERA DEFINICIONES: Para efectos de este contrato, las palabras o términos que a

continuacion se relacionan tendrén el significado que aqui se establece:

1.1.  ASAMBLEA DE PARTICIPES: Es el maximo drgano de direccion del FIDEICOMISO durante
la FASE OPERATIVA, y estara conformado por quienes ostenten la calidad de
FIDEICOMITENTES durante dicha fase, en los términos y condiciones establecidas en el
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL. La ASAMBLEA DE PARTICIPES no tendra
injerencia alguna en las cuentas, ni facultades de decision durante la FASE
PRECONSTRUCTIVA, ni durante la FASE CONSTRUCTIVA.

12.  COMITE FIDUCIARIO: Es el érgano de administracién del FIDEICOMISO. Durante la FASE
OPERATIVA el COMITE FIDUCIARIO sera elegido por la ASAMBLEA DE PARTICIPES. En
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cada Fase, el COMITE FIDUCIARIO sera conformado y tendra las funciones que se le

sefialan mas adelante.

1.3.  CONDICIONES DE ENTREGA DE RECURSOS O CONDICIONES DE GIRO: Son las
condiciones cuyo cumplimiento debe acreditar el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE ante
la FIDUCIARIA para que los recursos entregados por los ENCARGANTES sean puestos a
disposicion del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE.

El ENCARGANTE declara que ha recibido desde la etapa previa, hasta la suscripcion del
presente contrato la informacion suficiente por parte de la FIDUCIARIA, sobre los riesgos e
implicaciones del esquema fiduciario que se desarrolla y ejecuta por medio del presente
contrato, limitaciones técnicas y aspectos negativos inherentes a los bienes y servicios que
hacen parte del objeto del contrato y del alcance de la labor encomendada a la FIDUCIARIA,
asi como las dificultades o imprevistos que pueden ocurrir en la ejecucion del contrato,
informacién que comprende tanto la etapa precontractual, como la contractual y post
contractual, y ante la claridad y suficiencia de la informacion ha decidido contratar bajo los

parametros determinados en este documento

14. CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL: Es el contrato de Fiducia Mercantil de
Administracién Inmobiliaria y Comercializacién de Participaciones Fiduciarias, celebrado entre
el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE vy la FIDUCIARIA, en virtud del cual, esta ultima se
obliga a recibir los recursos entregados por los ENCARGANTES en virtud de los encargos
fiduciarios individuales constituidos por dichos ENCARGANTES para separar una
PARTICIPACION, y a invertir los mencionados recursos en el Fondo Abierto Alianza hasta
que los mismos deban ser (i) puestos a disposicion del FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE por haberse cumplido las CONDICIONES DE ENTREGA DE RECURSOS
dentro del plazo de duracion del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL (i) o restituidos a los
ENCARGANTES por no haberse cumplido las CONDICIONES DE ENTREGA DE
RECURSOS, dentro del mencionado plazo.

15.  CONTRATO DE VINCULACION: Es el contrato de adhesién previamente aprobado por la
Superintendencia Financiera de Colombia, en cumplimiento de lo dispuesto en el numeral

5.5. del Capitulo | del Titulo Il de la Parte | de la Circular Basica Juridica expedida por la

Este contrato fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio nimero 2017049511-037-000 de
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Superintendencia Financiera de Colombia, y demas normas que lo modifiquen, amplien o
deroguen, el cual sera celebrado por la FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO vy el
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE con los ENCARGANTES dentro del lapso
comprendido entre la celebracion del presente contrato y el cumplimento de las
CONDICIONES DE GIRO. El mencionado CONTRATO DE VINCULACION estara vigente
desde el momento que se cumplan las CONDICIONES DE GIRO, y en él se estableceran los
derechos y obligaciones de las partes bajo dicho contrato tanto en la FASE CONSTRUCTIVA
como en la FASE OPERATIVA, de conformidad con lo dispuesto en el presente contrato de

fiducia mercantil.

1.6. ENCARGANTES: Son las personas que interesadas en adquirir PARTICIPACIONES,
celebren Encargos Fiduciarios Individuales, en virtud de los cuales entreguen los recursos
acordados con el CONSTIUYENTE en el respectivo plan de pagos, para la separacion de
dichas PARTICIPACIONES.

1.7.  ENCARGO FIDUCIARIO INDIVIDUAL: Es el presente contrato de encargo fiduciario de

administracion con destinacion especifica.

1.8. ESTIMACION DEL COSTO DEL PROYECTO: Es aquella estimacion de costos del
PROYECTO, que realiza el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE y que estara conformada
por el conjunto de los materiales, equipos y herramientas de la construccion, equipos fijos
propios de la construccion que se ejecuta, impuestos propios de la obra, derechos de
conexion de servicios, polizas de seguros directamente relacionados con la obra o los
estudios, honorarios de los estudios y demas labores profesionales propias de la obra y por
recursos humanos que se deberan ubicar en el sitio de la obra para poder ejecutarla. Esta
relacion es simplemente enunciativa y no taxativa por lo tanto se incluyen en esta, todos
aquellos conceptos en los que se deba invertir con el propdsito de lograr la culminacién del
PROYECTO. Estos costos son un estimado y se discriminan en el presupuesto elaborado por
el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, el cual forma parte integral del presente contrato.

1.9. FASE CONSTRUCTIVA: Es el periodo comprendido desde el cumplimiento oportuno de las
CONDICIONES DE GIRO hasta la fecha de inicio de la FASE OPERATIVA. La finalidad de

esta fase es la que se establece mas adelante.
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1.10.

1.11.

1.12.

1.13.

1.14.

1.15.

FASE DE OPERACION O FASE OPERATIVA: Es el periodo comprendido desde la entrega
a ALIANZA del acta de entrega del PROYECTO al OPERADOR, suscrita por el
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE y el OPERADOR vy la liquidacién de la FASE
CONSTRUCTIVA hasta la liquidacion del FIDEICOMISO. La finalidad de esta fase es la que

se establece mas adelante

FASE PRECONSTRUCTIVA: Es el periodo comprendido entre la fecha de celebracién del
presente contrato hasta la obtencién de las CONDICIONES DE GIRO. La finalidad de esta

fase es la que se establece mas adelante.

FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE: Se denominaran asi en el presente contrato a
VILANCIZAR S.A.S. identificada en la caratula del presente contrato, cuya identificacion se

hizo al inicio de este documento.

FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTONOMO: Es el conjunto de derechos, bienes y
obligaciones constituido mediante la celebracién del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL,
el cual en adelante se denominara FIDEICOMISO CLINICA PALO ALTO DE CALAMBEO.

FIDUCIARIA: Sera denominada asi en el presente contrato a la sociedad ALIANZA
FIDUCIARIA S.A., cuya identificacion se efectud al inicio de este documento, cuyo objeto

social permite la celebracién y ejecucion de negocios fiduciarios.

PARTICIPACIONES: Seran cada una de las seiscientos treinta y cuatro (634) partes o
alicuotas de igual valor en que se dividira el FIDEICOMISO a partir del inicio de la FASE
OPERATIVA, y que recaeran sobre un porcentaje de area de la CLINICA en la proporcion
que dichas PARTICIPACIONES representen en el FIDEICOMISO. Cada PARTICIPE podra
tener una o mas PARTICIPACIONES, segun el monto de su inversién. En ningun caso
podran existir mas de noventa y nueve (99) PARTICIPES, con independencia del nimero de
PARTICIPACIONES que tenga cada uno de ellos. Los PARTICIPES tendrén derecho a
recibir, a partir del inicio de la FASE OPERATIVA, los excedentes provenientes de la
explotacion econémica del PROYECTO, de acuerdo con la proporcion que dichas
PARTICIPACIONES representen en el FIDEICOMISO. Cada PARTICIPACION equivaldra al
cero punto quince setenta y siete por ciento (0.1577%) en el FIDEICOMISO durante la citada
FASE OPERATIVA. Cada PARTICIPACION ser4 indivisible y en consecuencia la vinculacién

Este contrato fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio nimero 2017049511-037-000 de
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1.16.

de un PARTICIPE implicara como minimo la adquisicién de una (1) PARTICIPACION. Queda
expresamente entendido que las PARTICIPACIONES no garantizan rentabilidades, estan
sujetas a eventuales pérdidas, no dan lugar al reconocimiento y pago de rentas vitalicias, ni

se trata de un producto equivalente a una pension de jubilacion.

PROYECTO: Es el proyecto inmobiliario que llevara a cabo el FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE bajo su unica y exclusiva responsabilidad, con el fin de llevar a la
construccion de la CLINICA, sobre el inmueble ubicado en la calle 21 con carrera 16 / calle 19
No. 15-10, barrio Calambeo de la ciudad de Ibagué, identificado con el folio de matricula
inmobiliaria numero 350-75394 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Ibagué,
el cual se transferira al FIDEICOMISO por parte del fideicomitente tradente, de conformidad
con lo previsto en el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL.

Las caracteristicas generales del PROYECTO, definidas por el FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE seran las siguientes:

a) Nombre y Descripcion del Proyecto: CLINICA VITA IBAGUE, el cual se
desarrollara en la ciudad de Ibagué en un predio de TRES MIL NOVECIENTOS
CUATRO (3904) Metros Cuadrados, aproximadamente, el cual correspondera a una
edificacion de unos DOCE MIL DOSCIENTOS (12.200) Metros Cuadrados,
aproximadamente, y estara conformado por seis (6) pisos distribuidos de la siguiente
manera: (i) En el primer piso estara ubicada la sala de urgencias y un area para
aliados, (ii) en el segundo piso estaran ubicados dieciséis (16) consultorios de
especialistas y un area para aliados, (iii) en el tercer piso estaran ubicadas tres (3)
salas de cirugia, 8 cubiculos de cuidado intensivo para neonatos y 9 cubiculos para
adultos, (iv) en el cuarto, quinto y sexto piso estaran ubicadas cincuenta y cuatro (54)
habitaciones hospitalarias, dieciocho (18) habitaciones en cada piso. Adicionalmente
contara con dos sétanos para vehiculos. El detalle de las caracteristicas del Proyecto

se encuentra incluido en el Anexo NO. 1.

b) Destinacion: La prestacion de servicios de salud enfocado a Medicina Prepagada,
Aseguradoras, Planes Complementarios, Convenios Especiales y Particulares para la

ciudad de Ibagué, para lo cual la CLINICA contara con la dotacién uniforme,
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adecuada y necesaria de los bienes, elementos, equipos, muebles y enseres en
general, que haran parte de la CLINICA. Se adjunta, como Anexo No. 2, el listado de

equipamiento requerido por la CLINICA en la Etapa Operativa.

Gastos de Pre apertura: LA CLINICA contard con unos gastos de pre apertura de
hasta MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE

($ MCTE), suma ésta que debera estar disponible

en el FIDEICOMISO con tres (3) meses de anticipacion al inicio de la FASE
OPERATIVA de la CLINICA a disposicion el OPERADOR. El capital de trabajo esta

conformado por MIL MILLONES DE PESOS
MONEDA CORRIENTE ($ MCTE), de los cuales

MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE
($ MCTE) corresponden a preoperativos. En caso

que dichos recursos no se encuentren disponibles en el FIDEICOMISO, el
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE se obliga a transferir al PATRIMONIO
AUTONOMO dicha suma con el fin de suplir los gastos de pre apertura que sean
solicitados por el OPERADOR Yy si no lo hiciere, el FIDEICOMISO girara Unica y
exclusivamente los recursos que existan en el FIDEICOMISO conforme a lo
establecido en el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL. El detalle del presupuesto
de pre-apertura se encuentra incluido como Anexo No. 3 del CONTRATO DE
FIDUCIA MERCANTIL.

Dichos recursos estaran destinados Unica y exclusivamente para el inicio de las
actividades de preapertura de la CLINICA, que incluyen entre otras, programa de
mercadeo, publicidad en medios, folleteria, merchandising, uniformes, construccion
de base de datos, nomina de personal administrativo y operativo requerido en la
preapertura para realizar las labores que permitan la apertura de la CLINICA al
publico, prueba de productos y servicios, entre otros, y seran entregados con tres (3)
meses de anticipacion al inicio de la FASE o ETAPA OPERATIVA. El giro de dichos
recursos al OPERADOR se realizara previa aprobacion del FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE.

Este contrato fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio nimero 2017049511-037-000 de
fecha diez (10) de noviembre de dos mil diecisiete (2017).

Pagina 12 de 32



ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION
FONDO ABIERTO ALIANZA

Este PROYECTO se constituira y registrara de acuerdo con las gestiones que para el
efecto adelante bajo su cuenta y riesgo del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, y
estara destinado a prestar servicios de salud, y actividades conexas, todo lo cual en
forma genérica, y para efectos de la ETAPA OPERATIVA, se denominara la
“CLINICA”, la cual sera construido por cuenta y riesgo del FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE. La habilitacién de la CLINICA ante las autoridades competentes

a efectos de prestar servicios de salud estara a cargo del OPERADOR.

CLAUSULA SEGUNDA- OBJETO DEL CONTRATO: El presente contrato tendra por objeto:

2.1.

Que la FIDUCIARIA, conforme a lo previsto en el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL

reciba los recursos que los ENCARGANTES entreguen con destino al Fondo Abierto Alianza,

para separar una PARTICIPACION, los mantenga invertidos en el Fondo Abierto Alianza, para
que siempre que: (a) se acrediten las CONDICIONES DE ENTREGA DE RECURSOS que a
continuacion se establecen dentro del término de duracién del presente contrato, ponga a
disposicion del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE los recursos entregados por el
ENCARGANTE.

La existencia de encargos en el Fondo Abierto Alianza, constituidos por ENCARGANTES
que correspondan al setenta y cinco por ciento (75%) del total de PARTICIPACIONES del
FIDEICOMISO, y CONTRATOS DE VINCULACION debidamente suscritos por las partes
dentro de los mismos. El referido porcentaje ha sido establecido por el FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE, quien declara que el mismo no compromete la viabilidad del
PROYECTO. Queda entendido que no se computaran para efectos del cumplimiento de
las CONDICIONES DE GIRO (i) las PARTICIPACIONES que correspondan al
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE de acuerdo con lo previsto en la clausula 1.14 del
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, ni (i) las que correspondan al
FIDEICOMITENTE TRADENTE de acuerdo con lo previsto en la clausula 1.15 del
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL.

La existencia y entrega a ALIANZA de la licencia de construccion ejecutoriada del
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PROYECTO, el flujo de caja y el presupuesto de obra.

e La presentaciéon a ALIANZA por parte del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE de los

modelos, estudios técnicos y disefios del PROYECTO.
e Ladesignacion del INTERVENTOR

e La certificacion de haber alcanzado la viabilidad financiera y flujo de caja del
PROYECTO, con base en los documentos anteriores suscrita por el FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE, y certificada por el INTERVENTOR.

e Que se hayan establecido las fuentes de financiacion del PROYECTO, lo cual se
acreditara de la siguiente manera, mediante la presentacion de la correspondiente carta

de aprobacibn de un crédito, de valor igual o superior a
MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE

($ MCTE) otorgado por un establecimiento de crédito

vigilado por la Superintendencia Financiera, la cual se debe entregar a la FIDUCIARIA.

e El FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE debera entregar a la FIDUCIARIA una
certificacion sobre el origen y suficiencia de los recursos suscrita por su representante

legal y revisor fiscal y en ausencia de este ultimo, por su contador.

e La presentacién a ALIANZA de las polizas expedidas por una compafia aseguradora
vigilada por la Superintendencia Financiera, constituidas por el FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE, que ampare todos los riesgos de la construcciédn, incluidos pero sin
limitarse a los riesgos de dafio de la obra, los riesgos en la construccion, los dafios a
maquinaria de la obra, los dafios a terceros y los riesgos de responsabilidad civil, cuya
vigencia sea igual a la duracién del PROYECTO, en cada una de sus FASES, teniendo
en cuenta la duracion de la FASE PRECONSTRUCTIVA, FASE CONSTRUCTIVA.

e Laentrega a ALIANZA de la constancia de presentacion de la declaracion del impuesto
de delineacidn urbana y su correspondiente pago por parte del titular de la licencia de
construccion o de quien de acuerdo con la normatividad local aplicable sea el sujeto

pasivo de dicho impuesto, segun sea el caso.

e La transferencia real y efectiva del bien inmueble en el cual se desarrollard el
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fecha diez (10) de noviembre de dos mil diecisiete (2017).

Pagina 14 de 32



ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION
FONDO ABIERTO ALIANZA

PROYECTO, lo cual se acreditara con la presentacion del certificado de tradicion de
mencionado inmueble en el cual conste que ALANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera y
administradora del FIDEICOMISO CLINICA PALO ALTO DE CALAMBEO es la titular del

derecho de dominio sobre dicho inmueble.

e La entrega de un estudio de titulos sobre el inmueble fideicomitido, elaborado por un
abogado titulado e inscrito, en el que conste que la tradicidn del inmueble es
juridicamente viable para el desarrollo del PROYECTO, que sobre el mismo no pesan
gravamenes o limitaciones que puedan afectar dicho desarrollo, o problemas que afecten

su tradicion y demas requisitos legales para su plena disposicion.

e La celebracion por parte de ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO del contrato bajo el
cual el OPERADOR llevara a cabo la operacion del PROYECTO, de conformidad con las
instrucciones impartidas por el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE.

2.2. En el evento de no cumplirse las CONDICIONES DE ENTREGA DE RECURSOS, dentro del
término de duracién de la FASE PRECONSTRUCTIVA del CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL, la FIDUCIARIA, pondra a disposicion del ENCARGANTE, dentro de los cinco (5)
dias habiles siguientes a la terminacion de la citada Fase, los recursos entregados por ellos
junto con sus rendimientos, previo descuento de la comisién causada en el Fondo Abierto
Alianza y los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden territorial o
administrativo) a que haya lugar. Si el ENCARGANTE no se presentara a reclamar dichos
recursos dentro los diez (10) dias habiles siguientes a la terminacién del contrato, los recursos
se depositaran en un encargo fiduciario en el Fondo Abierto Alianza administrado por la
FIDUCIARIA a nombre del beneficiario de los recursos, esto es, el ENCARGANTE.

PARAGRAFO: Queda expresamente prohibido al FIDEICOMITENTE

CONSTITUYENTE recibir directamente o por medio de sus promotores,

sus agentes o empleados, recursos de los terceros interesados en

vincularse al FIDEICOMISO durante la vigencia del presente contrato,
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razon por la cual el ENCARGANTE se obliga a consignar los recursos

conforme al plan de pagos previsto en el presente contrato, inicamente

en las cuentas que la FIDUCIARIA haya dispuesto para tal fin.

CLAUSULA TERCERA- BENEFICIARIOS: EL BENEFICIARIO de los recursos entregados por el
ENCARGANTE, asi como de sus rendimientos, es el mismo ENCARGANTE hasta que se cumplan
las CONDICIONES DE ENTREGA DE RECURSOS, previo descuento las cantidades
correspondientes a la comision fiduciaria y costos y gastos pendientes de pago para ese momento
razon por la cual, el ENCARGANTE estara obligado a incluir dentro de su declaracién de renta, los

rendimientos que pudieren generar los recursos entregados en virtud del presente contrato.

Una vez se cumplan las CONDICIONES DE ENTREGA DE RECURSOS, el FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE serd beneficiario de los mencionados recursos y sus rendimientos, previo
descuento las cantidades correspondientes a la comision fiduciaria y costos y gastos pendientes de
pago para ese momento. En este caso, queda entendido que los rendimientos no se imputaran
al precio de la PARTICIPACION, sino que seran una contraprestacion a la conservacion
obligatoria de las condiciones econdmicas pactadas entre el ENCARGANTE vy el
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE.

En los casos en los que el ENCARGANTE desista del presente contrato, el ENCARGANTE sera
beneficiario de los recursos por €l entregados menos el valor correspondiente a la clausula penal,
puesto que respecto de dicho valor es beneficiario el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE.

CLAUSULA CUARTA- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES:

4.1. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: Son obligaciones de la FIDUCIARIA las siguientes:
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411.

4.1.2.

41.3.

4.14.

Realizar las gestiones relacionadas con el desarrollo del objeto del presente contrato y del
ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS, siempre dentro de los limites de los mismos.
Recibir de los ENCARGANTES los recursos que éstos se obligan a entregar en virtud de los
Encargos Fiduciarios Individuales y administrarlos en el Fondo Abierto Alianza. Se entiende
que la FIDUCIARIA recibe estos recursos, una vez obtenga del CONSTITUYENTE copia de
los documentos que den certeza sobre la consignacion y los formatos de conocimiento del
cliente debidamente diligenciados por los ENCARGANTES, y se haya celebrado el
respectivo Encargo Fiduciario Individual. En consecuencia, la FIDUCIARIA hasta que ello no
ocurra, no respondera por el destino que se le dé al dinero que supuestamente haya
ingresado al Fondo Abierto Alianza. La FIDUCIARIA solo recibira en dicho fondo los
recursos correspondientes a Encargos Fiduciarios Individuales hasta un nimero igual al de
las unidades inmobiliarias del PROYECTO.

Invertir las sumas entregadas por los ENCARGANTES en los términos y condiciones
establecidos en el Fondo Abierto Alianza, cuyo reglamento ha sido puesto a disposicion del
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE y de los ENCARGANTES en la pagina web
www.alianza.com.co, y copia del mismo ha sido entregado con la suscripcion del presente
documento.

Poner a disposicion del ENCARGANTE los recursos por él consignados cuando: a) Se
cumpla el plazo en la FASE PRECONSTRUCTIVA del CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL o su prérroga y no se haya acreditado el cumplimiento de las CONDICIONES
DE ENTREGA DE RECURSOS, b) EL ENCARGANTE desista del negocio conforme a lo
previsto en este contrato. En el evento previsto en el literal a) los recursos se restituiran al
ENCARGANTE, junto con los rendimientos producidos, previo descuento de la comisién de
la FIDUCIARIA por la inversién de los recursos en dicho fondo y los tributos (impuestos,
tasas y contribuciones de cualquier orden territorial 0 administrativo) a que haya lugar. En el
caso del literal b) la FIDUCIARIA ademas de los descuentos previstos en el literal a)
anterior, descontara de los recursos entregados por el ENCARGANTE vy sus rendimientos el
valor correspondiente a la clausula penal prevista en el presente contrato. Los recursos que
conforme a lo previsto en esta clausula deba restituir la FIDUCIARIA al ENCARGANTE,
seran puestos a disposicion de este ultimo dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes de

la ocurrencia de los eventos indicados en los literales a) o b) anteriores. Si el
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4.1.5.

4.1.6.

41.7.

4.1.8.

4.1.9.

4.1.10.

41.11.

ENCARGANTE no se presentara a reclamar los recursos dentro de los diez (10) dias
habiles siguientes a la ocurrencia de los mencionados eventos, 10s recursos se mantendran
en un encargo fiduciario en el Fondo Abierto Alianza, a nombre del beneficiario de los
recursos.

Mantener los bienes que conforman el presente encargo separado de los suyos y de los que
correspondan a otros negocios fiduciarios.

Enviar trimestraimente al ENCARGANTE un extracto del movimiento de los recursos
entregados por el ENCARGANTE a la FIDUCIARIA discriminando los depoésitos realizados
por cada uno de ellos, los rendimientos generados, las comisiones y retenciones causadas.

Rendir cuentas comprobadas de su gestion al ENCARGANTE cada seis (6) meses
contados a partir de la celebracion del presente contrato, asi como presentar la rendicion
final a los ENCARGANTES. Dicha rendicion de cuentas debera ser presentada y enviada al
correo electrénico suministrado por el ENCARGANTE en el presente contrato, dentro de los
quince (15) dias hébiles siguientes a la fecha del corte que se estd informando, de
conformidad con lo establecido en la Circular Bésica Juridica de la Superintendencia
Financiera.

Llevar una contabilidad del negocio fiduciario separada de la Sociedad Fiduciaria, de
conformidad con lo establecido en las normas establecidas en la Circular Externa 100 de
1995 expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia, los Principios de
Contabilidad Generalmente Aceptados en Colombia segin el decreto 2649 de 1993 y
demas normas que la modifiquen o0 complementen;

La FIDUCIARIA dara cumplimiento de su deber legal de proteger y defender los bienes
fideicomitidos contra actos de terceros, del beneficiario y ain del mismo ENCARGANTE
para conseguir la finalidad prevista en el presente contrato.

Conservar la informacion del ENCARGANTE bajo las condiciones de seguridad necesarias
para impedir su adulteracion, pérdida, consulta, uso o0 acceso no autorizado o fraudulento.

Las demés obligaciones necesarias para dar cumplimiento al objeto contractual estipulado.

4.2. DERECHOS DE LA FIDUCIARIA:

4.21.

Cobrar la comision fiduciaria establecida a su favor, conforme a lo previsto en este contrato.
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42.2. Oponerse al ingreso de terceros, bien sea en calidad de encargante, beneficiario,
constituyente, inversionista o cualquier otra calidad, y el derecho a verificar la procedencia y

el origen de los fondos que reciba bajo el presente contrato.

4.3. RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA: La responsabilidad que adquiere la FIDUCIARIA es
de medio y no de resultado y, por lo tanto, respondera hasta por culpa leve en el desarrollo de su
gestién. La FIDUCIARIA no participa de manera alguna en el desarrollo del PROYECTO,
estabilidad de la obra, calidad de la misma, plazos de entrega, precios y demés obligaciones que
adquiera el FIDEICOMITENTE CONSITITUYENTE relacionadas con el PROYECTO, ni es parte
en al acuerdo de adquisicién o promesa de venta que tenga que celebrar el FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE con los ENCARGANTES. Su gestidn se circunscribe unica y exclusivamente
al cumplimiento del objeto que estipula el contrato. Por lo tanto es responsabilidad del
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE dejar en claro frente a los ENCARGANTES vy terceros el
alcance de las obligaciones de la FIDUCIARIA.

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA no sera responsable por caso fortuito, fuerza mayor, el
hecho de un tercero o la violacién de deberes legales o contractuales por parte del CONSTITUYENTE
ylo los ENCARGANTES.

PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA no es responsable de la solicitud, tramite, expedicion y
ejecucién de las licencias proferidas por la autoridad competente, que en virtud del PROYECTO se
requieran para su ejecucion, todo lo cual es responsabilidad del FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE.

PARAGRAFO TERCERO: La FIDUCIARIA no contrae ninguna responsabilidad por las fluctuaciones,
desvalorizaciones, bajas en los valores de las inversiones, disminucion de los rendimientos,
modificacién o pérdida de bondades o privilegios financieros por causas ajenas a su voluntad o que le
hubieren sido desconocidas en su oportunidad, el riesgo de la pérdida de valor de los recursos
entregados a la FIDUCIARIA, es asumido por el FIDEICOMITENTE CONSITITUYENTE vyl/o
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ENCARGANTE, segun quien sea el beneficiario de los recursos que integran el presente encargo,

conforme a lo previsto en el mismo.

PARAGRAFO CUARTO: Las PARTICIPACIONES pueden generar ganancias o pérdidas, segin se
cumplan o no las proyeccidn de explotacion y operacion de los activos subyacentes del
FIDEICOMISO. Una estipulacién en este sentido debera constar en los CONTRATOS DE
VINCULACION.

4.4, DERECHOS DE LOS ENCARGANTES: Ademas de otros establecidos en el presente contrato,

los ENCARGANTES, bajo el presente contrato de encargo fiduciario tienen derecho a:

44.1. Aque la FIDUCIARIA les rinda cuentas de su gestion bajo los pardmetros establecidos en el
numeral 6.1.4.2.13.2 del Capitulo | del Titulo Il de la Parte Il de la Circular Basica Juridica de
la Superintendencia Financiera de Colombia.

44.2. A que si se cumplen las CONDICIONES DE ENTREGA DE RECURSOS establecidas en el
presente  contrato, dichos recursos sean entregados al FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE, conforme a lo previsto en este contrato.

44.3. En caso que no se cumplan las CONDICIONES DE ENTREGA DE RECURSOS dentro del
término de duracion del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL para la FASE
PRECONSTRUCTIVA, a que le sean restituidos los recursos que integren el encargo
fiduciario constituido por el ENCARGANTE en el Fondo Abierto Alianza, asi como los

rendimientos que la inversion de dichos recursos haya podido generar en el citado fondo.

4.5. OBLIGACIONES DE LOS ENCARGANTES: Ademas de otras establecidas en el presente
contrato, las siguientes son obligaciones de LOS ENCARGANTES:

45.1. Realizar los aportes al Fondo Abierto Alianza, a los que se obligan bajo el presente contrato
unicamente a dicho fondo, en los plazos y montos establecidos en el respectivo plan de

pagos.
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452. Abstenerse de entregar sumas de dinero al FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE
directamente o a través de los promotores, empleados o0 agentes de este ultimo.

45.3. Obtener previa aprobacion de la FIDUCIARIA y del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE
para la celebracion de cesiones sobre los derechos derivados del encargo fiduciario
constituido en el Fondo Abierto Alianza.

454. Actualizar la informacién requerida por ALIANZA FIDUCARIA S.A., en cumplimiento de los

sistemas de administracion de riesgos por ella implementados.

CLAUSULA QUINTA- CLAUSULA PENAL: Para todos los efectos del presente contrato, se
entendera que el ENCARGANTE desiste del negocio si: (i) asi lo manifiesta por escrito, o (ii) cuando
presente mora en el pago de las cuotas por mas de sesenta (60) dias calendario. En estos casos, el
ENCARGANTE autoriza a que previa instrucciéon del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, se le
descuente el valor indicado como clausula penal en la caratula del presente contrato, y que la suma
asi descontada sea entregado al FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE. En consecuencia, la
FIDUCIARIA pondré a disposicion del ENCARGANTE el remanente de los recursos si los hay, dentro
de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha en que el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE

notifique a la FIDUCIARIA alguna de las causales de retiro anteriormente mencionadas.

PARAGRAFO PRIMERO: La clausula penal aqui establecida continuara vigente hasta tanto no se
haya firmado el CONTRATO DE VINCULACION entre el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE y el
ENCARGANTE. Asi mismo, se hara efectiva en el evento que ENCARGANTE no suscriba el
CONTRATO DE VINCULACION.

PARAGRAFO SEGUNDO: Para todos los efectos contractuales y legales, el ENCARGANTE
manifiesta que renuncia expresamente al requerimiento para la constitucién en mora de acuerdo a lo

establecido en las normas que rigen la materia.

CLAUSULA SEXTA-COMISION FIDUCIARIA: La FIDUCIARIA recibira como remuneracion por su
gestién, la comisién pactada en el reglamento del Fondo Abierto Alianza. Esta comision sera liquidada
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y cobrada diariamente y sera deducida por la FIDUCIARIA directamente de los recursos que integran

el presente encargo.

CLAUSULA SEPTIMA- DURACION Y TERMINACION

7.1. DURACION: El presente contrato tendra la duracion prevista en la caratula del presente contrato,
término que empieza a contar desde la fecha de firma del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, y
que se entendera prorrogado autométicamente por una sola vez y por un periodo igual al inicialmente
pactado, conforme a lo previsto en dicho CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL.

7.2. CAUSALES DE TERMINACION: Este contrato terminara por:

7.21.
7.2.2.
7.2.3.

7.24.

7.2.5.
7.2.6.

7.2.7.

Por haberse realizado plenamente sus fines.

Por la imposibilidad absoluta de llevar a cabo el objeto del presente contrato.

Por la expiracion del plazo previsto para el cumplimiento de las CONDICIONES DE
ENTREGA DE RECURSOS sin que el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE haya
acreditado tales condiciones, caso en el cual tanto los recursos entregados por el
ENCARGANTE como sus rendimientos seran restituidos en favor de dicho ENCARGANTE.
Por la muerte del ENCARGANTE, caso en el cual tanto los recursos entregados por dicho
ENCARGANTE como sus rendimientos, seran puestos a disposicion de la respectiva
sucesion.

Por desistimiento del ENCARGANTE, conforme a lo previsto en el presente contrato.

Por la renuncia de la FIDUCIARIA, cuando se den las causales del articulo 1232 del Cédigo
de Comercio.

Por encontrarse quien ostente la calidad de ENCARGANTE incluido en las listas vinculantes
que expida el Consejo de Seguridad de las Naciones Unidas, de conformidad con lo
establecido en el articulo 20 de la Ley 1121 de 2006, asi como todas aquellas adicionales a

las que tenga acceso la FIDUCIARIA, tales como la Oficina de Control de Activos en el
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Exterior (OFAC), listas de control de riesgo LAFT, o informacion de prensa u otros medios a
partir de los cuales se sospeche que esta relacionado con lavado de activos o financiacién de
terrorismo.

7.2.8. Por disolucion de la FIDUCIARIA.

7.2.9. Por las demas previstas en el articulo 1240 del Codigo de Comercio, salvo la establecida en

el numeral 11) de dicho articulo.

CLAUSULA OCTAVA- LIQUIDACION: Ocurrida la terminacién del presente contrato, la gestion de la
FIDUCIARIA debera dirigirse exclusivamente a realizar actos directamente relacionados con la
liquidacién del presente contrato. Terminado el contrato por cualquiera de las causales previstas en el
numeral 8.2., de la clausula séptima de este contrato, se procedera a la liquidacién del encargo

fiduciario en el siguiente orden:

1. (i) El pago de la suma de dinero que se deba a la FIDUCIARIA por concepto de comisién. (ii) El
pago de los gastos de administracion. (iii) El pago de los gastos por concepto de tributos a cargo
del ENCARGANTE (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden). (iv) Los demas gastos

directos e indirectos en que se incurra.

2. Una vez se hubieran cancelado todas las obligaciones o se hubieran hecho las reservas para
pagarlas, los recursos se entregaran al FIDEICOMITENTECONSTITUYENTE si la terminacién
ocurre por haberse cumplido las CONDICIONES DE ENTREGA DE RECURSOS dentro del plazo
establecido para la duracion del presente contrato. En caso que el presente contrato termine sin
haberse cumplido las CONDICIONES DE ENTREGA DE RECURSOS dentro del mencionado
plazo, se restituira a los ENCARGANTES los valores por ellos entregados y sus rendimientos,

previo descuento de la comision de la Fiduciaria causada en el Fondo Abierto Alianza.

3. Posteriormente, y dentro de los quince (15) dias habiles siguientes, la FIDUCIARIA presentara una
rendicion final de cuentas de conformidad con la Circular Basica Juridica de la Superintendencia
Financiera. Dicha rendicién de cuentas debera ser presentada y enviada al correo electrénico
suministrado por el ENCARGANTE, dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la fecha del
corte que se esta informando, de conformidad con lo establecido en la Circular Basica Juridica de

la Superintendencia Financiera.
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CLAUSULA NOVENA- NOTIFICACIONES Y DOMICILIO:

9.1.

NOTIFICACIONES: Las partes recibiran vélidamente cualquier clase de notificacion o

comunicacion en la direccion prevista en la caratula del presente contrato.

9.2. LUGAR DEL CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES DERIVADAS DEL PRESENTE

CONTRATO: El lugar de cumplimiento de las obligaciones derivadas de este contrato es el

previsto en la caratula del presente contrato.

En el evento que no sea posible la localizacion del ENCARGANTES, luego del envio de dos

comunicaciones escritas con intervalos de veinte (20) dias calendario, requiriéndolo en tal sentido a la

ultima direccién de correspondencia registrada en ALIANZA, se procedera con respecto a las

personas ilocalizables, de la siguiente manera:

1.

Si el objeto del contrato no se ha agotado, se entenderd que la FIDUCIARIA se encuentra
autorizada expresamente y plenamente para realizar las gestiones tendientes para continuar
con la ejecucion del encargo fiduciario de acuerdo con las instrucciones previstas en el
presente contrato y dentro de los limites del objeto del mismo. La FIDUCIARIA en ningun
caso esta obligada a cubrir con recursos propios los gastos necesarios para dicha ejecucion,
en consecuencia, en caso que los recursos que integren el presente encargo fiduciario no
sean suficientes, la FIDUCIARIA quedara facultada para terminar el contrato por ser
imposible el cumplimiento de su objeto, y se procedera a la liquidacidn del mismo y a restituir
los recursos entregados por los ENCARGANTES bajo los Encargos Fiduciarios Individuales
con sus respectivos rendimientos.

Si el objeto del contrato se agotd por haberse cumplido las CONDICIONES DE ENTREGA
DE RECURSOS dentro del término de duracién del presente contrato, los recursos
entregados por los ENCARGANTES quedaran a disposicion del FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE.
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3. Por el contrario, si se vence el término establecido en este contrato sin que se cumplan las
referidas CONDICIONES DE ENTREGA DE RECURSOS, se procederéa a la liquidacion del
mismo y a restituir los recursos entregados por los ENCARGANTES bajo los ENCARGOS
FIDUCIARIOS INDIVIDUALES con sus respectivos rendimientos.

4. En el caso que conforme a lo previsto en los numerales anteriores, la persona ilocalizable sea
el ENCARGANTE, y proceda la entrega de recursos a su favor, estos Ultimos, bajo el
Encargo Fiduciario Individual, otorgaran poder especial a ALIANZA para que en su condicion
de apoderada y por ende en su nombre y representacion constituya con dichos recursos un

encargo fiduciario en el Fondo Abierto Alianza.

CLAUSULA DECIMA- CONSULTA Y REPORTE A OPERADORES DE INFORMACION: EL
ENCARGANTE o quien represente sus derechos u ostente en el futuro la calidad de ENCARGANTE
autoriza a la FIDUCIARIA, a reportar, procesar, solicitar y divulgar a TRANSUNION SA., o a
cualquier ofra entidad que maneje o administre bases de datos con los mismos fines, toda la
informacién referente a su comportamiento como clientes de la entidad. Lo anterior implica que el
cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones se reflejara en las mencionadas bases de datos,
en donde se consignan de manera completa, todos los datos referentes a su actual y pasado

comportamiento frente al sector financiero y, en general, al cumplimiento de sus obligaciones.

Para todos los efectos, el ENCARGANTE conoce y acepta expresamente que los reportes y plazos se
efectuaran de conformidad con las normas que al respecto sean incluidas en el reglamento de
TRANSUNION, éste Ultimo el cual se encuentra disponible en la pagina web www.transunion.co , y

las normas legales que regulen la materia.

Por otra parte, el ENCARGANTE, manifiesta que conoce y acepta que la consecuencia de esta
autorizacion sera la consulta e inclusién de sus datos financieros en TRANSUNION S.A. y demas
entidades que manejen este tipo de informacion, por lo tanto, las entidades del sector financiero
afiliadas a dichas centrales conoceran su comportamiento presente y pasado relacionado con el
cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones financieras.
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CLAUSULA UNDECIMA- ACTUALIZACION DE INFORMACION: EL ENCARGANTE se obliga a
actualizar por lo menos una vez al afio, la informacién requerida por la FIDUCIARIA para el
cumplimiento de las disposiciones que se requieren para el cumplimiento de las normas relativas al
Sistema de Administracién de Riesgo de Lavado de Activos y de la Financiacion del Terrorismo —

SARLAFT, exigidas por la Superintendencia Financiera.

ALIANZA aplicara, durante toda la vigencia del presente contrato al ENCARGANTE, a sus cesionarios
por otra parte desde su vinculacién, y en general a los terceros que resulten participes en el
desarrollo del presente contrato, los procedimientos que a continuacion se describen, respecto de

cada uno de los siguientes riesgos:

A. RIESGO DE MERCADO Y LIQUIDEZ: ALIANZA cuenta con herramientas tales como:
politicas, limites, analisis técnico y fundamental (anlisis estadistico de las variables y
factores de riesgo que inciden sobre las decisiones de inversion), sistemas de
informacion del mercado de valores, metodologias de valor en riesgo (VaR) que permiten
calcular y controlar las posibles pérdidas por efectos de mercado y modelos de Back
Testing y Stress Testing que permiten evaluar y ajustar el modelo de VaR. El
ENCARGANTE exime a la FIDUCIARIA de la aplicacién de los sistemas de
administraciéon de dichos riegos respecto de aquellas inversiones diferentes a las

efectuadas en fondos administrados por la FIDUCIARIA.

B. RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO: LA
FIDUCIARIA ha implementado procesos de vinculacion, conocimiento y estudio de sus
clientes, al igual que con un monitoreo de las operaciones realizadas dentro de la
vigencia del contrato. La Fiduciaria cuenta con los mecanismos de control necesarios que
permiten detectar operaciones sospechosas e inusuales y proceder a tomar las decisiones
pertinentes, de conformidad con el Manual correspondiente sobre el Sistema de

Administracion del Riesgo de Lavado de Activos y Financiacion del Terrorismo SARLAFT.
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C. RIESGO OPERATIVO: La FIDUCIARIA ha implementado mecanismos compuestos
por politicas y procedimientos que le permiten una efectiva administracion y mitigacion
del riesgo operativo que se pudieren llegara a generar en desarrollo de los negocios
fiduciarios. Estos mecanismos abarcan la administraciéon y mitigacién del riesgo legal y
reputacional. Adicionalmente, cuenta con politicas de confidencialidad para el manejo y

proteccion de informacion privilegiada y, politica de manejo de conflicto de interés.

Las partes, con la suscripcion del presente contrato, se obligan a acatar los mecanismos establecidos
para el cumplimiento de los estandares indicados para la gestion de los riesgos asociados al presente
contrato, y de igual forma se obligan a dar a conocer tales mecanismos a los terceros interesados en

vincularse al negocio.

CLAUSULA DECIMO SEGUNDA- CESION DEL CONTRATO: El presente contrato se suscribe en
atencion a la calidad de las Partes y, por tanto, una vez perfeccionado el presente contrato, este
podra cederse, previa autorizacion escrita de cada una de las partes y del FIDEICOMITENTE

CONSTITUYENTE. En todo caso, ALIANZA siempre se reservara el derecho a aceptar dicha cesion.

CLAUSULA DECIMO TERCERA- LEGISLACION APLICABLE: El presente contrato se regulara por
lo dispuesto en el Estatuto Organico del Sistema Financiero (Decreto 663 de 1.993), en las normas
del Cddigo de Comercio Colombiano, y en la Circular Basica Juridica de la Superintendencia

Financiera de Colombia.

CLAUSULA DECIMO CUARTA- NULIDAD PARCIAL: Si cualquier disposicion de este contrato fuese
prohibida, resultare nula, ineficaz 0 no pudiere hacerse exigible de conformidad con las leyes de la
Republica de Colombia, las demas estipulaciones contenidas en el presente documento le
sobreviviran con sus plenos efectos vinculantes y obligatorios para EL ENCARGANTE vy la

FIDUCIARIA, a menos que la disposicién prohibida, nula, ineficaz o inexigible fuese esencial al propio
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contrato de manera que la interpretacion o cumplimiento del mismo en ausencia de tal disposicion no

fuese posible.

CLAUSULA DECIMO QUINTA- DECLARACIONES DEL ENCARGANTE:

15.1.

15.2.

15.3.

15.4.

15.5.

15.6.

Manifiesta saber que el desarrollo del PROYECTO sera Unica y exclusivamente
responsabilidad del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, quien estara a cargo de los
aspectos técnicos, financieros y juridicos requeridos, asi como de la veracidad de los
estudios técnicos y de factibilidad, presupuestos, flujo de caja, licencias, planos
arquitectonicos, programacion general del PROYECTO, permisos para el desarrollo de las
obras, estudios de suelos y recomendaciones de cimentacién, a manera simplemente
enunciativa. No obstante lo anterior, la FIDUCIARIA en atencion a las disposiciones
previstas en el numeral 5.2.1 del Capitulo I, Titulo II, Parte 2 de la Circular Basica Juridica
de la Superintendencia Financiera evaluard, valorara y verificara la informacién que le sea
suministrada por el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE.

Manifiesta conocer y aceptar que la responsabilidad que adquiere la FIDUCIARIA es de
medio y no de resultado y, por lo tanto, respondera hasta por la culpa leve en el desarrollo
de su gestidon conforme a la definicion que de ésta trae el inciso segundo del articulo 63 del
Cadigo Civil.

Manifiesta conocer y aceptar el reglamento del Fondo Abierto Alianza, en el cual seran
invertidos los aportes que entregue en desarrollo del presente contrato a nombre del
ENCARGANTE, reglamento que ha sido puesto a su disposicion en la pagina web
www.alianza.com.co y entregado con la suscripcion del presente documento.

Manifiesta que conoce y acepta que el presente contrato de encargo fiduciario, no es ni
constituye una promesa de compraventa.

El presente contrato de encargo fiduciario contiene la informacién que conforme a la
Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera me debe ser suministrada.
Manifiesta que las instrucciones impartidas en el presente documento son de caracter
irrevocable, en consecuencia, las mismas no podran ser revocadas o modificadas en todo o
en parte, sin el previo consentimiento del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE.
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15.7.

15.8.

15.9.

15.10.

Manifiesta conocer y aceptar que la inversion por el ENCARGANTE realizada se encuentra
sujeta a los riesgos derivados de los activos que componen el portafolio del Fondo Abierto
Alianza, cuyo reglamento ha sido puesto a mi disposicion en la pagina web
www.alianza.com.co, y recibido con la suscripcion del presente documento. Por lo tanto, el
riesgo de los resultados financieros de esta inversion, bien sea que los mismos se traten de
un mayor valor o de reduccion de los recursos entregados por el ENCARGANTE o sus
rendimientos, se encuentran radicados en cabeza del ENCARGANTE, mientras él sea el
beneficiario de los mismos.

Manifiesta conocer que al momento en que los recursos por él entregados sean puestos a
disposicion del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, conforme a lo instruido en este
documento, se registrard al ENCARGANTE como Acreedor Beneficiario.

Que ha recibido del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE capacitacion y explicacion
acerca de la gestion que llevara a cabo la FIDUCIARIA con respecto al desarrollo del
PROYECTO, de quien llevara a cabo el control de la cartera y tesoreria del PROYECTO,
asi como la forma en que la FIDUCIARIA invertira los aportes por entregados por el
ENCARGANTE. Asi mismo dichas explicaciones y alcance de la labor de ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. se encuentra expuesta al publico en carteles visibles en la sala de ventas
del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE.

Que ha recibido copia de la cartilla informativa sobre fiducia inmobiliaria elaborada por la
Superintendencia Financiera de Colombia, asi como la copia del presente contrato. EI ABC
de negocios fiduciarios y la cartilla se encuentran a disposicion del ENCARGANTE y

pueden consultarse mediante la siguiente ruta de navegacion, o en los siguientes links:

Ruta de acceso dentro del sitio Link de Acceso

Documento Directo

www.alianza.com.co/home/SFC  cartilla | http://www.alianza.com

_ _ Negocios Fiduciarios .co/documents/346340/
Cartilla Negocios 346701/CARTILLANF.
Fiduciar
auciarios pdf/48abbb82-5a30-
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4783-a83e-
8bb4ce1celcO

www.alianza.com.co /educacion http://www.alianza.com
financiera/ABC Negocios Fiduciarios .co/documents/346340/
346851/20160727aben
egociosfiduciarios%5B
2%5D+%282%29+%28
1%29.pdf/6dfob6e1-
00ff-4db6-9fa3-
d93a388aa192

ABC Negocios

Fiduciarios

CLAUSULA DECIMO SEXTA. MANEJO DE DATOS PERSONALES: De conformidad con lo
establecido en la Ley 1581 de 2012 y el Decreto 1377 de 2013, asi como las normas que las
modifiquen, sustituyan y/o deroguen, la FIDUCIARIA cumplira con la politica para el Tratamiento de
los Datos Personales de los ENCARGANTES. En tal sentido, los datos personales y/o la informacion
que de conformidad con la normas en cita deba contar con proteccién especial, sera tratada de
acuerdo con la politica para el tratamiento de datos, con lo dispuesto por la Ley y por la Constitucion
Politica de Colombia. EI ENCARGANTE, con la suscripcién de este contrato, autoriza a la
FIDUCIARIA a recolectar, registrar, procesar, difundir, compilar, y a actualizar, los datos o informacion
suministrada con ocasion del presente contrato. Las politicas de tratamiento y manejo de datos se

encuentran publicadas en la pagina web de la FIDUCIARIA www.alianza.com.co.

CLAUSULA DECIMO SEPTIMA: EI ENCARGANTE y la FIDUCIARIA manifiestan que, con base en
las obligaciones que del presente contrato se derivan para cada una de ellas, han evaluado y llegado
a la conclusion que en desarrollo del presente contrato no hay lugar situaciones que puedan llevar a
posibles de conflicto de interés. Sin embargo, acuerdan que en caso de presentarse tales situaciones,

con el fin de conjurar las mismas deberan acudir a la justicia ordinaria.
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CLAUSULA DECIMO OCTAVA: COSTOS Y GASTOS: Todos los costos, gastos y pagos, necesarios
para el cumplimiento del objeto del presente contrato y los que se generen por su constitucion,
ejecucion, desarrollo y disolucidn o liquidacion, sean ellos de origen contractual o legal, al igual que la
remuneracion de la FIDUCIARIA seran a cargo del ENCARGANTE quien desde ya autoriza a la
FIDUCIARIA para que sean descontados directamente de los recursos del encargo fiduciario, dentro

de los cinco (5) primeros dias del mes siguiente al de su causacion.

Se considerara como gastos los siguientes, los cuales seran descontados de los recursos del

encargo fiduciario en el siguiente orden de prioridad:

1. Los honorarios y gastos en que haya de incurrirse para la ejecucion del contrato, cuando
las circunstancias asi lo exijan.

2. Los gastos bancarios o similares que se generen en la ejecucion y desarrollo del
presente contrato, Gravamen a los Movimientos Financieros, comisiones y desembolsos.

3. El pago de los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden territorial o
administrativo) y otros gastos que se causen con ocasion de la celebracion, ejecucion,
terminacion y liquidacion de este contrato.

4. Los gastos que ocasione la disolucion o liquidacion del presente contrato.

5. Todos aquellos gastos directos o indirectos que sean necesarios para el buen desarrollo

del objeto del contrato.

PARAGRAFO: La FIDUCIARIA no asume con recursos propios pagos derivados del presente

contrato.

Para constancia se suscribe en la ciudad de Bogota D.C., dos (2) ejemplares de igual contenido, a los

(__) dias del mes de del afio ()
EL ENCARGANTE,
HUELLA
No. identificacion INDICE
DERECHO
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HUELLA
INDICE
DERECHO

No. identificacién

LA FIDUCIARIA:

Representante Legal

ALIANZA FIDUCARIA S.A.
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