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1. INTRODUCCION GENERAL

En concordancia con el contrato de Representacion Legal de Tenedores de Titulos
suscrito con el Emisor y lo previsto en la Resolucion 400 de 1995, nos permitimos
presentarle el siguiente informe de Representacion Legal de Tenedores de Titulos.

Iguaimente, nos permitimos comunicarle que el presente informe se basa en soportes y
documentos que comprueban la veracidad de la informacion. Los soportes documentales
gue acreditan las diversas actuaciones de la fiduciaria estan a su disposicién en nuestras
oficinas ubicadas en la Avenida 15 # 100-43 Pisos 3 y 4. En caso de requerir la
verificacién o revisidn fisica de tales documentos.

En caso de existir alguna queja o reclamacién puede contactarse con nuestre Defensor del Consumidor Financiero: Dr losé Guillermo Pefia Correo
Electronico: defenscralianza @pgabogados.com - Teléfono+57 (1) 2131370 - +57 (1) 2156328 - Fax +57 {1} 2130485 - Direccién: AV 19 No 114 - 09 Oficina
502, Bogotd,
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2. PARTES

2.1 Emisor

EMISOR

- TITULARIZADORA

DRTOGHSR
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2.2 Beneficiarios

Son beneficiarios del contrato, las personas que estan debidamente registradas como tal
en las

bases de datos de Alianza Fiduciaria S.A.

3. RESUMEN DEL CONTRATO

3.1 Constitucién del Negocio

%FormaJunduca "REPRESENTACION LEGAL DE TENEDORES DE TITULOS — EMISION |

TIPS PESOS N-1

| Fecha: 16 de junio de 2011

3.2 Objeto Contrato

El objeto del contrato consiste en la prestacion de servicios de representacién legal de
tenedores de tiulos hipotecarios por parte de [a Fiduciaria en la Emision TIPS Pesos N-1.
En tal virtud la Fiduciaria en su calidad de Representante Legal de Tenedores de Titulos
de [a Emision TIPS Pesos N-1, estard obligada al desarrollo de las aclividades

relacionadas en [a clausula cuarta del contrato.

3.3 Aspectos Generales de la Emision

Fecha de la Emision: 22 de junio de 2011

Emisor: TITULARIZADORA COLOMBIANA S.A. Con respalde exclusivo
en la UNIVERSALIDAD TIPS Pesos N-1 y sin garantia de su

En caso de existir alguna queja o reclamacion puede contactarse con nuestro Defensor del Consumidor Financiero: Dr josé Guillermo Pefia Correo
Electrénico: defensoralianza @peahogades.com - Teléfono:+57 {1) 2131370 - +57 {1} 2156328 - Fax +57 {1) 2130495 - Direccidn: AV 19 No 114 - 09 Oficina

502, Bogotd.
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propio patrimonio.

Tipo de titulos

Titulos de Titularizacion Hipotecaria representativos de
derechos sobre la UNIVERSALIDAD TIPS Pesos N-1 :
conformada por la TITULARIZADORA COLOMBIANA S.A: con
fundamento en la autorizacién contenida en los articulos 12, 13
y 14 de la ley 546 de 1999.

Tienen el carécter y las prerrogativas de ios titulos valores y
estan sujetos a las reglas previstas en la Ley, en el Reglamento
TIPS Pesos N-1 en el prospecto de colocacion y en el titulo
global.

Ley de Circulacién

A la Orden

Tipo de Activos Utilizados
como subyacente de la
Emision

Créditos adqulrldos

Portafotto
Banco[ombaa

‘ Portafoho ‘ 972
Davtwenda
;PP Promedlo Ponderado (1) Tasa con cobertura FRECH -

‘aplicable solo a créditos No VIS originados por Bancolombia

(2) Tesasincobertura FRECH e

Proveedores de Mecanismo de
Cobertura Parcial

Titularizadora Colombiana

Representante legal de los
Tenedores

Alianza Fiduciaria S.A.

Depositario de los Titulos y
administrador de pagos

Deceval

Bolsa de Valores

Bolsa de Valores de Colombia BVC

Administrador de la Subasta y
Cumplimiento MEC

La Bolsa de Valores de Colombia es la entidad encargada de
realizar la adjudicacidn, a través del mecanismo de Subasta
Holandesa. :

Custodios Designados de fos
Créditos Hipotecarios

Portafolio Bancolombia:Datafile S.A.
Portafolio Davivienda: Manejo Técnico de la Informacion (MT1)

Auditor Externo

Pricewaterhouse Coopers.

Monto de la Emision

$238,901,100,000 a la fecha de firma del REGLAMENTO DE
EMISION de la UNIVERSALIDAD TIPS Pesos N-1

Clases

Los TIPS Pesos N-1 tendran las siguientes clases: (i} TIPS A,

Series plazos y Rentabilidad
de los TIP'S PESOS A 2021

(:z) TIPS B, (m) TIPS C y (iv) TIPS MZ.

En caso de existir alguna gueja o reclamacién puede contactarse con nuestro Defensor de! Consumidor Financiero: Dr José Guillermo Pefia Correo
Electronico: defensoralianza @pgabogados.com - Teléfono:+57 (1) 2131370 - +57 {1) 2156328 - Fax +57 {1) 2130495 - Direccion: AV 19 No 114 - 09 Oficina
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TIPS PESOS A - A2021 |
' N-1

vencido

Series plazos y Rentabilidad
delos TIP’'S B, TIP'SC y
TIPS M2

bt

T!PS PESOS B| 1B 2026 Tasa

= N-1 | Facial Mes
% 180 Final .
TIPS- vencido

_ * PesosB

. TIPSPESOS = MZ o Mes

O MZN-1 12026 180 11:99%  vencido

TIPS PESOSC | 1€ 2026 180 11.00% Mes
: N- 1 o vencido

Monto de la Emision por
Series:

TIPS PESC;S AN-1
TIPS PESOS BN-1
. TIPS PESOSMZN-1
TIPS PESOS C N-1

205 105 300 O{JO
27 968 900 000
4 661 00, 000

MZ 2026 |
c 2026 '

1 165,400,000

b

Namero de Titulos a Emitir

Total  238.901,100,000
TIPS PESOS A N-1 A 2021 2,051,053
TIPS PESOS B N-1 B 2026 279689

| TIPSPESOSMZN-1 | Mz 2026 | 46615

_ TIPSPESOSCN-  C 2026 | 11654

 Total 2389011

Mecanismos de Cobertura:

i} Subordinacién de fa Emisién

ii) Mecanismo de Cobertura parcial Titularizadora Colombiana
iilCausales de suspension de pagos

iv) Mecanismo de reduccion de asa

TSR

VIGILARC

Calificacion de la Emisién

Fitch Ratings Colombia S.A.
TIPS Clase A: AAA(col) (Triple A)

TIPS Clase B:  A(col) (A sencilla)
TIPS Clase MZ:  BBEB+{col) {Triple B mas)
TIPS Clase C:  BBB (col) (Triple B )

La emisién fue colocada el

22 de junic de 2011 por un monto total

de

$238.901.100.000,00, 2 la fecha de firma del REGLAMENTO DE EMISION de la
UNIVERSALIDAD TIPS Pesos N-1, mediante la separacion patrimonial de los activos

subyacentes.

£n caso de existir alguna queja o reclamacidn puede contactarse con nuestro Defenser del Consumidor Financiero: Dr José Guillermo Pefia Correo
Electrnico; defensoralianza @pgabogados.com - Teléfono:+57 {1) 2131370 - +57 (1) 2186328 - Fax +57 (1} 2130495 - Dirgccion: AV 15 No 114 - 0% Oficina
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4, CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES QUE SURGEN DE LA EMISION

4.1 Destinacion de los Recursos

Los recursos obtenidos a través de la Colocacion de los titulos TIPS Pesos N-1, fueron
destinados por el emisor a la compra de portafolios de cartera los cuales componen el
activo subyacente de la universalidad que sirve de vehiculo al proceso de titularizacién.

La Titularizadora como entidad administradora de la Universalidad, en desarrollo de su
objeto social y de las facultades especiales que le otorgan las leyes que la rigen, adquirio
un conjunto de créditos hipotecarios, con el objeto de emitir, a través de un proceso de
titularizacion, titulos para ser colocados en el mercado de capitales.

4.2 Pago de intereses y Amortizacion de capital

A la fecha el emisor con cargo a la Universalidad TIPS Pesos N-1, ha realizado los pagos
mensuales previstos que comprenden tanto amortizaciones de intereses como de capital
de los titulos.

Para estos efectos los recursos provenientes del flujo generado en la cartera titularizada,
han sido suficientes para atender dichos pagos y hasta la fecha del presente informe, no
se ha requerido la utilizacién de ninguno de los mecanismos de cobertura previstos para
la emisién. _

El resumen de los pagos realizados, lo pueden consultar en la pagina Web de la
Titularizadora Colombiana en e siguiente Link:

http:f/www.tituiarizadora.com/paqfhalemisiones/DetaEie emision.aspx?id=3&nodo=62&pa
ge=63&emi=41&seccion=029&tippemi=3&claseemi=2

4.3 Mecanismos de cobertura

Para la emision fueron constituidos los mecanismos de cobertura previstos en el
Reglamento de la emisién de los TIPS Pesos N-1, asi como en el correspondiente
prospecto de la emisién y colocacién, del presente informe, donde se verifica el
cumplimiento de fas condiciones que para el efecto fueron previstas en ia emision.

La estructura de mecanismos de cobertura de la emisién TIPS Pesos N-1, fue sometida
por la Titularizadora a consideracion de la sociedad calificadora de valores Duff & Phelps
de Colombia 8.A., para efectos de obtener la calificacion de los TIPS Pesos.

£n caso de existir alguna quefa o reclamacion puede contactarse con nuestro Defensor del Consumidor Financiero: Dr José Guillermo Pefia Correc
Electrénico: defensoralianza @ pgabogades.com - Teléfono+57 {1) 2131370 - +57 {1) 2156328 - Fax +57 (1) 2130495 - Direccidn: AV 10 No 114 - 09 Oficina
502, Bogota,

www.alianza.com.co



" DERQUGHTN

ViGILAGO

%Q;U’if -
“wiAHanza

Fiduciaria

UNA EMPRESA DE LA ORGANIZAZION DELIMA.

La informacidn detallada sobre los mecanismos de cobertura de la emisién, se encuentra
en el siguiente link:

http://www titularizadora.com/paginas/Emisiones/Detalle emision.aspx?id=3&nodo=628&pa
ge=63&emi=41&seccion=924&tipoemi=3&claseemi=2

4.4 Suministro de Informacién

El emisor ha cumplido con el deber de suministrar informacion oportuna sobre cada una
de las Universalidades, asi como de las diferentes actividades inherentes al proceso de
emision y colocacién efectuado. Es importante resaltar que la pagina Web de la
Titulizadora Colombiana tiene la informacion de fa emisidon a la fecha del presente
informe, la cual puede ser consultada en detalle en la pagina Web de la Titularizadora
Colombiana en el siguiente Link:

hitp:Awww titularizadora, com/paq_nas/Emlsnoneslemlsmnes informacion.aspx?id=3&nodo

=62&page=83&emision=41&tipo=3

fgualmente se informa que la Titularizadora Colombiana ha cumplido con su obligacion de
reportar la informacion relevante publicada en [a pagina de la Supenntendenc:a
Financiera, la cual puede ser consultada en el siguiente Link:

https://www . superfinanciera.gov.cofisp/loader.isf?2iServicio=Publicaciones&iTipo=publicaci

ones&lFuncion=loadContenidoPublicacion&id=80102, correspondiente a esta

universalidad.

5.  SITUACION FINANCIERA DE LA UNIVERSALIDAD TIPS PESOS N-1

La situacion financiera de las universalidades se considera adecuada a las condiciones en
las cuales se estructurd y realizé la emision. El flujo de Caja generado, le ha permitido
cumplir a cabalidad todas las obligaciones inherentes a los titulos.

El detallado de los Estados Financieros de la emision TIPS Pesos N-1, pueden ser
consultados en la pagina Web de la Titularizadora Colombiana en el siguiente Link:

hitp://www titularizadora. com/paginas/Emisiones/Detalle _emision.aspx?id= S&nodO”BZ&Da
ge=63&emi=418&seccion=926&iipoemi=3&claseami=2&infoFin=1&uni=5

En caso de existir alguna queja o raclamacién puede contactarse con nuestre Defensor del Consumidor Financiero: Dr José Guillermo Pefia Correc
Electronico: defensoralianza@pgabogados.com - Teléfono:+57 (1) 2131370 - +57 {1} 2156328 - Fax +57 {1} 2130495 - Direccién; AV 19 No 114 - 09 Oficina
502, Bogota,

www.alianza.com.co
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6. COMENTARIOS DEL REPRESENTANTE LEGAL DE TENEDORES DE TiTULOS

Durante el periodo de corte del presente informe, se han suscrito los documentos
requeridos por el Emisor en virtud del desarrollo del negocio.

Hechos Relevantes

» El dia 16 de Julio de 2015, mediante radicado No B12622814, Alianza Fiduciaria
S.A., remitib a la Titularizadora Colombiana S.A., el informe semestral del
representante legal de titulos, correspondiente al periodo comprendido desde el 01-
01-2015 al 31-12-2015.

A continuacién se relaciona la informacion relevante, publicada en la pagina Web de la
Superintendencia Financiera de Colombia, en el periodo objeto del presente informe:

Situaciones . _
- ; Se informa sobre la retransmision de los estados
3071272015 ggf;’s‘g‘re"as del financieros de la Titularizadora Colombiana S A.
26/12/2015 inversion en otras Se informa sobre la realizacién de una inversién por
sociedades parte de la Titularizadora Colombiana S.A.
La THularizadora Colombiana S.A. informa sobre la
Reforma de so!fe:mnizacién dela .reforma de sus e_statutos
28/12/2015 estatutos sociales de conformidad con fos términos aprobados
en la Asamblea Extraordinaria de Accionistas del
pasade 18 de diciembre de 2015.
La Titularizadora Colombiana informa sobre la
18/12/2015 Asamble.as _ reati_zagzién de iq Asambleg .Extraordinaria de
Extraordinarias Accionistas el dia 18 de diciembre de 2015 en el

domicilio social de la compania.
Se informa sobre la suscripcién del contrato de
compraventa de acciones de Mulliactivos S.A. —

Inversion en otras

16/12/2015 . STANH- celebrado entre la Titularizadora
sociedades Colombiana S.A. y la International Finance
Corporation.
La Titutarizadora Colombiana S.A. amplia la
11/12/2015 inversion en otras informacién publicada e pasado 01-12-15 respecto -
sociedades de la aprobacion de la Junta directiva para la

adquisicién de unas acciones.

Se informa sobre la decision de la Junta Directiva de-
la Titularizadora Colombiana S.A.en cuanto a la
modificacién de su Cédigo de Buen Gobierno.
Asambleas Se informa sobre la convocatoria a la Asamblea
Extraordinarias Extraordinaria de Accionistas de la Titularizadora

En caso de existir alguna queja o reclamacion puede contactarse con nuestro Defensor del Consumider Financiero: Dr iosé Guillermo Pefia Correo
Electrénico: defensoralianza@pgabogados.com - Teléfonc:+57 (1) 2131370 - +57 (1) 2156328 - Fax +57 (1) 2130495 - Direccién: AV 19 No 114 - §9 Oficina
502, Bogota.

1171212015 | Decisiones de Junta
Directiva

10/12/2015
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Colombiana S.A. gue se llevara a cabo el 18/12/15 a
las 4:00 p.m. en la Cra 9A No 98-02 oficina 702 en
Bogota.
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01/12/2015

Decisiones de Junta
Directiva

La Titularizadora Colombiana S.A. informa sobre
decisiones relevantes de su Junta directiva
{autorizacion para la adquisicién de acciones).

Se informa sobre la inscripcidn en el registro
mercantil de la escritura No. 1693 del 22 de octubre

28/10/2015 | orora de de 2015 (reforma estatutaria de la Titularizadora
Colombiana S.A.) radicada bajo el No. 02030871 del
Libro 1X.
Publicacién Enviamos el prospecto de informacién de ta emision
14/10/2015 | prospectos de de TITULOS autorizada mediante comunicacion No.
emision 20151‘04505 fec_had‘a el 1.4/10/2015 de Ia_n
Superintendencia Financiera de Colombia.
Titularizadora Colombiana como Administradora de
13/10/2015 | Titularizacion ta Emision TIPS Pesos E-10 informa gue se ha

configurado la causal de termmacmn de la referida
emision.

La Titularizadora Colombiana informa sobre 12
realizacion de la Asamblea Extraordinaria de

Extraordinarias

09/10/2015 | Titularizacion Accionistas el dia de hoy 2 de octubre de 2315 en &l
domicilio social.
Se informa sobre |la convocatoria a la Asamblea
Asambleas Extraorc}inaria de Accicnistas de la Tituiarizadqra
30/08/2015 Colombiana S.A. que se llevara a cabo el proximo

09-10-15 a las 8:30 a.m. en la Cra 8A No 99-02
oficina 702 en Bogota

25/09/2015

Inversion en ctras
sociedades

La Titutarizadora Colombiana S.A., amplia la
informacion publicada el 24-08-15 y e] 04-09-15
respecto de la suscripcién del acuerdo de accionistas
relacionado con la Titularizadora Dominicana S.A.

18/08/2015

Calificacion valores

El Comite Tecnico de BRC Investor Services S.A.
SCV en Revisidon Periddica modifico la calificacion de
Deuda de Largo Plazo de los Tips B £-5 a AAA de
AA+ y la calificacién de Deuda de Largo Plazo de los
Tips Pesos Mz E-5 a AA- de A-.

04/09/2015

Inversion en otras

La Titularizadora Colombiana S.A., amplia la
informacién publicada el pasado 24-08-15 respecto

sociedades

sociedades de la suscripcion del acuerdo de accionisias
relacionado con la Titularizadora Dominicana S.A.
L Titutarizadora Colombiana S.A. informa la
24/08/2015 Inversion en otras suscripcion de un acuerdo con algunos accionistas

de la Titularizadora Dominicana S.A.

7. DURACION

El contrato tendra una duracién igual al plazo comprendido entre la fecha de su
otorgamiento y la fecha en que se rediman en su totalidad los TIPS PESOS N-1.

En caso de existir alguna gueja o reclamacién puede contactarse con nuestro Defensor del Consumidor Financiers: Dr José Guitlermo Pedia Correo
Electronico: defensoralianza @pgabogados.com - Teléfono:+57 (1) 2131370 - +57 {1) 2156328 - Fax +57 (1) 2130485 - Direccidn: AV 19 No 114 - 08 Oficing

502, Bogotd.
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8. ESTADO DE COMISION FIDUCIARIA

Durante el periodo correspondiente al presente informe, la comisién fiduciaria registré los
siguientes saldos de causacion:

i

Jul-15 170154 1 $1.121.169,00 | PAGADA
Ago-15 173972 | $1.121.169,00 ] PAGADA
Sep-15 177839 | $1.121.169,00 i PAGADA
Oct-15 181975 | $1.121.169,00 | PAGADA
Nov-15 185907 | $1.121.169,00 | PAGADA

Dic-15 189704 $1.121.169,00 | PENDIENTE

Teniendo en cuenta lo anterior, a la fecha de cierre del periodo objeto del presente
informe, se ha generado una comision fiduciaria total durante la ejecucion del negocio, por
valor de Cincuenta y Seis Millones Trescientos Veintiocho Mil Ochocientos Once Pesos
Moneda Corriente ($56.328.811.00).

Adicionalmente se informa que la factura pendiente correspondiente al mes de Diciembre,
la cual sera cancelada en el mes de Enero de 2016 por Titularizadora Colombiana S.A.

9. QUEJASY RECLAMOS

Durante el periodo objeto del presente informe, no se ha registrado quejas y reclamos por
parte del cliente, referente a la gestion realizada por Alianza Fiduciaria S.A.

10. ANEXOS

Como soporte y en cumplimiento de nuestra obligacion fiduciaria, nos permitimos remitir:

» Anexo 1. Estados Financieros con fecha de corte a 31 de Diciembre de 2015.

En el evento de generarse alguna inquietud respecto a la informacién reportada en el
presente informe, agradecemos remitirla a la Revisoria Emst & Young Audit S.A.S,
Carrera 11 # 98 - 07, Piso 3 de Bogota.

En caso de existir alguna queja o reclamacién puede contactarse con nuestro Defensor del Consumidor Financiero: Dr José Guillermo Pefia Correo
Electrénico: defensoralianza@pgabogados.com - Taléfonom57 (1) 2231370 - +57 {1} 2156328 - Fax +57 {1) 2130495 - Direccién: AV 19 No 114 - 08 Oficina
502, Bogota.
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Agradecemos que dentro de los diez (10) dias habiles siguientes al recibo de la presente
rendicién comprobada de cuentas, nos sea comunicada su aprobacion o sean
presentados sus comentarios u observaciones a la misma. Si transcurrido este plazo ne
se ha efectuado ohservaciones se entendera aprobado la rendicién en todas sus partes.

Cordialmente,

L E; SHVoI3 o
GUST VO ADOLFO A INEZ GARCIA LILIANA ROCIO ESPINOSA ROA
Represéntante Legal Director de Gestién de Negocios.

En caso de existir alguna guejs o reclamacidn puede contactarse con nuestro Defensor del Censumider Financiero: Dr José Guillermo Pefia Correo
Electrénico: defansoralianza @pgabogados.com - Teléfono:+57 (1) 2131370 - +57 {1) 2156328 - Fax +57 (1} 2130455 - Direcrion: AV 19 No 114 - 0% Oficina

502, Bogota.
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