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INTRODUCCION

Informe de rendicién de cuenta del periodo comprendido entre el 01 de enero y 30 de junio de 2021. Cifras en

Alianza Fiduciaria S.A., Sociedad Administradora del Fondo de Cerrado
Inmobiliario Alianza, presenta el Informe de Rendicién de Cuentas para el periodo
comprendido entre el 01 enero al 30 de junio de 2021.

Adjunto encontrara un resumen general del de los activos del Fondo, las
actividades, su portafolio y desempefio.

Para mayor informacion relacionada con el fondo, por favor contactar a su asesor
comercial en Alianza Fiduciaria o Alianza Valores.

En caso de existir alguna queja o reclamacién puede contactarse con nuestro
Defensor del Consumidor Financiero: Ana Maria Giraldo Rincon - Correo
Electrénico: defensoriaalianzafiduciaria@ustarizabogados.com - Teléfono:+57 (1)
6108161 - +57 (1) 6108164 - Direccion: Carrera 11A # 96 - 51 Oficina 203 Edificio
Oficity. Bogota - Pagina Web: www.ustarizabogados.com

Millones de Pesos ?



ADVERTENCIA

1. Las obligaciones asumidas por Alianza Fiduciaria S.A., como administrador del

Informe de rendicién de cuenta del periodo comprendido entre el 01 de enero y 30 de junio de 2021. Cifras en

Fondo Cerrado Inmobiliario Alianza (el «Fondo») relacionadas con la gestion del
portafolio son de medio y no de resultado. Los dineros entregados por los
suscriptores al Fondo no son un depdsito, ni generan para la sociedad
administradora las obligaciones propias de una institucion de depdsito y no estan
amparadas por el seguro de depdsito del Fondo de Garantias de Instituciones
Financieras FOGAFIN, ni por ninguno de dicha naturaleza. La inversion en el
Fondo estd sujeta a los riesgos derivados de los activos que componen el
portafolio del respectivo Fondo. Los datos suministrados reflejan el
comportamiento histérico del Fondo, pero no implica que su comportamiento en el
futuro sea igual o semejante.

. La informacioén aqui contenida es de caracter confidencial

. La confidencialidad de la informacién permanecera hasta la vigencia del Fondo

. El Fondo de cerrado inmobiliario es un producto de riesgo

. Los valores emitidos por el Fondo de inversidon colectiva, estan inscritos en el
Registro Nacional de Valores y Emisores conforme a lo establecido en el
Reglamento del Fondo. La Superintendencia Financiera de Colombia advierte al
potencial inversionista que el Fondo Cerrado Inmobiliario Alianza, es un producto
de riesgo, por lo cual es necesario que para tomar su decision de inversion, lea
detenidamente toda la informacién y se asegure de su correcta, completa y
adecuada comprension
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1. INFORME MACROECNOMICO

Informe econdmico

Contexto Internacional

Con el inicio del proceso de vacunacion a nivel mundial a finales de 2020 abrio la
puerta para un proceso de recuperacion econdmica en 2021. A corte de julio de
2021 el 55% de la poblacion de Estados Unidos habia recibido por lo menos una
dosis de la vacuna contra el covid-19, mientras que en Europa esta cifra se
acercaba al 51% de la poblacién. De hecho, el rapido avance de la vacunacion en
los paises desarrollados y especialmente en Estados Unidos ha permitido que los
datos de crecimiento y empleo superaran constantemente las expectativas de
mercado.

De esta manera se espera que el repunte econdémico a nivel internacional sea
superior al previsto anteriormente. Puntualmente, se espera que EE.UU logre una
tasa de crecimiento cerna al 6% para 2021 mientras que la tasa de crecimiento de
China (segunda economia a nivel mundial) podria superar el 7%. Con el
crecimiento de las principales economias del mundo se espera que los niveles de
consumo Yy crecimiento de todo el mundo logren recuperarse tras la debacle de
2020.

Sin embargo, no todo son buenas noticias en el frente internacional. De hecho, la
rapida recuperacion econdmica de EE.UU ha traido a su vez una creciente
preocupacion por la inflacion de dicho pais y consecuentemente el fin de las
ayudas de la FED (Reserva Federal de los Estados Unidos). El nivel de inflacion
en EE.UU ha alcanzado el 5% por primera vez desde el 2008, si bien la FED
espera que dicho nivel sea transitorio (ocasionado por el efecto base de 2020) lo
gue si es cierto es que los niveles de ayuda que generé la FED el afio pasado son
insostenibles por lo que el mercado se esta preparando para replicar el un
proceso de tapering similar al ocurrido en 2013 cuando las compra de activos por
parte de la FED, que iniciaron como respuesta a la crisis de 2008 finalizo.

«Equipo evoluciones econémicas Alianza Fiduciaria"



1. INFORME MACROECONOMICO

Crecimiento en Colombia

A pesar de los multiples desafios y el dificil panorama econémico el afio 2020
cerr6 con datos alentadores en términos de crecimiento. Si bien el 2020 se
consolidé como el afio de peor desempefio en la historia al caer -6.8%, las cifras
del cierre del afio mostraron un mensaje positivo para la reactivacion que
esperamos de aqui en adelante. Por ejemplo, la contraccion del PIB se redujo del
-8,6% registrado en el tercer trimestre del afio al -3,6% para el Ultimo trimestre,
sorprendiendo al mercado que esperaba un peor comportamiento en dicho periodo
y mostrando que a medida que se redujeron las restricciones a la movilidad el
crecimiento econdmico lograba generar sorpresas alcistas.

De hecho, la buena dinAmica de recuperacion con la que el pais cerré el 2020 se
mantuvo en el primer trimestre de 2021. De acuerdo con los datos revelados por el
Dane el crecimiento del primer trimestre del afio se ubicé en 1,1% sorprendiendo
nuevamente al mercado que esperaba una contraccion del -1%. La sorpresa en el
crecimiento se explica por dos meses de bajas restricciones en movilidad (febrero
y marzo) sumado al importante efecto base que se evidencia en marzo pues tras
contraerse -4,6% en 2020 se ubico en 11,8% este afo. Los sectores con mayor
crecimiento durante el primer trimestre fueron: actividades artisticas (7,6%);
manufactura (7%) y actividades financieras (4,9%), mientras que los sectores que
presentaron el peor comportamiento fueron: explotacion de minas y canteras (-
15%); construccion (-6%) y suministro de gas, electricidad y agua (-1,3%). Por el
lado de la demanda el crecimiento se vio explicado por el consumo de los
hogares, que tras un afio en terreno negativo logro registrar un crecimiento de 1%
en el primer trimestre.

Ahora bien, a pesar de que los datos de reactivacion al inicio de afio fueron
positivos, el estallido social que ha afrontado el pais desde finales de abril
presenta un desafio mayusculo para la reactivacion econémica de Colombia. Si
bien se espera un deterioro en el ritmo de crecimiento para mayo y junio se debe
tener en cuenta que ambos meses cuentan con un efecto base importante
(recordando que los mismos meses en 2020 presentaron contracciones bastante
considerables -16% en mayo y -11% en junio) lo cual seguramente llevara a que el
crecimiento del segundo trimestre del afio se situé cerca al 12% a/a. De hecho, las
continuas sorpresas en crecimiento han llevado a constantes incrementos en las
estimaciones de los analistas para fin de aflo que en este momento se encentran
cercanas al 7,3% (vs. 5,5% al inicio del afio). Si embargo, gran parte de este
crecimiento esperado se explica por el efecto base traido desde 2020 y no
significa que el choque generado por la pandemia desaparezca tan solo un afio
después ya que se espera que el nivel de produccién agregada observada a
finales de 2019 no regrese hasta mediados de 2022

«Equipo evoluciones econémicas Alianza Fiduciaria"
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El empleo es tal vez la variable que mejor refleja el ultimo punto, pues a pesar de
gue la tasa de desempleo ha presentada una notoria recuperacion en lo corrido de
2021 aun dista bastante de los niveles observados antes de la pandemia pues el
15,1% de desempleo registrado en junio de 2021 implica que todavia falta
recuperar cerca de 1,3 millones de empleos en el pais. Con un agravante
adicional, el ritmo de recuperacion de empleo parece ser mucho mas lento que el
de crecimiento pues en abril el PIB present6 un crecimiento de 25% mientras que
la tasa de desempleo presenté deterioro.

Inflacion Banco de la Republica

En 2020 la inflacion se ubicé en 1,61% el nivel mas bajo en la historia del pais.
Esto como consecuencia de la pandemia y especialmente a causa de las
diferentes medidas tomadas para mitigar el efecto econémico de las cuarentenas
(subsidios en telefonia movil, reduccion de matriculas escolares, subsidios a
servicios bésicos, etc).

Sin embargo, desde el inicio de 2021 la inflacion constantemente ha sorprendido
al alza acelerando las expectativas de cierre del afio. Si bien durante gran parte
del afio la fuerza inflacionaria habia superado las expectativas del mercado en
mayo la inflacion sufrié un choque directo que llevé a las expectativas de final de
afo a superar el 4%. Especificamente, la inflacion de mayo se ubico en 1% m/m
lo que llevo a la inflacion anual a saltar de 1.94% en abril a 3.30%. Lo anterior
como consecuencia del desabastecimiento que vivieron varias ciudades del pais
a causa de los bloqueos generados por el paro nacional y que derivaron en
incrementos sin precedentes en el precio de los alimentos (la inflacion mensual
de alimentos se ubico en 5,3% en mayo). Prospectivamente, se espera que el
efecto del paro en los alimentos se diluya en los proximos meses lo cual deberia
generar inflaciones relativamente bajas en el tercer trimestre, no obstante, debido
al efecto base de 2020 esperamos que la inflacibn anual mantenga una senda
creciente cerrando el 2021 en 4% y llegando hasta el 4,2% en el primer trimestre
del 2022.

«Equipo evoluciones econémicas Alianza Fiduciaria" 7
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Con el alza en las expectativas de inflacion el BanRep debera enfrentarse con un
panorama complejo en lo que resta del afio pues debera balancear el proceso de
reactivacion econdmica del pais sin dejar de lado el control de la inflacion. Por el
momento el banco ha decidid6 mantener inalterada la tasa de intervenciéon en 1.75%
(tras reducirla desde 4,25% en 2020), mientras que el mercado espera que el primer
movimiento alcista se de en el ultimo trimestre del afio. De hecho, las expectativas
referentes a la tasa de intervencion se han visto modificadas a la par de las
expectativas de inflacién, pues al inicio de 2021 la mayoria de los analistas no
esperaban cambios en la tasa BanRep hasta el 2022 pero teniendo en cuenta el
cambio en la inflacion han debido cambiar sus expectativas.

Cuentas Fiscales.

Seguramente el frente fiscal ser& la principal preocupacion del pais en la proxima
década, teniendo en cuenta que el gasto que implico enfrentar la pandemia generé
un incremento significativo en la deuda del gobierno asi como en el déficit fiscal.
De acuerdo con las cifras presentadas por el Ministerio de Hacienda en el Marco
Fiscal de Mediano Plazo (MFMP) la deuda sobre PIB de Colombia subi6é de 48.3%
en 2019 a 60.4% en 2020 mientras que el déficit fiscal paso de -2.5% en 2019 a -
7.8% en 2020

Lo que resulta mas preocupante acerca del escenario fiscal es que el camino de
recuperacion parece bastante lento pues de acuerdo con el mismo MFMP la
deuda/PIB de 2021 aumentaria nuevamente hasta el 65% mientras que el déficit
lo haria hasta el 8.4% con esto Colombia seria uno de los Unicos paises en el
mundo donde el endeudamiento de 2021 supera el de 2020. Adicionalmente, de
acuerdo con el plan financiero del gobierno la deuda no lograria alcanzar lo niveles
observados antes de la pandemia hasta 2032, incluso suponiendo la aprobacion
de una nueva reforma tributaria que lograria recaudar 1.2% del PIB desde 2023
(después de que la presentacion y posterior retiro de una reforma tributaria
ocasiono el estallido social del pais).

«Equipo evoluciones econdmicas Alianza Fiduciaria" 8
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Precisamente el desbalance fiscal que vive el pais fue la principal razén por la cual
las calificadoras de riesgo S&P y Fitch decidieron reducir la calificacion soberana
llevando a que Colombia perdiera el grado de inversion. En sintesis, ambas
calificadoras argumentaron que un nivel de deuda/PIB superior al 60% no es
compatible con el grado de inversion y teniendo en cuenta que el gobierno presento
un plan donde no se logra controlar el endeudamiento hasta 2032 es apenas l6gico
gue las calificadoras hayan decidido retirarle el grado de inversion a Colombia.

Ahora bien, vale la pena destacar el sinceramiento del plan financiero del Ministerio
de Hacienda que ademas de presentar un plan mucho mas plausible que los
presentados anteriormente tiene algunos supuestos que podria considerarse
pesimistas. Por ejemplo, las cuentas realizadas por el MFMP suponen un precio de
barril de petréleo en US$63 en 2021 y 2022, lo cual subestima el precio actual que
ronda los US$75 lo cual supone mayores rentas petroleras para el pais que
ayudarian a mejorar las cuentas fiscales en el mediano plazo. De hecho, desde
Alianza esperamos que los proximos afios se caractericen por un boom de
commodities en donde el precio del petroleo seria el principal vienta a favor para una
recuperacion economica y fiscal del pais.

«Equipo evoluciones econdmicas Alianza Fiduciaria" 9
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Analisis de Mercado Inmobiliario preparado por el equipo comercial de
Colliers International.

Nacional

Durante el primer trimestre del afio se evidencia un deterioro en el consumo de los
hogares, producto de nuevas medidas de confinamiento implementadas en el mes
de enero a causa, principalmente del aumento en las cifras de contagio registradas
durante la dltima parte del mes de diciembre. No obstante, el gasto del consumo
registra una recuperacion en mes de febrero con un crecimiento de 1.28% en
términos reales de acuerdo con el reporte de RADDAR. El reporte adicionalmente
nos muestra una senda de recuperacion en el gasto en centros comerciales, sin
embargo, este aun se encuentra en terreno negativo con un decrecimiento del -7,3%
frente a febrero de 2020. Este desempefio continla evidenciandose en la tasa de
desempleo, la cual registra un aumento de casi 4 puntos porcentuales frente al afio
anterior, ubicandose en 15,9% en el mes de febrero. Aun cuando la dinamica
econdémica no es la mejor para el inicio del afio, por el lado del crecimiento
econdémico, las expectativas han mejorado de acuerdo con los prondsticos
otorgados en su mas reciente informe por parte del banco mundial, donde Colombia
se esperaria crezca un 4.9% en 2021, fundamentado principalmente en un control
adecuado del endeudamiento publico, un manejo adecuado de la emergencia
sanitaria y se den herramientas necesarias para apoyar al sector privado. Es
importante mencionar que este desempefio dependera en gran medida de los
procesos de vacunacion y las medidas de politica monetaria y fiscal que se tomen
para soportar este crecimiento.

Regional

Bogota ralentiza su proceso de reactivacion econdmica ante el tercer pico de
pandemia. Segun el Observatorio para el seguimiento de la atencion de la
emergencia y reactivacion, en el boletin de marzo, la ciudad representa el 18% del
total de personas empleadas en el pais y, del total de desempleados la capital del
pais representa el 25% de las pérdidas de empleo en el mes de enero. De igual
forma, el proceso de vacunacion es clave para incentivar todo el aparato productivo.
Lo que conlleva una economia en incertidumbre hasta alcanzar la inmunizacion de
rebafio.

Fuente: «Reporte Industrial Mercado Enero - Marzo| Bogota - Colombia, 2021-Colliers International» 10
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Industrial;

La pandemia acelerd la eficiencia en tiempos y productividad de las cadenas de
abastecimiento a escala global, en donde el comercio electrénico impulso las ventas
de bienes de primera necesidad y tecnologia. De igual forma los centros de
distribucion de los principales retailers vieron incrementar sus stocks y volumen de
ventas, lo que les permitié adquirir provisionalmente o de forma permanente nuevos
espacios de almacenamiento y distribucion, lo que impactd positivamente las
ocupaciones dentro de parques industriales y zonas francas, especialmente los
enfocados en logistica internacional. Esta misma necesidad de generar eficiencias
en la distribucion al cliente final ha provocado que las empresas traten de acercarse
mas a las zonas urbanas a través de bodegas conocidas como ultima milla..

Inventario:

Bogota inicia el afio 2021 con un inventario competitivo de 4.011.600 m2 de area
rentable en la ciudad de Bogota, comprendidos en 79 parques industriales y 6 zonas
francas. Durante este periodo se evidencia un crecimiento anual del 1,6% , por la
apertura de dos parques industriales, uno en el corredor SU Mosquera y el otro en el
corredor SU Calle 80. De igual forma, tres parques industriales clase A+ registraron
un crecimiento de su GLA debido a la finalizacién de bodegas nuevas.

La capital se caracteriza por contar con una participaciéon del 45% del GLA en
parques industriales clase A+ y A, sumado a un 18% de participacion concentrado
en las zonas francas de la capital del pais, mostrando la preferencia por las
empresas de establecerse en inmuebles con especificaciones técnicas de alta
demanda y ubicaciones estratégicas. Actualmente el corredor Sub Urbano (SU)
Calle 80 concentra el 40% del inventario total de la ciudad con mas de 1.500.000 m2
siendo un referente a nivel nacional como el corredor que mas metros cuadrados
contiene y el auge que ha tenido en los ultimos afios por su concentracion logistica e
industrial.

Se espera que para el segundo semestre del afio ingresen en operacion alrededor
de 50.000 m2 en el corredor SU Calle 80, debido a la finalizacion de construcciones
de bodegas BTS provenientes de inquilinos del sector de E-commerce, el cual han
repuntado en ventas y crecido su capacidad logistica gracias a la pandemia.

Fuente: «Reporte Industrial Mercado Enero - Marzo| Bogota - Colombia, 2021-Colliers International» 11
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Oferta

Bogota inicia el afio con una oferta en parques industriales y zonas francas de
556.500 m2 con un decrecimiento anual del 6,3 %. Este comportamiento se atribuye
a una tendencia de ocupacién de espacios industriales en parques industriales clase
B, los cuales redujeron su oferta en un 33% frente al mismo periodo del afio anterior.

En cuanto al comportamiento por clases, se evidencia un crecimiento generalizado
en las clases A+, Ay ZF, siendo la clase B, la Unica en registrar disminucion de su
oferta anual en un 33%, como ya se menciond anteriormente, dicha ocupacion se
registra en el corredor SU Funza en ocupaciones que van desde los 4.000 hasta
14.000 m2 en los cuatro parques mas representativos de la zona. Para el caso de
las seis zonas francas de la ciudad, se registra un incremento anual del 2%
equivalente a mas de 4.000 m2 que se suman a la disponibilidad que se traia el afio
anterior, consolidando un total de 175.100 m2 , en donde la zona franca ubicada en
el casco urbano es la que registra mayor disponibilidad..

La tasa de disponibilidad para el primer trimestre del afio se ubica en
13,8%,disminuyendo 1,2 puntos porcentuales frente al mismo trimestre del 2020 y
1,9 puntos porcentuales frente al trimestre inmediatamente anterior.

Colliers International prevé que para el segundo semestre del afio la ciudad presente
un comportamiento constante en su tasa de disponibilidad y se ubique en un rango
entre el 13% y 14% debido al ingreso de mas de 50.000 m2 al inventario, los cuales
entrarian ocupados por empresas del sector de comercio electrénico.

Retalil

Durante el primer trimestre del 2021, los centros comerciales registran liberaciones
de espacios a nivel general, donde las ciudades de Bogota y Medellin fueron las que
mayor nivel de liberacién de espacios registr6. Los efectos colaterales ocasionados
por los nuevos confinamientos e incrementos de contagios evidenciados en enero,
generé que el nivel de trafico en los centros comerciales disminuyera de forma
significativa. Las expectativas de un mejoramiento en el nivel de ocupaciones estara
atado al nivel de eficiencia en el proceso de vacunacion del pais y una recuperacion
en el consumo de los hogares.

Fuente: «Reporte Industrial Mercado Enero - Marzo| Bogotéa - Colombia, 2021-Colliers International» 12
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Apreciado Inversionista

Nos complace presentar el informe de rendicion de cuentas para el Fondo Cerrado
Inmobiliario Alianza, en adelante (el «Fondo») comprendido entre el 01 enero y el 30
de junio de 2021.

Antecedes

El fondo inicio operaciones el 30 de noviembre de 2011, con un valor de COP 1.200
millones, 18 inversionistas y un valor de unidad de COP 10.000. Al cierre del 30 de
junio de 2021, el fondo cerr6 con un valor de COP 38.390 millones, 78
inversionistas, 3.633.694,53 unidades en circulacién y un valor de unidad de COP
10,564.97 pesos.

Portafolio

El Fondo adquirié desde el inicio, 17 inmuebles de los cuales a la fecha ha ejecutado
la venta de 9 por los cuales ha recibido la suma de COP 32.168. De los recursos
recibidos por la venta de inmuebles se han devuelto a los inversionistas a titulo de
aportes (redencion de capital) COP 25.035 millones, el saldo restante se utilizd
principalmente para compra de inmuebles.

Inmueble area Fechade compra Fechade venta Valor
De venta
Cano Jiménez 598 m?2 22-oct-12 16-oct-14 4,284
Natura 894 m2 17-jul-12 24-oct-14 3.700
Blue Gardens 1,237 m2 29-jun-12 22-nov-16 5.150
Oviedo 141 mz2 1-may-13 12-dic-16 2.150
Ofix. 33 - Local 101 - Citibank - 174 mz2 1-ago-12 27-jun-17 1.520
Oficina Calle 94 223 m2 1-oct-12 7-may-18 1.500
Milla de Oro 953 M2 24-dic-12 30-jun-19 6.400
One Plaza 964 m2 30-abr-14 31-ago-19 6.664
Ofix. 33 - Local 102 123 m2 1-ago-12 16-dic-20 800

Informe de rendicién de cuenta del periodo comprendido entre el 01 de enero y 30 de junio de 2021. Cifras en,
Millones de Pesos
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Perspectivas

Durante el primer semestre del afio 2021, Alianza como gestor del Fondo, continua
con el desarrollo de la estrategia adoptada a mediados del 2016, la cual se
concentra en tres pilares fundamentales. El primero de ellos tiene que ver con la
venta de los inmuebles del Fondo y la devolucion de capital a los inversionistas que
provenga de dichas operaciones. El segundo pilar esta encaminado a reducir el
porcentaje de vacancia del Fondo, con lo cual se busca mantener una estabilidad en
la generacion de recursos que permita tener un resultado operacional positivo. Por
altimo, el mantenimiento de los inmuebles en Optimas condiciones para lograr la
comercializacion de los activos y cumplir con el objetivo final de liquidar Fondo.

La estrategia implementada en el afio 2016, se vio afectada en el aflo 2020, por el
estado de emergencia sanitaria, econdémica, social y Ecologica, decretado por el
gobierno en todo el territorio nacional generada por el COVID 19 y los diferentes
decreto expedidos por el gobierno, que afectaron la economia del pais y en especial
el sector inmobiliario. Asi las cosas los esfuerzos para el segundo semestre del afio
2021, estan enfocados en adoptar medidas para minimizar los riesgos de vacancia y
la venta de los inmuebles del Fondo.

Respecto de la venta de inmuebles, en junio se acepto una oferta de compra para el
local 121 ubicado en el Mall Palma Grande ubicado en la ciudad de Medellin por
COP 2.350 millones de pesos, oferta que se encuentra sujeta a los resultados de del
estudio de titulos diversos estudios adelantada por el comprador G+G BODY SHOP
(Actual arrendatario del inmueble). A la fecha de esta rendicion se estan adelantando
dichos estudios.

El comité de inversiones aprobod durante el primer semestre del afio distribucion de
recursos a los inversionistas por un total de COP 1.098 millones: COP 800 millones
de capital correspondiente a recursos por venta de inmuebles y COP 298 millones
correspondiente a rentas recibidas de los inmuebles arrendados. En total COP 1.098
millones, incluida la distribucion de capital por valor de COP 800 millones, aprobada
en diciembre de 2020 cuyo giro efectivo se dio el 5 de marzo de 2021.

En lo que tiene que ver con la reduccion de vacancia de los inmuebles del Fondo,
durante el primer semestre del afio se logré poner en arriendo dos de las bodegas
que quedaron vacantes en diciembre de 2020 (BODEGAS CLIS), a la compaiiia
INTRAMAR SHIPING SAS, contrato a un afio, COP 17 mil pesos m/2 .

Informe de rendicién de cuenta del periodo comprendido entre el 01 de enero y 30 de junio de 2021. Cifras
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Respecto de los mantenimientos de los inmuebles, en el mes de marzo se
adelantaron adecuaciones a las Bodegas 1y 2, ubicadas en Cota (CLIS).

Durante el primer semestre del aio se llevaron a cabo, en coordinacion con Colliers International,
administrador de propiedades del Fondo, los planes de obras correctivas y de mantenimiento de los
inmuebles para que cumplan las condiciones requeridas en las pélizas de seguros y por el mercado de
arriendo y/o compra en general. De igual manera, se realizaron los pagos de impuestos prediales,
servicios publicos y cuotas de administraciones pertinentes para cada uno de los inmuebles del Fondo.
Adicionalmente se asisti6 a diversas asambleas extraordinarias.

Al 30 de junio de 2021, la rentabilidad (TIR) neta desde el inicio del Fondo, fue de
1,96% E.A.

Los recursos desembolsados a los inversionistas entre capital y rendimientos desde
el inicio de operaciones hasta el 30 de junio de 2021, ha sido de COP 35.249
millones lo que representa una devolucién del 55% del valor de los aportes.

Aspectos relevantes del Portafolio de Inmuebles del Fondo.

Al 30 de junio de 2021, el fondo cuenta con un portafolio de nueve (10) activos
ubicados en Bogota y alrededores, Cali, Medellin y Cartagena.

Del total del portafolio de inmuebles del Fondo el 61% corresponde a bodegas de
tipo logisticos o industrial (bodegas) que es la actividad inmobiliaria menos afectada
por el Covid-19. Al 30 de junio de 2021. el nivel de vacancia por area se ubicé en el
19%

Informe de rendicién de cuenta del periodo comprendido entre el 01 de enero y 30 de junio de 2021. Cifras en Millones
de Pesos 15



2. RESUMEN EJECUTIVO

Portafolio de Inmuebles
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2. RESUMEN EJECUTIVO

Evolucion de ingresos

Durante el primer semestre del afio 2021 el fondo recibié ingresos por valor de
COP 806 millones, mientras que en junio de 2020 fue de COP 1,062 millones, una
disminucién de los ingresos principalmente por la vacancia de las bodegas CLIS,
gque esperamos recuperar en el segundo semestre de 2021. En el mes de junio se
recibié por concepto de penalidades por terminacién anticipada de contratos de
arrendamiento el equivalente a COP 81 millones (No incluidos en la grafica)

$1,062
806
22 $127 $127
ﬂ F
-24% 15% 4% 0% -3% 10% 17% -11%

30-jun-20 31-dic-20 31-ene-21 28-feb-21 31-mar-21 30-abr-21 31-may-21 30-jun-21 Total

Informe de rendicién de cuenta del periodo comprendido entre el 01 de enero y 30 de junio de 2021. Cifras en
Millones de Pesos
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2. RESUMEN EJECUTIVO

Informacion detallada por inmueble

* Lote de Soacha: Actualmente cuenta con un contrato de arriendo por periodo de
un afio, con opcién de una Unica prorroga de un afio adicional. Durante el afio
2020, se adelantaron labores de comercializacion a través de diferentes Brokers
Inmobiliarios, sin embargo debido a las restricciones de movilidad no ha logrado
un resultado concreto.

* Bodegas CLIS: El 18 de marzo se logro un contrato de arriendo, para las
bodegas uno y dos con la compaifia Intramar SHIPING SAS. Inicialmente el
contrato sera por un afo, con posibilidades de Venta o renovacion a largo plazo.
En el mes de noviembre se materializé el riesgo de vacancia que habiamos Las
cuatro bodegas restantes esperamos, en la medida de los posible concretar un
contrato de arriendo en el segundo semestre del afio, dado que nuevamente se
esta reactivando el mercado..

* Local Santa Ana: El local se encuentra arrendado a la empresa Prosalon
Distribuciones S.A,, desde el 16 de septiembre de 2016, por un periodo inicial de
tres afos sin embargo en el afio 2017 se renovo hasta diciembre de 2021. Como
consecuencia de la emergencia econdémica, la el arrendatario solicitd negociar
las condiciones del contrato de arriendo, debido a la emergencia econdmica y el
decreto de cuarenta, que afecto de forma importante la actividad de Prosalon
(Comercializacion de productos cosmeéticos), que obligb a la compaiia a
acogerse al decreto 560 reorganizacion financiera. Con el fin de mantener el
contrato de arriendo, acordamos unas nuevas condiciones del contrato asi: (i)
Para los meses de abril a junio se descuento del 50% de descuento en el canon
de arriendo, asi mismo se acorddo mantener el canon minimo garantizado en
COP 4.1 millones y cobro entre el mayor de este canon garantizado y el 12%
sobre el valor de venta antes de IVA; (ii) a partir de enero de 2021, un minimo
garantizado de COP 7.5 millones, cobrando el mayor entre el canon minimo
garantizado y el 12% sobre el total de las ventas netas, asi como la ampliacion
del contrato de arriendo hasta junio del afio 2023. Las demas condiciones del
contrato se mantienen conforme al contrato inicial. Dichas condiciones fueron
consultadas y aprobadas por el comité de inversiones. Dadas las cuarentenas
decretadas por la Alcaldia de Bogota y una vez analizado la situacion del
arrendatario con el comité de inversiones, fue aprobado mantener las
condiciones antes mencionadas hasta junio 30 de 2021, ampliando la duracion
del contrato hasta diciembre 31 de 2021, y un canon fijo garantizado a partir del
01 de julio de COP $8 millones.

Informe de rendicién de cuenta del periodo comprendido entre el 01 de enero y 30 de junio de 2021. Cifras en Millones
de Pesos
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» Local Ofix 33 103: Local ubicado en la ciudad de Medellin, se mantiene el proceso
de comercializacion de venta y arriendo, se han recibido visitas de potenciales
compradores pero ninguna propuesta formal.

* Mall Palma Grande - Local 121: Local Comercial ubicado en la ciudad de
Medellin, actualmente tiene un contrato de arrendamiento con la empresa
Inversiones Bike & Fitness S.A.S. desde el 13 de junio de 2016, con una duracién
de cinco afios prorrogables, en julio de 2020, se perfeccioné la cesion del contrato
a la compafia G+G BODY SHOP: . A la fecha nos encontramos en proceso de
negociacion para la venta del local a la Comparfia G+G por valor de COP 2,350
millones, la cual esperamos cerrar en el mes de julio.

* La estacion de Cali - Locales BI-04 y B1-05: Locales ubicados en la ciudad de
Cali, cuentan con un contrato de arrendamiento con la compaiiia Lifestyle Brands
hasta abril de 2025, durante el primer semestre del afio se otorgd, descuento del
50% en el valor del canon de arriendo, de agosto a septiembre el 56%, y de
octubre a diciembre el 20%. A pesa r de los descuentos otorgados durante el afio
2020, debido a las nuevas cuarentenas decretadas por el gobierno nacional y los
temas de orden publico, el Gerente general manifestdé que era imposible mantener
la operacion en las tienda, motivo por e cual solicito la terminacion del contrato de
arriendo, con pago de la penalidad correspondiente. Es importante tener en
cuenta que el peso en el portafolio de inmuebles de este activo es del 2%.

» Bodegas Zona Franca de Cartagena: (i) Bodega 2, se encontraba arrendada por
un periodo de tres afios, finalizando el 31 de agosto de 2021. No obstante lo
anterior la empresa Inducascos (Grupo Radar S.A.) manifestd su intencion de
terminar el contrato al 30 de junio de 2021, para lo cual cancel6 penalidad por
valor de COP 38 millones. Desde el 01 de julio de 2021, la bodega se encuentra
arrendada en contrato de corto plazo ( tres meses) al COLDEPOSITOS SAS, con
expectativas de firmar contrato de largo plazo. COLDEPOSITOS hace parte del
Grupo Coltrans, agencia de carga Internacional.

 Bodegas 3 y 4, estas bodegas venian siendo ocupadas por la empresa
Distriservices desde mediados de 2017, en contratos de corto plazo, en marzo de
2019, logramos ampliar la duracion del contrato a un afio, renovable por periodos
iguales. La bodega 3 renovo el contrato hasta abril 17 de 2021, la bodega 4, fue
devuelta por Distriservices el 15 de junio de 2021. Inicialmente se arrendo a la
compafiia Coldeposirtos SAS, el piso uno de esta bodega desde el 21 de junio de
2021 hasta el 31 de julio de 2021. Actualmente estamos negociando contrato por
un periodo inicial de un afio, con la compafiia LI&S, a partir de agosto de 2021. El
objetivo es poner en arriendo, a fin de agilizar el proceso de venta de estos
activos.

Informe de rendicién de cuenta del periodo comprendido entre el 01 de enero y 30 de junio de 2021. Cifras
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Comité de Inversiones

En el comité no presenté novedades en sus integrantes para el primer semestre del
afo 2021: El comité de inversiones continua conformado por:

1. Emilio Echavarria
2. Sebastian Solanilla
3. German Mateus

La sociedad administradora citd6 a seis (3) reuniones ordinarias durante el primer
semestre del afio 2021, ( 18 de febrero,17 de abril y 21 de junio. En las sesiones de
abril y junio el comité de inversiones aprobd la operacion de venta del Loca 121 Mall
Palma Grande ubicado en la ciudad de Medellin.

Informacion relevante

1. En la reunion del comité de inversiones del 15 de abril de 2021, el comité de
inversiones aprobo distribuir a los inversionistas, a titulo de rendimientos COP
298 millones de pesos de los recursos recibidos por concepto de arrendamiento
de los inmuebles. El giro efectivo se realizé el 28 de abril de 2021.

2. El Término del periodo de duracion del Fondo ( 10 afos) tiene cumplimiento el 30
de noviembre de 2021. Asi las cosas el Fondo, inicia el proceso de liquidacion a
partir del 01 de diciembre de 2021, para los cual tendremos que seguir el
procedimiento establecido en el capitulo 13 del reglamento, para adelantar el
proceso de liquidacion del Fondo. No obstante y teniendo en cuenta los activos
que aun quedan en el portafolio, Alianza Fiduciaria como gestora Yy
administradora del Fondo continuara con el proceso de venta de los activos.

Por dltimo es importante tener en cuenta que desde el afio 2016, se han venido
gestionado la venta de los inmuebles y restitucion de los aportes a los
inversionistas.

Cordialmente,

Alianza Fiduciaria
Sociedad administradora del Fondo Cerrado Inmobiliario Alianza

Informe de rendicién de cuenta del periodo comprendido entre el 01 de enero y 30 de junio de 2021. Cifras en l\/IiIIonefO
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3. INFORMACION GENERAL DEL FONDO

Generar ingresos a traves inversiones conformadas con portafolio de inversion
inmobiliaria que genere renta mensual (Locales, Bodegas y Oficinas) y generar|

. .. utilidades de la venta de los inmuebles.
Politica de Inversiéon

eiel [Femele El objetivo principal del fondo es obtener ganancias de capital a largo plazo

buscando generar flujos de caja via contratos de arrendamiento y Ilal
valorizacién de activos.

El objetivo principal es la compra, desarrollo. administracion y venta de
propiedad inmobiliaria. Esta dirigido a: inversionistas institucionales (para tener|

Estrategia diversificacion de sus portafolios. alta seguridad. con bajos niveles de
volatilidad y rentabilidad) y personas naturales (si lo hace como una inversion Yj
gue posea un patrimonio superior a COP COP500 millones).

1.% E.A. calculada sobre el valor del fondo el dia anterior al cierre y pagadal
mes vencido.

Comisiéon Sociedad
Administradora

* 2.5% para montos inferiores a COP 500 millones.

* 2.0% para montos entre COP 500 millones y COP 1.000 millones.

* 1.0% para montos entre COP 1.001 millones y COP 5.000 millones.
* 0.6% para montos superiores a COP 5.000 millones.

Comision de Entrada

Si el valor de venta del activo es mayor al costo de adquisicién actualizado mas
Comisién por venta el IPC+1%. La Sociedad Administradora tendra derecho al 30%. a titulo de|
comisién, de la diferencia entre el valor de venta del activo menos costo
ajustado del inmueble.
Comisién de éxito Si la TIR neta > 0.54% nominal mensual. la Sociedad Administradora tendrd
por rendimientos derecho al treinta por ciento (30%) de la diferencia entre la rentabilidad neta
producida por los inmuebles y el rendimiento preferencial

Entrega anticipada de

aportes Por venta de activos y sus utilidades que no hayan sido invertidos en activos|

inmobiliarios dentro de los 12 meses siguientes a su venta.

Inicio de

. 30 de noviembre de 2011
Operaciones

Duracion 10 afios

No. De inversionistas 78 (NUmero de aperturas 99)

Total Aportes de

. COP 64.095 millones
Capital

No. de Redencién

de Capital 9

No. de
Distribuciones de 62
rendimientos

21
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4. INDICADORES DE DESEMPENO

Resumen del Fondo

Inicio de Operaciones

30/11/2011

Valor del Fondo al 30 de junio de 2021

COP 38.389,89

Valor de la unidad (pesos)

COP 10.564,97

Unidades en circulacion 3.633.694,53
Ndmero de inversionistas 78
Total Aportes de Capital COP 64.095
Capital Invertido en Inmuebles COP 58.254
Total Distribuciones de Capital (9) COP 25.035
Total Distribuciones de Rendimientos (62) COP 10.214
Rentabilidad y miltiplos de desempeiio
TIR (1) 1,96%
TIR (2) 2,14%
DPI (Distribucién / Aportes) (3) (A) 0,55x
RVPI (Valor Fondo / Aportes) (3) (B) 0,60x
TVPI (Valor Total / Aportes) (4) 1,15x
Rentabilidad 01 de enero al 30 de junio de 2021 4,625%

[1] valor del aporte Incluida la comision de entrada

[2] TIR Valor del aporte bruto descontando la comision de entrada y redenciones realizadas durante la vida del Fondo.

(3) DPI: Residual Value To Paid-in Capital Calculado para el Fondo ( Distribuciones / Valor de aportes

(4) RVPI: Total Value To Paid-in Multiple (Valor del Fondo/Aportes)

(5) TVPI (Valor Total / Aportes) [A+B]

Informe de rendicién de cuenta del periodo comprendido entre el 01 de enero y 30 de junio de 2021. Cifras en 22
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5. RELACION DE APORTES Y
DISTRIBUCIONES

Aportes

El fondo recibi6é de los inversionistas un total de aportes de capital por valor total de
COP 64.095 millones. incluida la comision de entrada de COP 812 millones para
unos aportes netos de COP 63.283 millones

Fecha Valor
nov-11 1.188
dic-11 8.726
feb-12 10.332
may-12 13.067
jun-12 9.153
dic-12 4.069
mar-13 196
abr-13 6.859
jun-13 416
ago-13 9.277
Aporte Neto 63.283

Relacion de distribucion de rendimientos

Fecha Valor
Rendimientos pagados 2012 934
Rendimientos pagados 2013 2.240
Rendimientos pagados 2014 2.356
Rendimientos pagados 2015 1.980
Rendimientos pagados 2016 684
Rendimientos pagados 2017 222
Rendimientos pagados 2019 500
Rendimientos pagados 2020 1.000
Rendimientos pagados 2021 298

Total Rendimientos pagados 10.214

Informe de rendicién de cuenta del periodo comprendido entre el 01 de enero y 30 de junio de 2021. Cifras en
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5. RELACION DE APORTES Y
DISTRIBUCIONES

Relacion distribucion de aportes

Devolucién de aportes 2016 2.150
Devolucion de aportes 2017 5.085
Devolucién de aportes 2018 3.500
Devolucién de aportes 2019 10.500
Devolucién de aportes 2020 3.000
Devolucién de aportes 2021 800
Total de aportes devueltos 25.035
Total rendimientos y aportes distribuidos 35.249

Informe de rendicién de cuenta del periodo comprendido entre el 01 de enero y 30 de junio de 2021. Cifras en
Millones de Pesos
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6. EVOLUCION DEL FONDO Y VALOR DE
UNIDAD

Evolucion del Valor del Fondo en COP MILLONES

La siguiente grafica muestra la variacion del valor Fondo.

El valor del fondo al 30 de junio de 2021, es de COP 38.389 millones, presenta una
incremento frente al segundo semestre del afio 2020, de 1% (COP 56 millones) la
cual se presenta principalmente: (i) Entrega de rendimientos y capital a los
inversionistas del Fondo el 5 de marzo y 27 de abril respectivamente por un valor
total de $1.098 millones vy; (i) la valoracion diaria del fondo, que incluye
actualizacion del valor de los inmuebles conforme el valor de la UVR, asi como el
resultado de la operacion normal del Fondo.

Valor del Fondo en COP MILLONES

38.389,89

—

30/06/2016 30/06/2017 30/06/2018 30/06/2019 30/06/2020 30/06/2021
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6. EVOLUCION DEL FONDO Y VALOR DE
UNIDAD

Evolucién del Valor de la Unidad en Pesos

Durante el primer semestre del afio 2021, el valor de la unidad del Fondo present6
una variacion positiva del 2.27% respecto del semestre anterior, al pasar a
10.564,97 de OP 10.330,76, atribuible principalmente a la actualizacion del valor de
los inmuebles del Fondo, distribuciébn de rendimientos a los inversionistas y el
resultado de la valoracion diaria, (alicuotas de arrendamientos, menos los gastos de
operacion del Fondo).

Evolucion del valor de la Unidad

10.564,97

1/06/2016 30/06/2017 30/06/2018 30/06/2019 30/06/2020 30/06/2021

Informe de rendicién de cuenta del
periodo comprendido entre el 01 de enero o5
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/. PORTAFOLIO DE ACTIVOS

Composicion de activos del Fondo

Al 30 de junio de 2021, el activo del portafolio del Fondo suma COP 38.539
millones: 93,39% COP 35.993 corresponde a la inversion en inmuebles incluyendo
aquellos administrados a través de Fideicomisos y el 6,61% restante distribuido
en:(i) Recursos liquidos depositados en cuentas de ahorro. del Fondo (Caja por
venta de activos COP 774 millones y caja operativa de rentas recibidas COP 1.585

millones); (ii) cuentas por cobrar por COP 40 millones y; (iii) COP 147 millones
como otros activos.

m Total activos Vacantes m Ocupados

N 2.546 |

Recursos de operacion Inmuebles

Informe de rendicién de cuenta del periodo comprendido entre el 01 de enero y 30 de junio de 2021. Cifras en
Millones de Pesos
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/. PORTAFOLIO DE ACTIVOS

Desempeiio del portafolio

Durante primer semestre de 2021 el Fondo obtuvo una rentabilidad de 4.625%
E.A. A continuacion se muestra el resumen de las rentabilidades y volatilidades al
30 de junio de 2021.

Rentabilidad y Volatilidad histérica del Fondo.
Rentabilidad historica EA.

Ultimo mes  Ultimos 6 Meses  Afio corrido Ultimo afio s cles Ofres
anos tres afnos
10.704% 4,625% 4,625%% -4,060% -0.113% 0.449%
Volatilidad historica
0.289% 1.114% 1.114% 5.380% 3.995% 3.810%

Riesgos asociados al portafolio

Los inmuebles del Fondo representan el 92% del total de los activos del mismo,
los cuales se encuentran ubicados en Medellin, Cartagena, Cali y Bogota.

A continuacion relacionamos los riesgos asociados al portafolio.

* Riesgo de Operacion: El impacto de este riesgo es medio, para mitigar este
riesgo la Sociedad Administradora cuenta con los procedimientos adecuados
para supervisar el desempefio operativo de los activos.

* Riesgo de desvalorizacion de los Inmuebles: Los inmuebles estan expuestos al
riesgo relacionado con la disminucion en el valor de los inmuebles que hacen
parte del portafolio de inversiones del Fondo, con las consecuentes pérdidas en
el valor de las inversiones. Los resultados de los avallos de los inmuebles que
hacen parte del fondo estan expuestos a cambios del ciclo econémico del pais,
los cuales pueden afectar el rendimiento de los activos y derechos que
representan las inversiones del fondo. Asi mismo, los resultados economicos de
los activos adquiridos por el Fondo, estdn expuestos a factores propios de la
industria y el activo, asi como a las contingencias asociadas a estos, que
inciden en el desempeiio del fondo

Informe de rendicién de cuenta del periodo comprendido entre el 01 de enero y 30 de junio de 2021. Cifras en
Millones de Pesos
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/7. PORTAFOLIO DE ACTIVOS

Los inmuebles cuentan con una péliza de seguros todo riesgo contratada con la
aseguradora BBVA. vigencia febrero 23 de 2020 hasta Febrero 23 de 2021
(Renovacion anual).

* Riesgo de contraparte: Las contrapartes con las que el Fondo adquiere
obligaciones o derechos contractuales, son los arrendatarios, usuarios,
inversionistas, constructores, y compradores en el caso de la compra y venta de
activos financieros. Los contratos de arrendamiento, en su gran mayoria cuentan
con polizas de seguros u otras garantia que minimizan la materializacion de este
riesgo. Para el caso de la venta de activos se dejan clausulas de cumplimiento y
solo se escrituran los activos. cuando se ha recibido la totalidad de los recursos
acordado en las venta.

* Riesgo de Liquidez: El impacto del riesgo sobre el Fondo es moderado. La
liquidez del fondo es monitoreada diariamente a fin de mantener una caja liquida
gue permita garantizar el cumplimiento de las operaciones del fondo.
Mensualmente, se actualiza el modelo de liquidez, disefiado para este Fondo, con
el fin de evaluar los riesgo en la gestion y el nivel de caja obtenido

Informacion relevante relacionada con los impactos del COVID 19 y medidas
de mitigacion
* Impacto sobre ingresos de rentas: Para el afio 2021, el impacto en los ingresos,
se dio en dos de los contratos de arriendo: El primero producto de la
renegociacion del contratos de arriendo del Local 114 ubicado en el Centro
Comercial Santa COP 17 millones. En este caso se analizo la situacion del
arrendatario, su comportamiento en los pagos asi como la garantia,, para llegar a
un acuerdo de ampliar la duracion del contrato hasta diciembre de 2023, con un
canon fijo de COP 8 millones e incrementos anuales de IPC + 1 punto. (ii) ;. el
segundo caso el impacto por la vacancia generada en los Locales B1-04 y B1-05,

fue de $3 millones. En este caso se activo la penalidad del contrato por valor de
COP 43 millones equivalente a seis meses de arriendo.

* Impacto en el valor de los inmuebles: Hasta el momento no tenemos impacto
distinto al registrado en el mes de diciembre, cuando se actualizo el valor de los
activos.

* Impacto a nivel de vacancia de los inmuebles: La vacancia economica al 30 de
junio de 2021, se ubicé en 18%.

2
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Medidas de mitigacion

* Los lineamientos para la re-negociacion de contratos de arrendamiento que se
tuvieron en cuenta al momento de otorgar los alivios, cumplieron el objetivo de
minimizar la vacancia de los inmuebles del Fondo, salvo el caso particular que se
presentd en los Locales B1-04 y B1-05 ubicados en Cali, por la condicion
particular del arrendatario y que desde el 15 de junio encuentra vacante.

* A través de Bokers especializados continuamos el proceso de comercializacion
para venta y arriendo de los activos vacantes, esperando tener un resultado
positivo en el segundo semestre del afio 2021.

* Luego de analizar la situacion actual del Fondo, en la reunidon del comité de
inversiones se acordd volver a revisar el proceso de arriendo de las bodega
ubicadas en Cartagena, CLIS y los Locales Estacion Cali, antes de autorizar una
nueva distribucién de recursos liquidos a los inversionistas, productos de las
rentas recibidas por inmuebles arrendados.

* Seguimiento al pago de canon de arriendo, al 30 de junio el 100% de los
arrendatarios se encuentran al dia.

* Monitoreo diario y mensual a la Liquidez del Fondo.

Informacion detallada por inmueble

En el recuadro se muestra la participacion porcentual. por inmueble, el estado
(Arrendado o vacante) y el valor comercial en libros a corte de 30 de junio de 2021,
asi como el ultimo avaluo registrado. El valor en libro corresponde al valor del dltimo
avaluo, actualizado de acuerdo al valor de UVR a la fecha de corte reportada.

Inmueble Estado Area Fechade | Precio de Avallio [Valor en libros-|% de part-
Construida] Compra Compra 2020 30-06-2021 Fondo

Bodega Siberia 1y 2 Arrendado 1,725 m2 1-nov-11 2,934 3,737 3,847 10%
Bodega Siberia 3,4,5y 6 Vacante 3,450 m?2 1-nov-11 5,869 7,473 7,693 20%
Estacion Soacha Arrendado 6,398 m? 1-ene-13 9,597 8,640 8,640 23%
ZFC Unidad 2 Arrendado 2,482 m2 1-sept-12 4,219 4,096 4,217 11%
ZFC Unidad 3 Arrendado 1,852 m? 1-may-12 3,149 3,057 3,147 8%
ZFC Unidad 4 Arrendado 1,797 m? 1-dic-11 3,109 3,019 3,108 8%
Local Santa Ana Arrendado 97 m? 1-nov-13 2,200 1,298 1,298 3%
Ofix. 33 - Local 103 vacante 123 m2 1-ago-12 860 843 867 2%
Palma Grande Arrendado 329 m2 1-jun-13 2,100 2,395 2,465 6%
La Estacion Cali Vacante 148 m2 23-jul-14 1,350 690 710 2%
Tow | | isdpm] |33 |62 s3] o

Informe de rendicién de cuenta del periodo comprendido entre el 01 de enero y 30 de junio de 2021. Cifras en
Millones de Pesos 30



/7. PORTAFOLIO DE ACTIVOS

Evolucion del valor de Compra VS el dltimo avallo

El valor de los inmuebles, corresponde al ultimo avalto realizado de acuerdo a las
normas internacionales de informacion financiera NIIF, 31 de diciembre de 2020 por
la firma CBRE S.A.S.

La firma CBRE utiliza las tres metodologias de valuacion para estimar el valor
razonable de cada uno de los inmuebles: i) enfoque comparativo del mercado ii)
enfoque de ingresos, iii) enfoque de costos. El valor estimado de mercado de cada
inmueble considera un tiempo de exposicién de los inmuebles al mercado abierto
de doce meses.

Ultimo Mes de Variacién Variacion % desde %
a 2011 | 2012 2015 2017 2020
Avaluador | avalto % Anual la fecha de compra Fondo®

Bodega Diciembre | 8,803 | 9,367 |10,600] 10,550 |10,563|11,342|11,362| 11,925 |12,520| 11,210 27% 29%

piberia CBRE -10.5%

Bod. ZFC 4 Diciembre | 3,109 | 3,370 3,458 | 3,496 |3,044| 3,106 | 2,649 | 2,804 | 2,939 | 3,020 3% 8%
CBRE 2.7%

Bod. ZFC 3 Diciembre 3,149 | 3,445 | 3,614 | 3,166 3,107 | 2,731 | 2,838 |2,976| 3,057 3% 8%
CBRE 2.7%

Bod. ZFC 2 Diciembre 4,219 4,709 | 5,553 |4,584| 4,304 | 3,786 | 3,803 | 3,988 | 4,096 3% 11%
CBRE 2.7%

(el Qi g Diciembre 861 |1,075| 956 | 953 | 974 | 929 | 848 | 865 | 843 2% 2%

Loc 102 CBRE -2.6%

S Diciembre 9,597 | 9,874 10,060] 8,636 | 8,339 | 8,500 | 8,660 8,640 -10% 23%

Soacha CBRE -0.2%

pRElIEE Diciembre 2,200 | 2,360 | 1,600 1,617 | 1,627 | 1,360 |1,301| 1,298 -41% 3%

Ana CBRE -0.2%

ocal Paima Diciembre 2,100 2,384 | 2,467 | 2,500 |2,650| 2,395 14% 6%

Grande CBRE -9.6%

s Diciembre 1,350 1,446 1,539 840 | 775 | 690 -49% 2%

Estacion Cali CBRE -11.0%

11,912 20,966 37,184 37,753 33,970 36,916 35,429 35,418 36,674

Valor
Compra Valor
Avalué

Informe de rendicién de cuenta del periodo comprendido entre el 01 de enero y 30 de junio de 2021. Cifras en
Millones de Pesos



ESTACION SOACHA

|. Descripcion General

Lote vacante donde se encontraba la Estacion de Servicio
(EDS) SAN BUENAVENTURA. Ubicado en la Zona Urbana de
Soacha. cuenta con un frente de 40 m? sobre la autopista sur
gue conduce de Bogota a Girardot. Se encuentra ubicado entre
dos estaciones de Transmilenio.

Il. Tesis de Inversién

El lote cuenta con tratamiento de desarrollo de acuerdo al POT
de Soacha, su uso principal es para Comercio 1, 2 y 3 e
institucional 1 y 2. Inmueble en venta para un potencial
desarrollo.

IV. Datos de Adquisicién V. Arrendatario

Soacha Estacion BRIO Arrendatario Nelson Rodriguez
Cra. 4 No. 32 -84 enero 2013 o
Fecha Inicial 01/10/2020
Fecha Fin 30/09/2021
5.943 m?2 Valor COP 8.640 ;
Comercial Ultimo Ajuste N/A

VI. Metodologia de Valoracion VII. Avalto
Afo Valor COP MM Variacion (%) Avaluador
2013 COP 9.597 - Valor adquisicion
El fondo inmobiliario inici6 2014 COP 9.874 2.8% Ventas y Avaltios
operaciones el 30 de noviembre
de 2011. La valoracion de los 2015 COP 10.060 1.8% Colliers
inmuebles se realiza conforme al 2016 COP 8.636 -14% Logan Valuation

capitulo | de la CBCF y normas
internacionales de informacion 2017 COP 8.339 -3% CBRE
financiera NIIF.

2018 COP 8.500 5% CBRE
2019 COP 8.660 1.9% CBRE
2020 COP 8.640 -0.2% CBRE

VIII. Plan de Accidén

Durante el transcurso del afio y a través de diferentes inmobiliarias, recibimos informacion de algunos
interesados en el lote pero sin ninguna propuesta formal. Continuamos enfocando esfuerzos en la venta del
activo.
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ESTACION SOACHA

|. Descripcion General

Lote vacante donde se encontraba la Estacion de Servicio
(EDS) SAN BUENAVENTURA. Ubicado en la Zona Urbana de
Soacha. cuenta con un frente de 40 m? sobre la autopista sur
gue conduce de Bogota a Girardot. Se encuentra ubicado entre
dos estaciones de Transmilenio.

Il. Tesis de Inversién

El lote cuenta con tratamiento de desarrollo de acuerdo al POT
de Soacha, su uso principal es para Comercio 1, 2 y 3 e
institucional 1 y 2. Inmueble en venta para un potencial
desarrollo.

[ll. Caracteristicas IV. Datos de Adquisicion V. Arrendatario

Lugar Soacha Fideicomiso Estacion BRIO Arrendatario Nelson Rodriguez

Direccién Cra. 4 No. 32 -84 itucio 11/01/2013
Fecha Inicial 21/09/2020

Area lote (m2) 6.398 m2 COP 9.597
Fecha Fin 22/09/2021

Area l\_Ieta 5.943 m2 Valor COP 8.640
Urbanizable Comercial Ultimo Ajuste N/A

VI. Metodologia de Valoracion VII. Avalto
Afo Valor COP MM Variacion (%) Avaluador
2013 COP 9.597 - Valor adquisicion
El fondo inmobiliario inici6 2014 COP 9.874 2.8% Ventas y Avaltios
operaciones el 30 de noviembre
de 2011. La valoracion de los 2015 COP 10.060 1.8% Colliers
inmuebles se realiza conforme al 2016 COP 8.636 -14% Logan Valuation

capitulo | de la CBCF y normas
internacionales de informacion 2017 COP 8.339 -3% CBRE
financiera NIIF.

2018 COP 8.500 5% CBRE
2019 COP 8.660 1.9% CBRE
2020 COP 8.640 -0.2% CBRE

VIII. Plan de Accidén

Durante el transcurso del afio y a través de diferentes inmobiliarias, recibimos informacion de algunos
interesados en el lote pero sin ninguna propuesta formal. Continuamos enfocando esfuerzos en la venta del
activo.
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BODEGA ZFC 2

I. Descripcion General

Bodega No. 2 ubicada en la Manzana P de la Zona Franca de la
Candelaria Zona Industrial. Km 9 via Mamonal. con acceso
simultaneo por el corredor de carga. Cuenta con tres pisos dos
de almacenaje y uno de oficinas.

Il. Tesis de Inversién

Este inmueble cuenta con una ubicacién estratégica al
encontrarse cerca de la zona portuaria adyacente a la refineria
de Cartagena. Su ubicacioén. el dinamismo de la Region Caribe.
la calidad del activo. tiempo de construccion e infraestructura
urbanistica. hicieron del activo una oportunidad de inversion
atractiva para el fondo.

lll. Caracteristicas IV. Datos de Adquisicion V. Arrendatario

Km. 9 via Mamonal Fecha de Compra 1/09/2012

2.533 m? COP 4.219
P . Fecha Fin 30/06/2021
2.482 m? Valor Comercial COP 3.988

VI. Metodol(_)gla de VII. Avaldo
Valoracion

N/A Arrendatario Distriservices S.A

Fecha Inicial 01/08/2021

Afo Valor COP MM Variacion (%) Avaluador
2012 COP 4.219 - Valor adquisicién
El fondo inmobiliario inicio 2013 COP 4.708 11.5% Ventas y Avallos
operaciones el 30 de 2014 COP 5.553 17.9% Colliers
noviembre de 2011. La
2015 COP 4.584 (17.4%) Logan Valuation

valoracion de los inmuebles
se realiza conforme al 2016 COP 4.304 (6%) Logan Valuation
capitulo | de la CBCF vy

. . 2017 COP 3.786 (-12%) CBRE

normas internacionales de

informacion financiera NIIF. 2018 COP 3.803 0.4% CBRE
2019 COP 3.988 4.9% CBRE
2020 COP 4.096 2.7% CBRE

VIII. Plan de Accién

El contrato de arriendo de Grupo Radar tenia una vigencia de tres afios, periodo que se cumplia el
31 de agosto de 2021, dicho contrato se termino anticipadamente el 30 de junio de 2021, cancelo
penalidad por valor de COP 38 millones. A partir del 01 de julio de 2021, se suscribié un contrato
de arrendamiento con Coldepositos por tres meses con posibilidades de prorroga de largo plazo..




BODEGA ZFC 3

I. Descripcion General

La bodega posee una estructura fisica de 3 pisos. ubicada en la
Manzana P de la Zona Franca de la Candelaria. La bodega tiene
una altura Gtil de 12 m. area de cargue y descargue. y parque de
camiones. El proyecto ZFC cuenta con una malla vial
especialmente disefiada para el trafico pesado y el facil y rapido
acceso de la mercancia.

II. Tesis de Inversion

Este inmueble cuenta con una ubicacién estratégica al
encontrarse cerca de la zona portuaria adyacente a la refineria
de Cartagena. Su ubicacion. el dinamismo de la Region Caribe.
la calidad del activo. tiempo de construccién e infraestructura
urbanistica. hicieron del activo una oportunidad de inversion
atractiva para el fondo.

4 e -

ll. Caracteristicas
Cartagena Fideicomiso N/A Arrendatario Dsitriservices.

Km. 9 via Mamonal Fecha de Compra 01/05/2012 Fecha Inicial 04/06/2019
; Fecha Fin 04/06/2022
e Precio Compra COP 3.149
; Ultimo Ajust 16/06/2021
Area Construida 1.852 m2 Valor Comercial COP 3.057 TS B

VI. Metodol(_)gla de VII. Avaldo
Valoracion

IV. Datos de Adquisicion V. Arrendatario

Afo Valor COP MM Variacion (%) Avaluador

2012 COP 3.149 - Valor adquisicion
El fondo inmobiliario inicio ’

2013 COP 3.446 9.4% Ventas y Avallos

operaciones el 30 de
noviembre de 2011. La 2014 COP 3.614 4.8% Bancol
valoracién de los inmuebles
se realiza conforme al
capitulo |1 de la CBCF vy 2016 COP 3.107 (1.9%) Logan Valuation
normas internacionales de

2015 COP3.166 (12.3%) Logan Valuation

: I ) 2017 COP 2.731 (12%) CBRE
informacioén financiera NIIF.
2018 COP 2.838 3.9% CBRE
2019 COP 2.976 4.09% CBRE
2020 COP 3.057 2.7% CBRE

VIII. Plan de Accién

La Bodega se encuentra ocupada por la empresa Distriservices desde mediados de Julio de 2017.
en el mes de junio de 2021 mediante Otrosi No.1 se incluyo a Districargo y DistriServices como
arrendatarios y se incluyé como deudor solidario a Distritransport, empresa del Grupo Disitri..
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BODEGA ZFC 4
|

I. Descripcion General

La bodega posee una estructura fisica de 3 pisos. ubicada en la
Manzana P de la Zona Franca de la Candelaria. La bodega tiene
una altura Gtil de 12 m. area de cargue y descargue. y parque de
camiones. El proyecto ZFC cuenta con una malla vial
especialmente disefiada para el trafico pesado y el facil y rapido
acceso de la mercancia.

II. Tesis de Inversion

Este inmueble cuenta con una ubicacién estratégica al
encontrarse cerca de la zona portuaria adyacente a la refineria
de Cartagena. Su ubicacion. el dinamismo de la Region Caribe.
la calidad del activo. tiempo de construccién e infraestructura
urbanistica. hicieron del activo una oportunidad de inversion
atractiva para el fondo.

Ill. Caracteristicas IV. Datos de Adquisicion V. Arrendatario

Lugar Cartagena Fideicomiso N/A Arrendatario COLDEPOSITOS

Direccién Km. 9 via Mamonal Fecha de Compra 01/12/ 2011 Fecha Inicial 21/06/2021

Area Lote 1.829 m? Precio Compra COP 3.109 Fecha Final 31/07/2021

Area Construida 1.797 m2 Valor Comercial COP 3.019 Ultimo Ajuste Julio de 2021

Afo Valor COP MM Variacion (%) Avaluador
2012 COP 3.370 = V&A
2013 COP 3.458 2.6% Bancol

El fondo inmobiliario inicié
operaciones el 30 de noviembre 2014 COP 3.496 1.1% Colliers
de 2011. La valoracion de los

. . 0, i

inmuebles se realiza conforme al 2015 COP 3.044 (12.9%) Logan Valuation

f:apltulo_l de la CBC'_: y norm_zfls 2016 COP 3.106 2% Logan Valuation

internacionales de informacion

financiera NIIF. 2017 COP 2.649 (15%) CBRE
2018 COP 2.804 5.9% CBRE
2019 COP 2.939 4.8% CBRE
2020 COP 3.019 2.7% CBRE

VIII. Plan de Acciéon

El contrato de arrendamiento con Distriservices finalizo el 15 de junio de 2021, a partir del 21 de junio hasta el
31 de julio de 2021 se arrendo el Piso 1 de la Bodega a COLDEPOSITOS. Actualmente estamos negociando

contrato a un afio con otro potencial arrendatario a partir del primero de agosto de 2021 para el 100% de la

bodega. 36




LOCAL SANTA ANA

|. Descripcion General

¢ MANT!

c
8! ( | .
- Local Comercial No. 114 que hace parte del Centro Comercial

Santa Ana. situado en Bogota en la Calle 110 N° 92 - 10/70.
Ubicado en primer piso. cerca al local ancla. cuenta con vitrina
hacia la carrera novena.

Il. Tesis de Inversién

El objetivo de inversidon estuvo centrado en aumentar la oferta
de metros cuadrados del portafolio en locales ya que para dicho
momento se contaba solo con un activo de este tipo.
Adicionalmente es un local bien ubicado dentro del centro
comercial.

IV. Datos de Adquisicion V. Arrendatario

Bogota Fideicomiso Local Santa Ana Arrendatario Prosalon
Cll 110 N° 92 - 10 Fecha de Compra 01/11/2013 Fecha Inicial 15/09/2016
97 m? Precio Compra COP 2.200 Fecha Fin 31/12/2023

94 m? Valor Comercial COP 1.298 Ultimo Ajuste 22/04/2021

VI. Metodologia de Valoracién VII. Avalto
Afo Valor COP MM Variacion (%) Avaluador
2013 COP 2.200 - Valor adquisicion
El fon_do inmobiliario inicid 2014 COP 2.360 7.3% Colliers
operaciones el 30 de
noviembre de 2011 La 2015 COP 1.600 (32.2%) Logan Valuation
valoracion de los inmuebles 2016 COP 1.617 1.1% Logan Valuation
se realiza conforme al
2017 COP 1.627 1% CBRE

capitulo | de la CBCF vy las
normas internacionales de 2018 COP 1.360 -16% CBRE
informacion financiera NIIF.
2019 COP 1.301 -4.3% CBRE

2020 COP 1.298 -0.2% CBRE

VIII. Plan de Accién

Local en buen estado, con arrendatario con buenas perspectivas futuras y con ingresos estables.
Se esté trabajando con inmobiliarias de primera linea, al igual que con el equipo comercial de
Alianza. Se informa que en abril del 2021 se modifica el valor del canon minimo garantizado a partir
del 1 de julio de 2021 y la duracion del contrato hasta el 31 de diciembre de 2023.




LOCAL OFIX. 33

I. Descripcion General

Local Comercial que hace parte del Centro Comercial
Empresarial Ofix. 33. situado en la ciudad de Medellin. en la
Calle 33 # 80- 47. El centro empresarial Ofix 33. esta integrado
por 111 inmuebles. de los cuales 6 son locales. 34 son
consultorios y 71 oficinas. cuenta con 122 parqueaderos

Il. Tesis de Inversion

El activo contribuyd a desarrollar la politica de diversificacion
permitiéndole al fondo incursionar por primera vez en la Ciudad
de Medellin.

IV. Datos de Adquisicion V. Arrendatario

lIl. Caracteristicas

Medellin Eideicomiso N/A Arrendatario N/A
Calle 33 # 80- 47 Fecha de Compra 01/08/2012

Fecha Inicial N/A
123 m? Precio Compra COP 861

Fecha Fin N/A
120 m? Valor Comercial COP 842

Precio por M/2 N/A

VI. Metodol(_)gla de VII. Avaldo
Valoracion

Afo Valor COP MM Variacion (%) Avaluador
2012 COP 861 - Valor adquisicién
El' fondo inmobiliario inicio 2013 COP 1.074 24% Ventas y Avallios

operaciones el 30 de
noviembre de 2011. La 2014 COP 955 (12%) Colliers
valoracion de los inmuebles
se realiza conforme al
Capi‘[u|o | de la CBCF y 2016 COP 974 2.3% Logan Valuation
normas internacionales de

2015 COP 952 (0.3%) Logan Valuation

. L X 2017 COP 928 (5%) CBRE
informacion financiera NIIF
2018 COP 848 -8.7% CBRE
2019 COP 865 2.1% CBRE
2020 COP 842 -2.6% CBRE

VIII. Plan de Accién

El local 103 se encuentra vacante. sin embargo se ha venido trabajando con el equipo comercial de Colliers.
para buscar arrendar o vender el inmueble. Los esfuerzos de comercializacion para arriendo estan
concentrados en entidades financieras puntos de servicio (Empresas de telefonia). droguerias de gran
formato y supermercados express. 38



BODEGAS SIBERIA
]

|. Descripcién General

El activo se compone de 6 bodegas que se encuentran en el
Complejo Logistico de Siberia — CLIS. Ubicado en la Autopista
Medellin - Via Cota. a 150 metros de la glorieta de Siberia.

Il. Tesis de Inversion

El objetivo de inversion fue aprovechar la demanda creciente
por espacios de bodegas industriales. asi como la ubicacion del
activo en una zona con alto desarrollo industrial.
Adicionalmente. se tuvo en cuenta la calidad del activo siendo
Bodegas Clase A con un tiempo de construccion de 3 afos para
el momento de la adquisicion.

V. Arrendatario

lll. Caracteristicas IV. Datos de Adquisicién

Lugar Cundinamarca Fideicomiso N/A Arrendatario INTRAMAR

Fecha Inicial 18/04/2021

Fecha de Compra 01/11/2011

Direccion Cota
Fecha Fin 17/04/2022

Precio Compra COP 8.803

Fecha de | dltimo N/A
Valor Comercial COP 11.210 incremento

Area Privada 5.175 m?

VI. Metodologia de Valoracion VII. Avalto
Afo Valor COP MM Variacion (%) Avaluador
2011 COP 8.803 - Valor adquisicion
2012 COP 9.367 6% V&A

El fondo inmobiliario inici6
operaciones el 30 de 2013 COP 10.600 13% Colliers
noviembre de 2011. La
valoracién de los inmuebles
se realiza conforme al 2015 COP 10.563 0.1% Logan Valuation

capitulo | de la CBCF vy

2014 COP 10.550 (0.5%) Logan Valuation

. . 2016 COP 11.342 7.4% Logan Valuation
normas internacionales de
informacion financiera NIIF. 2017 COP 11.362 0% CBRE
2018 COP 11.925 5% CBRE
2019 COP 12.520 5% CBRE
2020 COP 11.210 -10.5% CBRE

VIII. Plan de Accion

* Las Bodegas 1 y 2 fueron arrendadas a INTRAMAR SHIPING SAS desde el 18 de abril de 2021, en
contrato a un afio, con posibilidades de compra. INTRAMAR es una compafiia del sector Logistico, con
muy buena proyecciones de expansion en el mercado.

« Actualmente nos encontramos, en el proceso de comercializacion de las bodegas 3, 4, 5y 6 a través de
Brokers especializados. 39



PALMA GRANDE

|. Descripcion General

El Centro Comercial Palma Grande consta de 4.240 m?
destinados a locales de comida. comercio. y servicios. mas un
almacén ancla de 2500 m?2. El fondo adquirio el local L44 -Drive
Thru. que cuenta con dos pisos y una excelente ubicacion.

[l. Tesis de Inversién

Se enfoco en adquirir un buen inmueble en planos. con el
objetivo de tener ingresos por valorizacion del inmueble.

IV. Datos de Adquisicion V. Arrendatario

Medellin Fideicomiso Accién Fiduciaria Arrendatario G+G BODY SHOP
Av. Las Palmas . o
Vinculacién 01/06/2013 Fecha Inicial 13/06/2016
Drive Thru L44 ]
Precio Compra COP 2.100. Fecha Fin 12/06/2024
329.39 m?
] Fecha del ultimo 12/06/2021
Valor Comercial COP 2.395 ajust
286.60 m?2 JEUS

VI. Metodologia de Valoracion VII. Avalio

Afio Valor COP MM  Variacién (%) Avaluador

El fondo inmobiliario inicid
operaciones el 30 de
noviembre de 2011. La 2015 COP 2.271 8.2% Logan Valuation
valoracién de los inmuebles

2013 COP 2.100 - Valor adquisicion

. . .

se realiza  conforme al 2016 COP 2.384 13.5% Logan Valuation

capitulo | de la CBCF vy 2017 COP 2.467 3% CBRE

normas internacionales de

informacion financiera NIIF. 2018 COP 2.500 1.3% CBRE
2019 COP 2.650 6% CBRE
2020 COP 2.395 -9.6% CBRE

VIII. Plan de Accién

Actualmente nos encontramos en proceso de negociacion con el arrendatario para la venta del
activo por valor de COP 2,350 millones , la cual esperamaos cerrar en el mes de julio de 2021.




LOCALES B1-04 Y B1-05

|. Descripcion General

Proyecto de locales comerciales de dos torres. uno de 2
pisos y el otro de 3 pisos. El proyecto consta de 55.800 m2.
174 locales comerciales. salas de cine. un soétano.
plazoleta de comidas y local ancla.

: V. Tesis de Inversion
8

El fondo ha buscado invertir estratégicamente en proyectos
que por sus condiciones presenten altas posibilidades de
valorizacion en el mediano plazo.

Il. Caracteristicas lll. Datos de Adquisicion IV. Arrendatario

Cali Fideicomiso Plaza Primera Nombre Forus y LifeStyle
Direccién Cral entre cll 36- Vinculacién 23/07/2014 Fecha Inicial 14/40/2015
38
Locales B1-04 y Precio de COP 1.350 Fecha Fin 13/04/2025
B1-5 compra
; Fecha NA
147.72 m? valor COP 690 incremento
13607 s V. Avalus
Afo Valor COP MM  Variacion (%) Avaluador
El fondo inmobiliario inici6
operaciones el 30 de 2016 _
noviembre de 2011. La COP 1.446 0% Logan Valuation
valoracion de los inmuebles 017
se realiza conforme al COP 1.539 6% CBRE
capitulo | de la CBCF vy
normas internacionales de 2018 COP 840 -45% CBRE
informacion financiera NIIF
AL COP 775 -.7.8% CBRE
2020 COP 690 11% CBRE

VIII. Plan de Accién

El arrendatario notifico a la Fiduciaria sobre su intencion de terminar anticipadamente los contratos
de arrendamiento de forma anticipada, conforme a lo contemplado en los contratos de arriendo se
activo lo contemplado en la clausula penal: ()$18.554.50, Local B-04; (i) $25.219.586, Local B-05, la
entrega de los inmuebles se realizo el pasado 15 de junio de 2021. Continuamos con el proceso de
comercializacion de estos locales.
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8. ESTADOS FINANCIEROS,NOTAS Y

COMPOSICION DEL GASTO

Estado de Situacion Financiera

Activo
(Cifras en Millones de pesos _— Andlisis _— Analisis Andlisis Horizontal Var.
colombianos) Jun-2021 Vertical Jun-2020 Vertical Absoluta Var. Relativa
Efectivo 2,359 6.12% 3,481 8.28% -1,121 -32.22%
Invgrsmnes y Operaciones con 9.938 25 79% 9.961 23.71% (23) 0.23%
Derivados
Cuentas Por Cobrar 40 0.10% 309 0.73% (269) -87.05%
. . (2,080)
Activos Materiales 26,055 67.61% 28,136 66.96% -7.39%
Otros Activos 147 0.38% 130 0.31% 1 12.69%
TOTAL ACTIVO 38,539 100.00% 42,016 100.00%  (3,477) -8.28%
Pasivo
(Cifras en Millones de pesos _— Andlisis — Analisis Andlisis Horizontal
colombianos) Jun-2021 Vertical Jun-2020 Vertical ~ Var. Absoluta Var. Relativa
Cuentas Por Pagar 59 0.15% 80 0.19% -21 -25.84%
Otros Pasivos 90 0.23% 78 0.18% 12 15.85%
TOTAL PASIVO 149 0.39% 158 0.38% 8) -5.34%
Patrimonio
(Cifras en Millones de pesos _— Anélisis _— Andlisis Anélisis Horizontal
colombianos) Jun-2021 Vertical Jun-2020 Vertical Var. Absoluta Var. Relativa
Acreedores Fiduciarios 38,390 99.61% 41,859 99.62% (3,469) -8.29%
TOTAL PATRIMONIO 38,390 99.61% 41,859 99.62% (3,469) -8.29%
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 38,539 100.00% 42,016 100.00% (3,477) -8.28%

Informe de rendicién de cuenta del periodo comprendido entre el 01 de enero y 30 de junio de 2021. Cifras en

Millones de Pesos
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8. ESTADOS FINANCIEROS, NOTAS Y
COMPOSICION DEL GASTO

Estado de resultados

(Cifras en Millones de pesos _— Analisis _— Analisis Analisis Horizontal
colombianos) jun-2021 Vertical Jun-2020 Vertical  Var. Absoluta Var. Relativa
Ingresos de Operaciones 1,689 4.38% 1,683 4.01% 6 0.37%
Gastos de Operaciones 832 2.16% 445 1.06% 388 87.16%
RESULTADO DEL EJERCICIO 857 2.23% 1,238 2.95% (381) -30.80%
Detalle de gastos
. . Anélisis Anélisis L Participacion /
Composicion del Gasto Total 3Odiez‘$2|0 3Od(:)e2.(1)38|0 Vertical Vertical Pzgflgca{tpr?rzlzgz/l Pas+Patrim
2021 2020 2020

Comision Servicios Bancarios 0 1 0.01% 0.12% 0.00% 0.00%
Comision Fiduciaria 188 205 22.63% 46.16% 0.49% 0.49%
Otras Comisiones 62 11 7.46% 2.37% 0.16% 0.03%
Revisoria Fiscal 3 3 0.35% 0.68% 0.01% 0.01%
Asesorias Juridicas 33 32 3.92% 7.23% 0.08% 0.08%
Otros Honorarios 6 34 0.72% 7.60% 0.02% 0.08%
Impuestos y Tasas 118 103 14.15% 23.13% 0.31% 0.24%
Contribuciones (RNVE), 2 2 0.18% 0.35% 0.00% 0.00%
Seguros 8 9 0.95% 2.12% 0.02% 0.02%
Mantenimientos 26 0 3.11% 0.00% 0.07% 0.00%
Pago de Rendimientos 298 0 35.81% 0.00% 0.77% 0.00%
Otros Gastos 89 46 10.69% 10.25% 0.23% 0.11%
Total 832 445 100.00% 100.00% 2.16% 1.06%

Informe de rendicion de cuenta del periodo comprendido entre el 01 de enero y 30 de junio de 2021. Cifras en,
Millones de Pesos



8. ESTADOS FINANCIEROS, NOTAS Y
COMPOSICION DE GASTO

Notas a los estados financieros

Activo

A corte de 30 de junio de 2021, el activo del Fondo asciende a COP 38.539
millones. representados principalmente por: (i) Inversiones en Inmuebles COP
35.993 millones; “propiedades de inversion y derechos Fiduciarios” (ii) recursos
liguidos en cuentas bancarias por COP 2.399 millones, (iii) cuenta por cobrar COP
40 millones y otros activos por COP 147 millones gastos pagados por anticipado
pendientes por amortizar (Seguro e impuesto predial vigencia 2021). El activo del
Fondo registra una variacion negativa del -8.28% frente al 30 de junio de 2020,
generada principalmente por la devolucién de recursos a los inversionistas en el
segundo semestre del afio 2020 y primero de 2021 por valor de COP 3.098
millones, actualizacion del valor de los inmuebles, asi como asi como la valoracion
diaria del Fondo.

Pasivo

A corte del 31 de junio de 2020 el pasivo del Fondo asciende a COP 149 millones.
representados principalmente por: (i) Impuestos por valor de COP 135 millones (ii)
Comisiones y honorarios COP 14 millones.

Patrimonio

Los acreedores fiduciarios como aportes de los adherentes presentaron una
disminucion del 8,29% al pasar a COP 38.390 millones de COP 41.859 millones al
corte de 30 de junio de 2021 y 2020 respectivamente generada principalmente por:

Distribuciones de Capital y rendimientos a los inversionistas, en agosto y noviembre
de 2020 y marzo y abril de 2021, por valor de COP 3.098 millones, asi como la
afectacién al resultado del Fondo producto de la actualizacion del valor de los
inmuebles y la valoracion diaria del Fondo.

Informe de rendicion de cuenta del periodo comprendido entre el 01 de enero y 30 de junio de 2021. Cifras efy
Millones de Pesos



8. ESTADOS FINANCIEROS, NOTAS Y
COMPOSICION DEI GASTO

Estado de Resultados

Ingresos

A corte de 30 de junio de 2021, el Fondo registrd ingresos del por valor de COP
1.689 millones, la participacion mas importante esta dada: en el ingreso por (i)
arrendamientos 48%; (ii) Actualizacién del valor de los inmuebles conforme a la
UVR publicada 46%; y (iii) rendimientos generados en cuentas de ahorro 6%.

Evolucion de Gastos

Los gastos de funcionamiento estan acorde con lo estipulado en el Decreto 2555
de 2010y en concordancia con el reglamento del fondo.

El fondo registro gastos operacionales al 30 de junio 2021 por valor de COP 832
millones: Los rubros mas representativos de los gastos lo constituyen:(i)
Rendimientos pagados a los inversionistas del Fondo por valor COP 298 millones
equivalente al 35,81%; (ii) comisién de administracion Fiduciaria por valor de COP
188 millones equivalente al 22,63% sobre el total de los gastos del Fondo; (iii)
impuestos por valor de COP 118 millones equivalente al 14,15% sobre el total de
gastos del fondo; (ii) seguido por otros gastos de operacién por valor de COP 89
millones que representan el 10,69 % del de gastos del Fondo.

Resultado

Al cierre del 30 de junio de 2021 el fondo muestra un resultado contable positivo de
COP 857 millones de pesos, con una disminucion del 30,80% comparado con junio
de 2020. Impacto generado principalmente por el pago de rendimientos a los
inversionistas y no constituye un impacto en la rentabilidad del Fondo.

Informe de rendicion de cuenta del periodo comprendido entre el 01 de enero y 30 de junio de 2021. Cifras 45
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