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ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO
AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO PATRIMONIO AUTONOMO DERIVADO BRONX
DISTRITO CREATIVO - PAD BDC

ADENDA No. 1

) REFERENCIA:
INVITACION PUBLICA No. PAD-BDC 12 -2021

OBJETO:

SELECCIONAR UN CONSULTOR QUE REALICE LA ESTRUCTURACION TECNICA,
LEGAL Y FINANCIERA DEL PROYECTO DE ASOCIACION PUBLICO PRIVADA DE
INICIATIVA PUBLICA BRONX DISTRITO CREATIVO - APP BRONX DISTRITO
CREATIVO Y ACOMPANE EL PROCESO CONTRACTUAL HASTA EL
PERFECCIONAMIENTO DEL CONTRATO CON EL INVERSIONISTA PRIVADO.

Bogota D.C., 29 de junio de 2021

ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera y administradora del Patrimonio Autbnomo Derivado
Bronx Distrito Creativo — PAD BDC, publica la presente Adenda No.1, mediante la cual modifica
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los siguientes numerales de los términos de referencia de la INVITACION PUBLICA No. PAD-BDC
12-2021, asi:

PRIMERO: Adicionar y aclarar las siguientes Definiciones en el numeral 1.5 de los Términos de
Referencia los cuales quedaran de la siguiente manera:

“1.5. DEFINCIONES:

Para una adecuada interpretacion, siempre las palabras tendran el significado que aqui se le
asigna o en el Contrato que se suscriba.

AREA CONSTRUIDA: &rea edificada que corresponde a la suma de las superficies de los pisos
cubiertos. Excluye azoteas, areas duras sin cubrir o techar y areas de las instalaciones
mecanicas.

CAPEX O PRESUPUESTO DE INVERSION: corresponde al monto de inversion para la
construccién, mejoramiento o rehabilitacion de un proyecto de infraestructura, no incluye lo
relativo a los gastos de operacion del proyecto.

USO COMERCIAL: corresponde al uso de infraestructura y edificaciones en los términos
dispuestos en el Decreto 190 de 2004.

USOS MIXTOS: Corresponde a los usos definidos como COMERCIO Y/O SERVICIOS Y/O
DOTACIONAL dentro de una misma edificacién”

SEGUNDO: Ajustar las obligaciones 7, 8 y 17 del literal C) y adicionar el numeral 10 del Literal G
del numeral 1.9.2. OBLIGACIONES ESPECIFICAS DEL CONTRATISTA, de la siguiente forma:

“C) Obligaciones relacionadas con la Fase 2 Estructuracién del modelo de Asociacion
Publico Privada. Factibilidad

7. Elaborar los insumos documentales y anexos que considere necesarios, Como recurso para la
elaboracion de los pliegos de condiciones mediante los cuales se realice el proceso para la
seleccion del INVERSIONISTA PRIVADO y se perfeccione el contrato. Estos documentos deberan
desarrollarse con base en el MODELO DE ASOCIACION PUBLICO PRIVADA objeto de
estructuracion.

8. Elaborar los insumos documentales y anexos adicionales que considere necesarios y sean
requeridos para el proceso de Precalificacion del INVERSIONISTA PRIVADO.

17. Definir la estrategia de promocion y desarrollo para el proyecto de acuerdo con lo consignado
en la tabla 5 del Anexo 2 — Anexo Técnico.

G) Obligaciones relacionadas con la Fase 3 Acompafiamiento en el Proceso de Seleccién 'y
Perfeccionamiento del Contrato con el Inversionista Privado - Etapa de acompafiamiento

10. Durante el proceso de adjudicacion del contrato con el Inversionista Privado el contratista
debera realizar la socializacién y divulgacion del proyecto con la comunidad.”.

TERCERO:  Se modifica el numeral 1.12 VALOR, PRESUPUESTO ESTIMADO DEL
CONTRATO, FORMA DE PAGO Y FUENTE DE FINANCIACION, el cual quedara asi:

“1.12. VALOR, PRESUPUESTO ESTIMADO DEL CONTRATO, FORMA DE PAGO Y FUENTE
DE FINANCIACION

El presupuesto estimado para la presente contratacién es TRES MIL TRESCIENTOS TREINTA Y
SEIS MILLONES OCHOCIENTOS NOVENTA Y CUATRO MIL CIENTO TREINTA Y OCHO PESOS
($3.336.894.138) incluido IVA, costos, gastos, impuestos, tasas y demés contribuciones de orden
nacional y local a que hubiere lugar en la ejecucion completa y adecuada del objeto del proyecto, en
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consideracion a las conclusiones del que se derivan del ANEXO 7 ESTUDIO DE MERCADO Y DEL
SECTOR.

El valor esta discriminado asi para las diferentes fases.

e Fase 1 tiene un valor de cuatrocientos veintinueve millones, quinientos ochenta y un mil
quinientos veinticuatro pesos ($429.581.524) incluido IVA.

e Fase 2 tiene un valor de dos mil cuatro millones novecientos setenta y nueve mil, doscientos
sesenta pesos ($2.004.979.260) incluido IVA

e Fase 3 tiene un valor de novecientos dos millones trescientos treinta y tres mil trecientos
cincuenta y cuatro pesos ($902.333.354) incluido IVA.

El valor total de la Oferta Econdémica no podra exceder el valor sefialado, el cual se considera
para todos los efectos la disponibilidad presupuestal prevista para ejecutar el Contrato de
Consultoria, so pena de ser rechazada la oferta.

NOTAS: El valor total de la oferta econémica de cada fase no podra exceder el valor sefalado
para cada una de ellas, so pena de ser rechazada la oferta.

El valor total de la propuesta econdmica y el valor para cada una de las fases, incluido IVA,
debera ser diligenciado Unicamente en la plataforma de SECOP Il, en el campo PROPUESTA
ECONOMICA.

La cotizacion presentada debe Incluir todos los costos y gastos directos e indirectos que se
derivaran de la ejecucién del contrato de acuerdo con las especificaciones requeridas por la
entidad, ademas, de las obligaciones tributarias segun las normas aplicables para el tipo de
servicio y contrato correspondiente, y los costos de las pdélizas.

La oferta econdmica no sera objeto de evaluacién ni de asignacion de puntaje.

Los proponentes que sean responsables de IVA deben diligenciar el valor del impuesto, de
acuerdo con la tarifa correspondiente, la Entidad verificar4 que dicho valor corresponda.

Para el caso de los proponentes no obligados a pagar el IVA, el valor del contrato resultara del
valor del presupuesto oficial sin incluir el 19% de IVA, lo cual aplica de igual forma para los
diferentes pagos relacionados en el numeral 1.14.”

CUARTO: Se modifica el numeral 1.14 FORMA DE PAGO, el cual quedara de la siguiente
manera:

“1.14. EORMA DE PAGO:

Alianza Fiduciaria S.A., como vocera del “Fideicomiso Patrimonio Autonomo Derivado Bronx
Distrito Creativo — PAD BDC?”, el cual ostenta la calidad de Contratante, realizara el pago del valor
de las actividades ejecutadas, de la siguiente manera:

No.
FASE Valor Requisito para el pago
Pago
Fase 1 * ANEXO 01 DECRETO 1464 DE 2016 y los
_ o 1 |$171.832.609,60 documentos que lo soporten aprobados por
Diagnostico del proyecto y parte del supervisor del contrato

presentacion de los

resultados de la aplicacion

de la me,todolog|a con la que 2 |$257.748.914.40| ° La totalidad de los entrega}ble_s de la Fase 1
se evallen las alternativas descritos en el Anexo Técnico aprobados

para ejecutar el proyecto por parte del supervisor del contrato
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No.
FASE Valor Requisito para el pago
Pago
« ANALISIS DEL SECTOR Y ESTUDIO DE
2 $333.689.414 MERCADO DEL INVERSIONISTA
PRIVADO, debidamente aprobado por la
supervision
* DESARROLLO COMPENENTES
3 $667.378.828 TECNICO, JURIDICO Y ECONOMICO -
FINANCIERO, debidamente aprobado por
Fase 2. la supervision
Estructuracién del modelo « INSUMOS PARA LA FASE
de asociacion publico APROBATORIA DE LA APP, debidamente
privada 4 $333.689.414 aprobado por la supervisién
* EXPEDIENTE DEL PROYECTO,
debidamente aprobado por la supervisiéon
* INFORME DE ESTRUCTURACIQN DEL
MODELO ASOCIACION PUBLICO
5 $670.221.605 PRIVADA debidamente aprobado por la
supervision
*Y los demas entregables de la Fase 2
descritos en el Anexo Técnico No. 2
« INFORME FINAL DE LA CONSULTORIA
Fase 3 6 $734.116.710 debidamente aprobado por la supervision.
Acom aﬁamieﬁto en el *Y los demas entregables de la Fase 3
P ot descritos en el Anexo Técnico No. 2
proceso de seleccion y
perfeccionamiento de
contrato con el inversionista 7 $168.216.643
privado * Acta de liquidacién

Nota 1: En el caso en que el estudio de prefactibilidad y la aplicacion del analisis de conveniencia
no favorezca un modelo de Asociacion Publico-Privada, la consultoria se dara por terminada en la
fase 1 de ejecucion.

Nota 2: Adicional a las condiciones establecidas en el cuadro anterior, el consultor debera dar
cumplimento a los requisitos establecidos en Manual de de Supervision e Interventoria de
Contratos de la ERU y en el Manual Operativo del Fideicomiso de Alianza Fiduciaria.

Nota 3: Todos los pagos a realizar estaran sujetos a la aprobacion y recibo a satisfaccion por
parte de la supervision y deberan cumplir con el alcance establecido en el Anexo Técnico No. 2y
demas documentos que hacen parte integral del presente proceso.

Nota 4: Todos los pagos deberan venir con su correspondiente factura o documento equivalente y
la certificacién del revisor fiscal o representante legal, segun corresponda, sobre el cumplimiento
en el pago de los aportes parafiscales y de seguridad social de sus empleados de acuerdo con lo
establecido en el articulo 50 de la Ley 789 de 2002.

Nota 5: Si las facturas no han sido correctamente elaboradas o no se acompafian los documentos
requeridos para el pago y/o se presentan de manera incorrecta, el término para éste sélo
empezara a contarse desde la fecha en que se aporte el Ultimo documento y/o se presente en
debida forma. Las demoras que se presenten por estos conceptos seran responsabilidad del
CONTRATISTA y no tendran por ello derecho al pago de intereses o compensacion de ninguna
naturaleza.
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Nota 6: Solo se pagaran los productos entregados y aprobados por el Supervisor del contrato,
para lo cual se tendra en cuenta la propuesta presentada por el Proponente adjudicatario.”.
QUINTO: Se modifica el numeral 2.8 CAUSALES DE RECHAZO, el cual quedara asi.

¥2.8. CAUSALES DE RECHAZO DE LAS PROPUESTAS

Las propuestas que se encuentren en cualquiera de los siguientes casos seran rechazadas y, en
consecuencia, no seran evaluadas:

a. Cuando al Proponente se le haya requerido con el propésito de subsanar un documento
de la propuesta y no lo efectie dentro del plazo indicado o lo realice incorrectamente.

b. Cuando la propuesta se entregue con posterioridad a la fecha y hora fijadas para el cierre.

c. En el caso que el Proponente se encuentre incurso en las causales de inhabilidad o
incompatibilidad, prohibiciones y conflicto de intereses fijadas por la Constitucion Politica
de Colombia y la ley.

d. Cuando existan varias propuestas presentadas por el mismo Proponente (incluidos los
proponentes plurales) para este proceso de seleccidén. Se aceptara la primera propuesta
gue se cargue en la plataforma Secop Il y las demas se rechazaran.

e. Cuando las personas naturales o los socios 0 asociados de la persona juridica o los
miembros de la figura asociativa o estructura plural que presentan propuesta, pertenezcan
a otro Proponente que también haya presentado propuesta para el presente proceso de
Invitacién puablica.

f. Cuando no se allegue simultaneamente con la presentacién de la propuesta la garantia de
seriedad de la oferta.

g. En el caso en que el Proponente, alguno de sus miembros o su representante legal no
cumpla con las politicas establecidas por la FIDUCIARIA en materia de verificacion
SARLAFT.

h. Cuando las tarifas e impuestos indicados en la oferta econémica no correspondan a lo
establecido por la ley.

i. Cuando el Proponente presente documentos con informacién inexacta o cuando la oferta
presentada, en alguna parte del contenido no se ajuste a la realidad o se encuentren
documentos con su contenido alterado, que impida la valoracion objetiva de la propuesta.

j- Cuando el Proponente haya tratado de interferir o influenciar indebidamente en la
verificacion de las propuestas o en la adjudicacién del contrato.

k. Cuando el valor total de la Oferta Econémica exceda el valor del presupuesto oficial y
cuando el valor total de cada fase exceda el valor maximo sefialado para cada una de
ellas en el numeral 1.12 anterior.

I. Las demas causales de RECHAZO previstas en la ley.”

SEXTO: Se adiciona un parrafo al literal c) del numeral 3.1.7. de los Términos de Referencia, de
la siguiente manera:

“3.1.7. Certificacion de Cumplimiento _de Pago de Aportes de Sequridad Social y
Parafiscales

Para el efecto de verificar este requisito, los Proponentes deberdn presentar con la propuesta el
FORMATO 2. MODELO CERTIFICACION DE CUMPLIMIENTO ARTICULO 50 LEY 789 DE 2002
y LEY 828 DE 2003 PERSONA JURIDICA o el FORMATO 3 - MODELO CERTIFICACION DE
CUMPLIMIENTO ARTICULO 50 LEY 789 DE 2002 Y LEY 828 DE 2003 - PERSONA NATURAL,
segun corresponda. (...)

c. Figuras Asociativas:

En caso de figuras asociativas, (consorcio, unién temporal, promesa de sociedad futura) cada uno
de sus miembros integrantes que sea persona juridica o natural, deberd cumplir con este
requisito.

Los integrantes de figuras asociativas, personas juridicas extranjeras, que no tengan establecido
domicilio o sucursal en Colombia, con el fin de acreditar el requisito exigido en el numeral 3.1.7 de
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los términos de referencia definitivos, deberan adjuntar con la propuesta, la certificacion de pago
de los aportes de sus empleados al sistema de seguridad social, conforme a la regulacion del pais
de origen donde pertenece la empresa extranjera, y presentar, indicar o acreditar, segun
corresponda, la legislacion correspondiente que regula la materia.”.

SEPTIMO: Se modifica el numeral 3.2.1 Indicadores Financieros para el Proceso, de los
Términos de Referencia, de la siguiente manera:

“3.2.1. Indicadores Financieros para el Proceso

La evaluacion financiera y organizacional de las propuestas se efectuara a partir de la informacion
contenida en el RUP vigente y en firme de acuerdo con lo establecido en el articulo tercero del
Decreto 579 de 2021 “De conformidad con los paragrafos transitorios de los articulos
2.2.1.1.1.5.2.y 2.2.1.1.1.5.6., yen desarrollo del deber de andlisis de las Entidades Estatales, de
que trata el articulo 2.2.1.1.1.6.1. de este Decreto, a partir del 1 de julio de 2021 las Entidades
Estatales establecerdn y evaluaran los requisitos habilitantes de capacidad financiera y
organizacional teniendo en cuenta la informacion que conste en el Registro Unico de
Proponentes. En todo caso, se estableceran indicadores proporcionales al procedimiento de
contratacion.

Para ello, atendiendo a las condiciones aludidas, en relacidn con los indicadores de la capacidad
financiera y organizacional, de los procesos de seleccidon cuyo acto administrativo de apertura o
invitacion se publique a partir del 1 de julio de 2021, se tendra en cuenta la informacion vigente y
en firme en el RUP, por lo que las Entidades Estatales evaluaran estos indicadores, teniendo en
cuenta el mejor afo fiscal que se refleje en el registro de cada proponente.

Para personas juridicas constituidas en el afio en que se adelanta el proceso de contratacion, la
evaluacion financiera y organizacional de las propuestas, se efectuara a partir de la informacion
contenida en el Registro Unico de Proponentes (RUP) vigente y en firme.

(.)

A. INFORMACION FINANCIERA PARA PROPONENTES NACIONALES O
EXTRANJEROS CON SUCURSAL O DOMICILIO EN COLOMBIA

La evaluacion financiera y organizacional de las propuestas para proponentes nacionales o
extranjeros con sucursal o domicilio en Colombia se efectuara a partir de la informacién contenida
en el RUP vigente y en firme de acuerdo con lo establecido en el articulo tercero del Decreto 579
de 2021 “De conformidad con los paragrafos transitorios de los articulos 2.2.1.1.1.5.2. y
2.2.1.1.1.5.6., yen desarrollo del deber de andlisis de las Entidades Estatales, de que trata el
articulo 2.2.1.1.1.6.1. de este Decreto, a partir del 1 de julio de 2021 las Entidades Estatales
estableceran y evaluaran los requisitos habilitantes de capacidad financiera y organizacional
teniendo en cuenta la informacién que conste en el Registro Unico de Proponentes. En todo caso,
se estableceran indicadores proporcionales al procedimiento de contratacion.

Para ello, atendiendo a las condiciones aludidas, en relacion con los indicadores de la capacidad
financiera y organizacional, de los procesos de seleccion cuyo acto administrativo de apertura o
invitacion se publique a partir del 1 de julio de 2021, se tendra en cuenta la informacion vigente y
en firme en el RUP, por lo que las Entidades Estatales evaluaran estos indicadores, teniendo en
cuenta el mejor afo fiscal que se refleje en el registro de cada proponente.

Para personas juridicas constituidas en el afio en que se adelanta el proceso de contratacion, la
evaluacion financiera y organizacional de las propuestas, se efectuara a partir de la informacion
contenida en el Registro Unico de Proponentes (RUP) vigente y en firme.

B. INFORMACION FINANCIERA PARA PROPONENTES EXTRANJEROS SIN DOMICILIO O
SUCURSAL EN COLOMBIA

Para garantizar la participacion de las Personas Juridicas Extranjeras deberan presentar los
Estados Financieros auditados de los ultimos tres (3) afios fiscales, o uUltimos tres (3) cierres
anuales ordinarios de su pais de origen y estar avalados con la firma de quien se encuentre en
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obligacion de hacerlo de acuerdo con la normativa del pais de origen, acompafiados del dictamen
y sus notas y con traduccion oficial al idioma espafiol, con los valores expresados a la moneda
funcional colombiana, a la tasa de cambio de la fecha de cierre de los mismos y la evaluacién de
estos indicadores se realizara teniendo en cuenta el mejor afio fiscal que se refleje en el registro
de cada proponente.

La informacidn debe ser presentada en espafiol y moneda legal colombiana, por ser ésta la
unidad de medida por disposicion legal, asi mismo, diligenciar el FORMATO 5 CAPACIDAD
FINANCIERA Y ORGANIZACIONAL establecido en los términos de referencia debidamente
firmado por el representante legal y contador publico, en el cual especifique las cifras utilizadas
para verificar la capacidad financiera y capacidad organizacional a titulo de requisito habilitante,
es decir, si cumple o no cumple, la cual se evaluard teniendo en cuenta los indicadores
financieros.

El Contador(a) Publico(a) que suscriba el FORMATO 5 CAPACIDAD FINANCIERA Y
ORGANIZACIONAL, debe indicar en forma clara el nombre y nimero de Tarjeta Profesional,
presentar certificado de antecedentes disciplinarios unto con la fotocopia de la tarjeta profesional,
expedido por la Junta Central de Contadores o por la autoridad competente del pais de origen,
este certificado debe estar vigente (no mayor a 1 mes de expedicién contado retroactivamente a
partir de la fecha de cierre).

Para efectos de la aproximacién de los valores ya convertidos a COP, se debera aproximar a la
unidad mas préxima de la siguiente forma: hacia arriba para valores mayores o iguales a cero
punto cinco (0.5) y hacia abajo para valores menores estrictamente a cero punto cinco (0.5).

En el evento que la informacién solicitada en los numerales anteriores no incluya el dia, pero si el
mes y el afo de la fecha de terminacion del contrato, el Comité de Evaluacién tomara como
referencia la tasa de conversién de la divisa y de la TRM del primer dia habil del mes indicado en
la certificacion para su conversion a Pesos Colombianos.

Para personas juridicas constituidas en el afio en que se adelanta el proceso de contratacion, la
evaluaciéon de los requisitos habilitantes financieros de las propuestas, se efectuara a partir del
ultimo cierre fiscal o ultimo cierre anual ordinario de conformidad con la legislacion propia del pais
de origen.

C. INFORMACION FINANCIERA PARA PROPONENTES PERSONAS NATURALES NO
SUJETAS A CONTABILIDAD

Con el fin de poder realizar el andlisis de los indicadores financieros para proponentes persona
natural no sujetas a contabilidad, se solicita remitir declaracién de renta y la informacion reportada
en esta de manera discriminada (Activo total, activo corriente, pasivo total y pasivo corriente), asi
como las certificaciones bancarias de las diferentes entidades financieras, debidamente firmados
por contador y la documentacién del profesional que suscribe los citados documentos.

D. INFORMACION FINANCIERA PARA PROPONENTES A TRAVES DE: (A) SOCIEDADES
CONTROLADAS POR EL OFERENTE; O (B) SOCIEDADES CONTROLADAS POR LA
MATRIZ DEL OFERENTE; O (C) LA MATRIZ DEL OFERENTE

Las personas juridicas nacionales deberdn presentar los Estados Financieros de la sociedad
matriz o controlante del proponente auditados de los ultimos tres (3) afios fiscales, o Ultimos tres
(3) cierres anuales ordinarios de conformidad con la legislacion propia del pais de origen. Los
mismos deben estar debidamente firmados por el representante legal y/o Revisor Fiscal,
acompafados del dictamen y sus notas, con los valores expresados a la moneda funcional
colombiana. Los valores deben: (i) presentarse en pesos colombianos; (ii) convertirse a la tasa de
cambio de la fecha de corte de los mismos, y (iii) estar avalados con la firma de quien se
encuentre en obligacion de hacerlo de acuerdo con la normativa del pais de origen y la evaluacion
de estos indicadores se realizara teniendo en cuenta el mejor afio fiscal que se refleje en el
registro de cada proponente.

La informacién debe ser presentada en espafiol y moneda legal colombiana, por ser ésta la
unidad de medida por disposicion legal, asi mismo, diligenciar el FORMATO 5 CAPACIDAD
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FINANCIERA Y ORGANIZACIONAL establecido en los términos de referencia debidamente
firmado por el representante legal y contador publico, en el cual especifique las cifras utilizadas
para verificar la capacidad financiera y capacidad organizacional a titulo de requisito habilitante,
es decir, si cumple o no cumple, la cual se evaluara teniendo en cuenta los indicadores
financieros.

El Contador(a) Publico(a) que suscriba el FORMATO 5 CAPACIDAD FINANCIERA Y
ORGANIZACIONAL, debe indicar en forma clara el nombre y nimero de Tarjeta Profesional,
presentar certificado de antecedentes disciplinarios unto con la fotocopia de la tarjeta profesional,
expedido por la Junta Central de Contadores o por la autoridad competente del pais de origen,
este certificado debe estar vigente (no mayor a 1 mes de expedicion contado retroactivamente a
partir de la fecha de cierre).

El Oferente que resulte seleccionado en el presente proceso y que haya acreditado su capacidad
financiera de conformidad con lo dispuesto en este numeral, para la suscripcion del contrato,
deberd presentar el acuerdo de garantia debidamente suscrito por la(s) (a) sociedades
controladas por el Oferente; o, b) sociedades controladas por la matriz del Oferente; o, (c) la
matriz del Oferente, a través del (las) cual (es) haya acreditado la capacidad financiera.

Para personas juridicas constituidas en el afio en que se adelanta el proceso de contratacion, la
evaluacion de los requisitos habilitantes financieros de las propuestas se efectuara a partir del
ultimo cierre fiscal o ultimo cierre anual ordinario de conformidad con la legislacién propia del pais
de origen. (...)".

OCTAVO: Se ajusta el numeral 3.3.1. Experiencia Minima Habilitante, el cual quedara de la
siguiente manera:

“3.3. REQUISITOS HABILITANTES TECNICOS

3.3.1. Experiencia Minima Habilitante:

El proponente debera acreditar experiencia en hasta tres (3) contratos 100% ejecutados asi:

i) El proponente debera acreditar experiencia en hasta dos (2) contratos, 100% ejecutados
de asesoria y/o consultoria y/o estructuracién de Modelos de Asociacion Publico Privado
que hayan contemplado las etapas de planeacion, financiacién, construccion,
comercializacion, operacion y explotacién econdémica de cualquier tipo de infraestructura.

El (Los) contrato(s) a acreditar deben contemplar el desarrollo del componente legal y
financiero, y sera necesario acreditar la experiencia en los dos (2) componentes, ya sea
en uno (1) o dos (2) contratos.

ii) El proponente debera acreditar experiencia en asesoria y/o consultoria y/o
estructuracion del componente técnico de un (1) proyecto con una inversiébn minima en
Capex de $ 60.000 millones (COP) y un area construida minima de 30.000 m2 en
edificaciones destinadas a los siguientes usos:

+ Equipamientos Dotacionales de tipo educativo, cultural, salud, y bienestar social

* Servicios Urbanos Basicos de tipo Seguridad Ciudadana, Defensa y Justicia y
Servicios de la Administracion Publica

* Servicios Empresariales

+ Comercio

* Aeropuertos

El contrato a acreditar debe contemplar el desarrollo del componente técnico y sera
necesario acreditar la experiencia en soélo un (1) contrato.

El proponente debera diligenciar el FORMATO 6 EXPERIENCIA HABILITANTE, en el cual se
deberan relacionar los contratos con los cuales pretende acreditar su experiencia de acuerdo con
lo solicitado. En todo caso, aunque el proponente aporte una certificacion para acreditar la
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experiencia, el Comité Evaluador se reserva el derecho de solicitar otro documento adicional o
hacer las verificaciones correspondientes directamente, sobre la informacién relacionada en el
FORMATO 6.

La experiencia que se tendr4 como valida podra haber sido adquirida en cualquier momento del
tiempo.

Para acreditar la Experiencia habilitante y la experiencia ponderable, los oferentes nacionales o
extranjeros, con o sin domicilio en Colombia, deberan presentar Certificacion(es) de experiencia
donde se evidencie el recibo a satisfaccion, emitida por el respectivo contratante y con el lleno de
los requisitos exigidos para acreditar la experiencia habilitante y ponderable solicitados en estos
términos.

Si la certificacion no contiene la totalidad de la informacion solicitada para acreditar la experiencia
el Oferente podra aportar, ademas de la certificacion, documentos que se encuentren firmados o
avalados por el contratante o persona o entidad autorizada, siempre y cuando garanticen y den la
certeza de la experiencia requerida

Las certificaciones o documentos requeridos para acreditar la experiencia que se verificara,
deberan cumplir de manera general con los siguientes requisitos:

i. Con el diligenciamiento del FORMATO 6, que hace parte de estos términos, el proponente
certifica, bajo la gravedad de juramento, que toda la informacién contenida en el mismo es
veraz, al igual que la reportada en los documentos soporte.

ii. Los contratos verbales no seran tenidos en cuenta para acreditar experiencia.

ii. El valor que se contabilizara para los efectos de los valores requeridos en este numeral
sera aquel que se certifique como ejecutado.,

iv. En el evento de presentarse inconsistencias entre la informacion consignada en los
Anexos dispuestos para la experiencia y aquella contenida en los soportes documentales
presentados por el proponente junto con su propuesta, se preferira la registrada en éstos
ltimos.

v. Las certificaciones de Experiencia habilitante y ponderable que se solicitan deberan ser
emitidas por el contratante de la asesoria o consultoria o estructuracion acreditada.

vi. En caso de que se relacione mas de un contrato en una sola certificacion, para efectos de
verificacibn se tomaran los contratos que estén relacionados en el Formato 6 -
Experiencia Habilitante o Formato 7 — Experiencia Ponderable (segln el caso), siempre
gue cumplan con las especificaciones establecidas en el presente documento.

vii. En caso de que en el FORMATO 6 - EXPERIENCIA HABILITANTE el proponente
relaciona mas de tres (3) contratos, sélo se tendran en cuenta los tres (3) primeros

viii. Dichas certificaciones deben contener como minimo los siguientes elementos, sin perjuicio
de los requisitos especificos solicitados en estos términos:

Nimero de Contrato

Objeto del contrato

Nombre del Proyecto estructurado

Nombre o razén social del Proponente.

En caso de ejecucién a través de un Consorcio o de una Unién Temporal o de una

Promesa de sociedad futura sefialar el nombre y porcentaje de participacion de quienes

la conforman.

Fecha de inicio

g. Fecha de finalizacion

h. Describir si cuenta con Etapas de planeacion, financiaciéon, construccion,
comercializacion, operacion y explotacién econdémica

i. Componentes estructurados en el proyecto acreditado

j- Uso o destinacion del proyecto o de intervencion sobre el que realizd la estructuracion
ylo consultoria y/o asesoria, el cual debe corresponder con lo indicado en el presente
documento.

k. Area estimada del proyecto estructurado y/o del area de las edificaciones a ser

construidas o intervenidas dentro del proyecto estructurado (m2) si aplica.

200 ®

—h




b Alianza

Fiduciaria

. CAPEX o presupuesto estimado de inversién resultante de la estructuracion y/o
consultoria y/o asesoria para la construcciéon o desarrollo del proyecto inmobiliario
estructurado, sin incluir el presupuesto de la Etapa de operacion y/o explotacion
econdmica, indicando el afio de referencia en el que esta expresado dicho valor (ej.
COP del afio 2020 o USD del afio 2000), si aplica.

m. La certificacion debera estar firmada por el contratante.

De cualquier manera, el Comité Evaluador se reserva el derecho de solicitar los documentos que
considere necesarios para verificar la experiencia acreditada.

Para acreditar la Experiencia habilitante y/o la Experiencia ponderable se debe evidenciar la
finalizacion del contrato de estructuracion o consultoria o asesoria.

No se aceptaran, para efectos de la acreditacion de la experiencia auto certificaciones, entendidas
como aquellas certificaciones en las cuales un proponente o un integrante de un proponente se
acredita a si mismo algun tipo de experiencia general o especifica, ademas el Comité Evaluador
se reserva el derecho de verificar la informacién consignada en estas certificaciones y podra
solicitar aclaraciones sobre los datos consignados en ellas.

Si el proponente o sus integrantes, tratandose de figuras asociativas, presentan certificaciones en
las cuales hayan participado como integrantes de consorcios 0 uniones temporales, se
considerara la totalidad del CAPEX y el area construida independientemente de la participacién
gue el mismo haya tenido en la estructura plural anterior.

La presentacidon de una forma asociativa no modifica en ningln caso la integralidad que existe
para el desarrollo del contrato que para todos los efectos es uno solo. EI Comité Evaluador, sin
importar cualquiera de las formas aqui descritas considera que la propuesta es integral y la
responsabilidad de todas las etapas es del Contratista que suscribe el contrato derivado del
presente proceso de seleccion.

Para contratos publicos, las certificaciones deberan ser suscritas por el ordenador del gasto de la
entidad contratante o el funcionario competente. Para contratos celebrados con empresas del
sector privado, las certificaciones deben estar suscritas por el representante legal o quien este
facultado para firmar.

La certificacion o documentos otorgados en el exterior deberan presentarse en copia simple,
traducida al idioma castellano, con la propuesta y en caso de resultar adjudicatario del presente
proceso de seleccion, deberan ser legalizados o apostillados en la forma prevista en los presentes
términos.

Cuando la experiencia a aportar haya sido obtenida de manera directa con la Entidad Contratante,
el proponente indicard en su propuesta el numero, fecha y objeto del contrato que solicita tener
como soporte de su experiencia, y el Comité Evaluador validara el mismo conforme lo dispone la
ley anti-tramites. No obstante, lo anterior, el comité Evaluador podra solicitar informacion
adicional, si asi lo requiere.

Para efectos de la acreditacién de la experiencia minima habilitante y ponderable se aceptaran
subcontratos que hayan sido ejecutados directamente por el Oferente, entendiendo por
subcontrato el acuerdo por el cual una persona — contratante-, contrata a otra para que la
segunda, — contratista- (Oferente) cumpla con las obligaciones que la primera adquirié en virtud
de un contrato. En todo caso, los subcontratos presentados deben cumplir con los requisitos
establecidos en este numeral.

Nota: El Contratante se reserva el derecho de comprobar la autenticidad de los documentos
aportados, asi como de verificar el cumplimiento a cabalidad de los contratos y/o certificaciones
que el oferente aporte.

ACREDITACION DE EXPERIENCIA HABILITANTE O EXPERIENCIA PONDERABLE A
TRAVES DE: (A) SOCIEDADES CONTROLADAS POR EL OFERENTE; O (B) SOCIEDADES
CONTROLADAS POR LA MATRIZ DEL OFERENTE; O (C) LA MATRIZ DEL OFERENTE; O (D)
RED GLOBAL DE FIRMAS
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Ademas de su propia experiencia, el proponente singular o plural podra acreditar la Experiencia
habilitante o la Experiencia ponderable requerida en los términos de Referencia, a través de: (a)
sus sociedades controladas (directa o indirectamente), (b) de sus matrices, o (c) de sociedades
controladas por sus matrices, siempre y cuando la misma cumpla con lo indicado a continuacion:

Para estos efectos, se debera acreditar una situacidn de control entre el Proponente o cualquiera
de sus Integrantes, segin sea el caso, y sus correspondientes matrices y/o sociedades
controladas. Se considerara que habra situacion de control cuando el Oferente demuestre que la
casa matriz, cuenta con una participacién accionaria en la filial de minimo el cincuenta por ciento
(50%) o porcentaje mayoritario que disponga la legislacion del pais donde se encuentre la
sociedad controlante o matriz.

El Proponente debera acreditar la situacion de control en los casos previstos en el numeral
anterior de la siguiente manera:

i) Si la sociedad que se considera controlada es colombiana, la situacién de control se
verificara en su correspondiente certificado de existencia y representacion legal y debera
anexar certificado de composicion accionaria suscrito por el revisor fiscal (o por el
representante legal y contador en caso de no tener revisor fiscal) de la sociedad que se
considera controlada.

Si la sociedad que se considera controlada es extranjera, la situacién de control se verificara:
(1) mediante el certificado de existencia y representacién legal de la sociedad controlada, en
caso de que su jurisdiccion de incorporacion tuviere tal certificado y en el mismo estuvieren
registradas dichas circunstancias, (2) mediante la presentacion de un documento equivalente
al certificado de existencia y representacion legal segun la jurisdiccién de incorporacion de la
sociedad controlada en el cual se evidencie el presupuesto de control, siempre que en el
mismo estuvieren registrado dicha circunstancia, (3) mediante certificacion expedida por
autoridad competente, segun la jurisdiccién de incorporacién de la sociedad controlada, , o
(4) mediante certificacion expedida conjuntamente por los representantes legales del
Oferente (o los Integrantes de la Figura Asociativa) y de la sociedad controlante, legalizada a
través de declaracion hecha ante autoridad competente para recibir declaraciones
juramentadas en la respectiva jurisdiccion. En todo caso adicional a lo indicado en el
presente numeral, el Oferente debera presentar junto con la propuesta el Acuerdo de
Garantia (FORMATO 11 - ACUERDO DE GARANTIA) debidamente suscrito por la matriz o
controlante.

ii) Si el Proponente (0 cualquiera de sus Integrantes) acredita la experiencia de sociedades
controladas por su matriz, se deberan acreditar las correspondientes situaciones de control (i)
de la matriz con respecto al Oferente (o a cualquiera de sus Integrantes) y (ii) de la matriz con
respecto a las sociedades controladas (oferente) que acreditan los Requisitos Habilitantes
correspondientes, segun lo previsto anteriormente.

En cualquiera de los casos mencionados en el presente numeral, el Proponente o sus
Integrantes deberan entregar un diagrama de la estructura organizacional que explique
detalladamente la situacion de control de la matriz respecto de las controladas (incluye al
Oferente), con los respectivos porcentajes de participacion, que permitan entender de
manera esquematica la relacién entre el Proponente o sus Integrantes y la informacion
presentada para acreditar la experiencia habilitante y/o ponderable, a través de una sociedad
controlada.

iii) Adicionalmente, cuando el Oferente pertenezca a una red global de firmas, podra acreditar la
experiencia requerida mediante experiencias obtenidas por otras firmas que pertenezcan a la
misma red.

El requisito para acreditar la experiencia de una red global de firmas se podra realizar mediante la
presentacion de la certificacién donde conste i) la existencia de la red global de firmas, para lo
cual deberé presentar el correspondiente documento que no sea mayor a 30 dias contados desde
la fecha limite establecida para la presentacion de las ofertas, firmada por quien se encuentre
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autorizado; ii) el contrato u otros documentos que prueben la vinculacion del Oferente singular o
plural con dicha red global de firmas-

Se entiende por red global de firmas el conjunto de empresas que, aun siendo sociedades
independientes y sin relaciones de propiedad entre ellas, se presentan ante el publico como una
misma organizacion empresarial por compartir marcas, emblemas y otros simbolos distintivos. *

Reglas para conversién de monedas

Si los documentos que acreditan la Experiencia no estuviesen expresados en moneda legal de la
republica de Colombia (COP), deberan ser convertidos a ésta Ultima con el fin de diligenciar los
anexos correspondientes, en los casos que se requiera, atendiendo el procedimiento que se
indica a continuacion:

Si la moneda del contrato relacionado se encuentra en una moneda diferente al (USD) Délar
Estadounidense, los proponentes deberan utilizar la pagina de conversion OANDA CURRENCY
CONVERTER para hacer la conversion de dichas monedas a (USD) Dolar Estadounidense y
luego se procedera a efectuar el procedimiento mencionado a continuacion para la respectiva
conversion a (COP) Pesos Colombianos.

El enlace de la pagina web de OANDA es el siguiente: http://www.oanda.com/currency/converter/.

En caso dado que la pagina de conversion OANDA CURRENCY CONVERTER no contenga en
su base de datos la tasa de cambio para determinada moneda, el proponente debera anexar en la
propuesta un certificado del banco central del pais de origen que indique la tasa de cambio de la
moneda local a (USD) Ddélar Estadounidense de la fecha correspondiente a la fecha de
terminacion del contrato.

Para la conversion del (USD) Doélar Estadounidense a (COP) Pesos Colombianos, se debera
tomar, para todos los efectos, como tasa de referencia la TRM publicada, correspondiente a la
fecha de terminacidn del contrato, en las series histéricas publicadas por el Banco de la Republica
de Colombia en su pagina web.

Para efectos de la aproximacién de los valores ya convertidos a COP, se debera aproximar a la
unidad mas proxima de la siguiente forma: hacia arriba para valores mayores o iguales a cero
punto cinco (0.5) y hacia abajo para valores menores estrictamente a cero punto cinco (0.5).

En el evento que la informacién solicitada en los numerales anteriores no incluya el dia, pero si el
mes y el afio de la fecha de terminacion del contrato, la Empresa tomara como referencia la tasa
de conversion de la divisa y de la TRM del primer dia habil del mes indicado en la certificacion
para su conversion a COP.

Reglas para actualizacion de valores de Capex o0 presupuesto de inversion:

Cuando un proponente acredite Capex en contratos anteriores al 2020 se aplicara el siguiente
procedimiento para actualizar el valor a precios de 2020:

- Determinar en qué afio se estructuroé la inversion

- De acuerdo con la siguiente tabla determinar el Factor de Indexacion

o Factor
Afo L,
Indexacioéon
2019 1,62%
2018 5,48%
2017 8,83%

1 Definicién general tomada de procesos de contratacién adelantados. (Convocatoria Publica No. FDN-VE-03-
2019)
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2016 13,29%
2015 19,80%
2014 27,90%
2013 32,58%
2012 35,14%
2011 38,44%
2010 43,61%
2009 48,15%
2008 51,12%
2007 62,73%
2006 71,99%
2005 79,69%
2004 88,39%
2003 98,76%

- Aplicar la siguiente formula:

Capex Indexado 2020 = Capex afio (t) * (1 + Factor Indexacidn afio (t))

Afo (t) = corresponde al afio original en el que se acredita el Capex”

NOVENO: Se modifica el literal a) del numeral 3.4 CRITERIOS DE EVALUACION DE
PROPUESTAS, el cual quedara de la siguiente manera:

“3.4. CRITERIOS DE EVALUACION DE PROPUESTAS

Una vez realizada la verificacion juridica, financiera y técnica, a las propuestas que cumplan los
requisitos habilitantes minimos exigidos, el comité evaluador evaluara y puntuara las propuestas

con base en los siguientes criterios de calificacion.

La experiencia ponderable podra ser acreditada a través de los mismos contratos aportados en
la Experiencia minima habilitante o con contratos adicionales, aclarando que ninguno de los
criterios evaluados sera susceptible de subsanacion. Serd necesario diligenciar el Formato 7
Experiencia Ponderable para acreditar la informacion descrita en este numeral

a) Experiencia Ponderable

Tendra una asignacién de puntaje de maximo 90 puntos de acuerdo con los siguientes criterios.

acreditados mediante un (1) contrato.

30.000 m2) * (45/ 60.000
m2)

Cuarenta y cinco (45)
PUNTOS para un contrato
con é&reas mayores a
90.000 m2

FACTOR CRITERIO PUNTAJE
1
Entre cero (0) y cuarenta y
cinco (45) puntos para un
contrato con A&reas entre
30.000 m2 y hasta 90.000
L . m2 se asignard un valor
Estructuracion  y/o  asesoria  y/o .
: . proporcional, de acuerdo
consultoria de un (1) proyecto comercial o ) Hasta
. con la siguiente formula:
o de Usos Mixtos, en su componente cuarentay
financiero, con area construida minimo Puntaje = (m2 acreditados - cinco (45)
de 30.000m2 en Usos Comerciales, 1€ = Puntos
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Estructuracion y/o  asesoria  y/o
consultoria del componente legal y
financiero en Modelos de Asociacion
Publico Privados que correspondan a
infraestructura destinada a lo siguientes
usos o destinaciones
+ Equipamientos Dotacionales de tipo
educativo, cultural, salud, vy
bienestar social
+ Servicios Urbanos Bésicos de tipo
ffft?élgad yClu%ae%ir(\:?ésDefggsa IZ e Entre cero (0) y treinta (30)
o o puntos para contratos con
Administracion Publica X
o . areas entre 30.000 m2 y
* Servicios Empresariales h
. Comercio asta 90.000 m2  se
asignara un valor
* Aeropuertos :
proporcional, de acuerdo
Nota 1: El puntaje maximo a asignar se con la siguiente formula: Hasta
gg;etggrse.\ con un maximo de dos (2) Puntaje = (m2* acreditados - tre;r:jtr?K(EO)
NOTA 2: Para la acreditacion de esta ;:’102'900 m2) * (30/ 60.000
experiencia se tendr4d en cuenta la
estructuracion de: e Treinta (30) PUNTOS para
i) Dos (2) componentes (Juridico, contratos con areas
Financiero) en un contrato mayores a 90.000 m2
i) Dos (2) componentes (Juridico,
Financiero) en maximo dos (2)
contratos
NOTA 3: Cuando el oferente presente
dos contratos, para asignar el puntaje
se utilizara el promedio simple de las
areas certificadas en los contratos
celebrados
Experiencia en estudios de mercado o
inteligencia de mercado de un proyecto | ¢ Por la acreditacion de un
inmobiliario que apoye la toma de (1) contrato: cinco (5)
decision en la formulacion del modelo puntos
de negocio del proyecto y sus
componentes. e Por la acreditaciéon de dos Hasta
(2) contratos: diez (10) | quince (15)
Este requisito se acreditard con puntos Puntos
contratos o certificaciones en donde se
indique que el proponente desarrollé 0 | ¢ Por la acreditacién de tres
contratd6 estudios de mercado o (3) contratos: quince (15)
inteligencia de mercado puntos
Apoyo a la Industria Nacional Protgcuon a la Industria 10
Nacional
TOTAL 100

Nota 1: Si en una de las certificaciones presentadas relaciona varios contratos, so6lo se
tendran en cuenta aquellos contratos que se relacionaron en el FORMATO 7 - EXPERIENCIA
PONDERABLE
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Nota 2: La Experiencia Ponderable podra ser acreditada en maximo seis (6) contratos. Si en
el FORMATO 7 - EXPERIENCIA PONDERABLE el proponente relaciona més de seis (6)
contratos, s6lo se tendran en cuenta los seis (6) primeros contratos relacionados.”

DECIMO: Se modifica el porcentaje de la garantia de cumplimiento, establecida en el CAPITULO
V — ANALISIS QUE SUSTENTA LA EXIGENCIA DE GARANTIAS, el cual quedara asi:

“(...)

AMPARO MONTO AMPARO VIGENCIA RESPONSABLE

Vigente por el plazo [CONTRATISTA

- 20% del valor total | total de ejecucion del
Cumplimiento

del Contrato contrato y seis (6)
meses mas
De Salarios CONTRATISTA
prestaciones Vigente por el plazo de
sociales e g% del valor del ejecucion del contrato y
; S ontrato ~ .
indemnizaciones tres (3) afios mas.
laborales
) CONTRATISTA

Calidad del | 30% del valor del V.'ge”t?,rﬁ"g f' p:f;fot de
Servicio Contrato €jecucion del contrato y

tres (3) afios mas.

).

DECIMO PRIMERO: Como consecuencia de la modificacién sefialada en el numeral NOVENO
anterior, se ajusta en el mismo sentido el porcentaje de la Clausula Penal Pecuniaria, establecida
en el numeral 6.2.1 Clausula Penal Pecuniaria con funcion de Tasacion Anticipada de Perjuicios,
la cual quedara de la siguiente manera:

“6.2. CLAUSULA PENAL

6.2.1. CLAUSULA PENAL PECUNIARIA CON FUNCION DE TASACION ANTICIPADA DE
PERJUICIOS

En caso de incumplimiento total o parcial de cualquiera de las obligaciones que adquiere El
Contratista en virtud del contrato al que se vincula como consecuencia de la adjudicacion del
presente proceso, se generara a su cargo el pago de una clausula penal a titulo de tasacién
anticipada de perjuicios cuyo monto sera equivalente al VEINTE POR CIENTO (20%) del valor
total del contrato. La pena no exime a El Contratista del cumplimiento de la(s) obligacién(es)
principal(es), ni del pago de los perjuicios que superen el valor de este porcentaje en los términos
del articulo 1594 y siguientes del Cédigo Civil y demas normas concordantes.

ALIANZA FIDUCIARIA S.A. en calidad de vocera y administradora del Patrimonios Auténomo
Derivado Bronx Distrito Creativo — PAD BDC, podra descontar el valor de la clausula penal en su
funcién de tasacion anticipada de perjuicios de las sumas de dinero que adeude a El Contratista
por cualquier concepto. De no ser posible el descuento total o parcial, EI Contratista se obliga a
consignar a favor de la ALIANZA FIDUCIARIA S.A. en calidad de vocera y administradora del
Patrimonios Autbnomo Derivado Bronx Distrito Creativo — PAD BDC, el valor o el saldo no
descontado dentro del plazo que se sefiale para tal fin ALIANZA FIDUCIARIA S.A., y renuncia
expresamente a todo requerimiento para efectos de su constitucion en mora.

DECIMO SEGUNDO: Con esta adenda se publican ajustados los Anexos 1 Matriz de Riesgos,
Anexo 2 — Anexo Técnico, el Formato 6 Experiencia Habilitante, Formato 7 Experiencia
Ponderable, Formato 8 Compromiso Equipo de Trabajo Minimo requerido y Formato 11 Acuerdo
de Garantia.
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DECIMO TERCERO: ContinGian vigentes las demas disposiciones de los términos de referencia
definitivos no modificadas en la presente adenda.

Junio 29 de 2021
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