CLAUSULAS LIMITATIVAS

Conforme a las estipulaciones previstas en el presente CONTRATO, las siguientes son limitaciones
a los derechos de los FIDEICOMITENTES CONSTITUYENTES/FIDEICOMITENTE /
RESPONSABLES DEL PROYECTO y ADQUIRIENTES ADHERENTES, las cuales manifiestan
conocer y aceptar al momento de celebracion del presente contrato:

1.

El desarrollo del proyecto inmobiliario, serda Unica y exclusivamente
responsabilidad del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE
/ RESPONSABLES DEL PROYECTO, quien estara encargado de
realizar, sin participacion alguna de la FIDUCIARIA, los estudios de
factibilidad, lapromociény construccion del PROYECTO, y todas las demas
actividades relacionadas con la ejecucion del mismo.
La FIDUCIARIA recibe y administra los dineros de las personas interesadas
(los  ADQUIRIENTES ADHERENTES) en__ adquirir __los _ACTIVOS
INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO, propuesto por el

FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE /
RESPONSABLES DEL PROYECTO, hasta el momento en el cual el
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE /

RESPONSABLES DEL PROYECTO_ acredite el cumplimiento de las
CONDICIONES DE GIRO este podra disponer de los recursos.

El FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE /
RESPONSABLES DEL PROYECTO es el “Constructor” y el “Enajenador”
del PROYECTO segun el significado que a los términos de la Ley 1796 de
2016, y por tanto son del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/
FIDEICOMITENTE /| RESPONSABLES DEL PROYECTO las
obligaciones de Constructor v de Enajenador, bajo los términos de la
mencionada ley. ALIANZA ni como sociedad, ni como administradora del
presente contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria
ostenta la calidad de Constructor o de Enajenador, y por tanto tampoco se
encuentran _a su cargo las obligaciones y funciones inherentes a tales
calidades, todo lo cual es exclusiva responsabilidad del FIDEICOMITENTE

CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE /| RESPONSABLES DEL
PROYECTO.

La FIDUCIARIA no ostentala calidad de Interventor del PROYECTO.

En el evento en gue el FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE /| RESPONSABLES DEL

PROYECTO se someta al régimen de insolvencia previstoen lalLey 1116 de
2006, el presente CONTRATO queda sujeto alos efectos previstos en dicha
norma, de modo que la FIDUCIARIA procedera conforme las instrucciones
que el promotor o liquidador le indiguen sin que por ello se le endilgue
responsabilidad alguna por tal hecho.

El FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE /
RESPONSABLES DEL PROYECTO entregard las tarjetas de recaudo a
terceros adquirentes interesados en el PROYECTO una vez se hayan
vinculado ala FIDUCIARIA .

El FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE /
RESPONSABLES DEL PROYECTO se abstendra de recibir directamente o
por medio de sus promotores, sus agentes o empleados, recursos
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dinerarios de los ADQUIRIENTES ADHERENTES interesados en vincularse
al PROYECTO durante la vigencia del presente contrato.

8. Los ADQUIRIENTES ADHERENTES son informados que los recursos
dinerarios de su vinculacion deberan ser entregados Unica Vv
exclusivamente a la FIDUCIARIA v no al FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE /| RESPONSABLES DEL
PROYECTO directamente o por _medio _de sus promotores, sus
agentes o empleados. Los ADQUIRIENTES ADHERENTES en virtud de lo
establecido en los ACUERDOS DE ADHESION por ellos suscritos, que
desistan del negocio o incumplan con lo aqui previsto o con los pagos
acordados con el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE

/| RESPONSABLES DEL PROYECTO, o incumplan con la entrega de
los documentos exigidos para la constitucidon de las participaciones en el
FONDQO, asumiran como__sancion a favor del FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE /| RESPONSABLES DEL
PROYECTO la suma prevista en la clausula denominada DESCUENTO POR
RETIRO O DESISTIMIENTO del presente CONTRATO vy los tributos
(impuestos, tasas y contribuciones de cualguier orden territorial o
administrativo) a gue haya lugar; suma de dinero que sera descontada de
los dineros entregados por el ADQUIRIENTE ADHERENTE vy/o de la
generada por concepto de rendimientos, los recursos resultantes del
descuento indicado anteriormente seran puesto a disposicion del
ADQUIRIENTE ADHERENTE durante la vigencia de la FASE PRE-
CONSTRUCTIVA, dentro de los () dias habiles siguientes a la
fechaderadicacion del correspondiente desistimiento y durante lavigencia
de la FASE CONSTRUCTIVA dentro de los diez (10) dias habiles siquientes
alafechade radicacion del correspondiente desistimiento.

9. La responsabilidad que asume la FIDUCIARIA es DE MEDIO Y NO DE
RESULTADOS Y por ello, laresponsabilidad se evaluara segtin la naturaleza
de las obligaciones o prestaciones a su cargo.

10. La FIDUCIARIA no asume responsabilidad por las fluctuaciones del
mercado con ocasién de las inversiones de los recursos gue entrequen los
ADQUIRIENTES ADHERENTES en el FONDO.

11. COSTOS Y GASTOS Y REMUNERACION DE ALIANZA. Se encuentran
contemplados en la vigésima cuarta y vigésima segunda, respectivamente.

12. El FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE /
RESPONSABLES DEL PROYECTO vy la FIDUCIARIA podran acordar gue la
ejecucion vy operacion del FIDEICOMISO sea a través de canales
tecnoldgicos, por lo que los documentos que la FIDUCIARIA lleque a
requerir de parte de los ADQUIRIENTES ADHERENTES o del mismo
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE /
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RESPONSABLES DEL PROYECTO, podran ser tramitados a través de
dichos canales de modo tal que los mismos puedan ser firmados mecanica
o digitalmente.

13. Los ADQUIRIENTES ADHERENTES han sido informados de que la
FIDUCIARIA suscribe los ACUERDOS DE ADHESION, en calidad de vocera
del FIDEICOMISO, en desarrollo del objeto y las instrucciones del contrato
de fiducia.
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constituida mediante ndmero ( ) del
( ) de de ( ) de la Notaria
( ) de , domiciliada en , identificada con el NIT.

, todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representacion Legal
expedido por la Camara de Comercio de , el cual se adjunta (Anexo No. ), quien
en adelante y para efectos de este contrato se denominara el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE,
de otra parte, (ii) , mayor de edad, domiciliado y residente en la ciudad de

, identificado con la Cédula de Ciudadania numero expedida en

, quien en el presente documento obra en su calidad de (Representante Legal/en su

propio nombre y representaciéon) y por ende en nombre y representacion de

identificada con (Cedula/ Nit.) , (sociedad/persona) con domicilio principal en la C|udad
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de Bogota D.C., y legalmente constituida seguin consta en la (Escritura Publica/documento NUmero)
( ) del ( ) de de
( ), otorgada en , calidad que acredita con el certificado expedido por
, €l cual se adjunta (Anexo No. _ ), el cual en adelante y para los efectos del presente
contrato se denominara EL FIDEICOMITENTE APORTANTE, , mayor de edad,
identificado con cédula de ciudadania nimero , actuando como de
, sociedad legalmente constituida mediante namero
( ) del ( ) de de ( )
de la Notaria ( ) de , domiciliada en ,
identificada con el NIT. , todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y
Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio de , el cual se adjunta
(Anexo No. ), quien en adelante y para efectos de este contrato se denominara el
FIDEICOMITENTE/ EL , quienes de manera conjunta en adelante se denominaran
LOS FIDIECOMITENTES vy (iii) , mayor de edad, domiciliado y residente en
, identificado con la cédula de ciudadania numero , quien en su calidad
de Representante Legal actia en nombre y representacion legal de ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
NIT. 860.531.315-3, sociedad de servicios financieros con domicilio principal en Bogota D.C.,
legalmente constituida por escritura publica nimero quinientos cuarenta y cinco (545) del once (11)
de febrero de 1.986, otorgada en la Notaria Décima (102) del circulo de Cali, quien en adelante se
denominara ALIANZA y/o LA FIDUCIARIA, todo lo cual consta en el certificado de existencia y
representacion legal expedido por la Superintendencia Financiera que se adjunta al presente
contrato (Anexo No. _ ), quienes de manera conjunta en adelante se denominaran las PARTES, por
el presente documento hemos convenido celebrar un contrato de FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION INMOBILIARIA para la constitucion del FIDEICOMISO , el cual se
regira por las clausulas aqui establecidas, previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERO. EXISTENCIA DE UN FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION: El(Los) FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL PROYECTO podra(n)
como parte de la estructura inmobiliaria, establecer la constitucién de un vehiculo fiduciario de
administraciébn que ostente la titularidad juridica del inmueble sobre el cual se desarrollara el
PROYECTO, en adelante el FIDEICOMISO LOTE.

SEGUNDO. FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA. Que el(los) FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL PROYECTO tiene(n)
previsto adelantar por su exclusiva cuenta y riesgo un proyecto inmobiliario y con las
responsabilidades establecidas en el presente contrato, sobre el inmueble identificado con matricula

inmobiliaria namero , de la oficina de registro de instrumentos publicos de
, actualmente de propiedad de , ubicado en la de la ciudad

de . conforme el Certificado de Tradicién y Libertad que se adjunta al presente contrato

como (Anexo No.__ ) dicho desarrollo inmobiliario estara compuesto por

( ) unidades inmobiliarias tipo

(Apartamentos/Casas/Oficinas/Bodegas/Etc.) y que se desarrollard en etapa(s), cada

etapa compuesta por unidades privadas (si aplica) en total
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( ) metros cuadrados y cada etapa compuesta por ( ) metros
cuadrados, (en adelante el PROYECTO).

TERCERO. Que mediante el presente contrato se constituye en un vehiculo fiduciario mediante en
cual el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES
DEL PROYECTO |llevara a cabo el desarrollo del PROYECTO, bajo su Unica y exclusiva
responsabilidad, quien estard encargado de realizar, sin participacidon alguna de la FIDUCIARIA,
los estudios de factibilidad, la promocién, construcciéon y desarrollo del PROYECTO, y todas las
demés actividades relacionadas con la ejecucién del mismo.

CUARTO: Que por lo anterior, la FIDUCIARIA recibira y administrara los recursos de los terceros
que se vinculen al presente FIDEICOMISO en calidad de ADQUIRIENTES ADHERENTES vy
entregara dichos recursos al FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE

/ RESPONSABLES DEL PROYECTO al cumplimiento de las CONDICIONES DE
GIRO descritas en el presente contrato, para que el FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL PROYECTO
desarrolle el PROYECTO.

QUINTO: Queda _entendido para todos los efectos que el FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE /| RESPONSABLES DEL PROYECTO es el
“Constructor” y el “Enajenador de Vivienda” del PROYECTO (segun el significado gue a los
términos en comillas se daen la Ley 1796 de 2016), v por lo tanto son del FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL PROYECTO las
obligaciones de Constructor v de Enajenador de Vivienda, bajo los términos de la Ley 1796
de 2016, incluso durante el periodo establecido en la citada Ley para el amparo patrimonial
dispuesto en la misma. Queda entendido que la calidad de Constructor o de Enajenador de
Vivienda, y por tanto las obligaciones v funciones inherentes a tal calidad son de exclusiva
responsabilidad del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE /
RESPONSABLES DEL PROYECTO, por tanto tales obligaciones y funciones no seran de cargo
de Alianza Fiduciaria S.A. como sociedad y como administradora del FIDEICOMISO.

SEXTO. ESQUEMA FIDUCIARIO. Para acometer las finalidades pretendidas, se acude a un
esquema fiduciario, integrado por el FIDEICOMISO y el FIDEICOMISO LOTE, através
de los cuales se interactla de la siguiente manera:

A. FIDEICOMISO LOTE: (ESTE LITERAL SOLO APLICARA EN LA MEDIDA QUE EL
ESQUEMA FIDUCIARIO CONTEMPLE UN FIDEICOMISO PROPIETARIO DEL LOTE
DISTINTO AL FIDEICOMISO QUE SE CONFORMA POR EL PRESENTE DOCUMENTO )

1. Nombre: FIDEICOMISO

2. Objeto: (i) Administracion de los bienes fideicomitidos conforme las instrucciones de
quien ostente la calidad de fideicomitente, (i) Administrar los inmueble(s) que
conforma(n) el fideicomiso bajo el entendido que dicho(s) inmueble(s) se encuentran
destinados al desarrollo del PROYECTO.
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3. Fideicomitente y Beneficiario:
4. |Instrucciones: Se indique irrevocablemente que:

(LA SELECCION DE ESTAS INSTRUCCIONES VARIARA DEPENDIENDO DEL
ESQUEMA PLANTEADO PARA EL DESARROLLO DEL PROYECTO)

4.1. El INMUEBLE seran transferido al presente FIDEICOMISO para el
cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO
4.2, Adelante el procedimiento de INTEGRACION.

4.3. El registro de los derechos fiduciarios derivados del fideicomiso a favor del
FIDEICOMISO o a favor del FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL

PROYECTO, en una fecha que debe ser previa al otorgamiento del Reglamento de
Propiedad Horizontal del PROYECTO.

4.4, Que los Fideicomitentes y Beneficiarios se obliguen a no disponer de ninguna forma
ni bajo ningun titulo, incluyendo la no constitucion de prendas o garantias, de los
derechos fiduciarios derivados del FIDEICOMISO LOTE ni del INMUEBLE, salvo lo
previsto anteriormente.

4.5, Que se establezca de forma irrevocable que el INMUEBLE estd destinado
exclusivamente al desarrollo del PROYECTO.

4.6. Que se establezca de forma irrevocable que sobre el INMUEBLE no se pueden
constituir garantias hipotecarias diferentes a las relacionadas con el crédito en la
modalidad de constructor para el desarrollo del PROYECTO.

4.7. Que se establezca de forma irrevocable que los fideicomitentes del FIDEICOMISO
LOTE se obligan a abstenerse de impartir instrucciones contrarias a las indicadas
en los literales anteriores.

4.8. Se permita la escrituracién de las ACTIVOS INMOBILIARIOS DEL PROYECTO del

PROYECTO.
4.9.
4.10.
B. FIDEICOMISO es el fideicomiso que se constituye por el presente documento

en el cual se regira por las estipulaciones aqui establecidas.

SEPTIMO: Que conforme se dispone en la Circular Basica Juridica de la Superintendencia
Financiera de Colombia, segin el Capitulo 1 del Titulo Il de la Parte Il, subnumerales 5.2.1.3. y
5.2.1.6., la FIDUCIARIA recibi6 la definicion del punto de equilibrio establecido directamente por
parte del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE /
RESPONSABLES DEL PROYECTO sin participacién ni mediacién de la FIDUCIARIA, quien afirma
que su determinacion no compromete la viabilidad del PROYECTO conforme al estudio de
prefactibilidad entregado por el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE
/ RESPONSABLES DEL PROYECTO.
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OCTAVO: ALCANCE DE LA PARTICIPACION DE ALIANZA. Alianza Fiduciaria S.A., ni como
sociedad fiduciaria, ni como vocera del FIDEICOMISO y como vocera del
FIDEICOMISO LOTE , tiene injerencia o funciones relacionadas con:

1. Intervenir en disefio, comercializacion y construccion del PROYECTO.

2. Responsabilidades por la calidad o estabilidad de la obra, obtencion de licencias para
construir.

3. Brindar asesoria juridica, tributaria, comercial, contable, técnica, financiera, etc. respecto al
PROYECTO.

4. Verificar el destino final que EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE

/ RESPONSABLES DEL PROYECTO dé a los recursos recibidos de los

ADQUIRENTES ADHERENTES una vez sean entregadas a éste en la FASE
CONSTRUCTIVA.

5. Responder por caso fortuito, fuerza mayor, el hecho de un tercero o la violacion de deberes
legales o contractuales de las partes y/o intervinientes en el contrato.

Asi mismo se establece que las partes del presente contrato, segin sus respectivas calidades, tienen
diferente injerencia en el presente contrato de fiducia, y sus obligaciones y derechos inherentes a su
respectiva calidad, son especificos y exclusivos y no se extienden a las demas calidades; sélo
comparten aquellos derechos y obligaciones genéricos que expresamente se prevén en este contrato
de manera conjunta.

DECIMO. ALIANZA en cumplimiento de lo ordenado en el numeral 5.2.1.4, 5.5.1.8. y 5.5.2.2 del
Capitulo 1, titulo Il, Parte Il de la CBJ, previo a la celebracion de este contrato, solicitdé al
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL
PROYECTO la documentacion y soportes pertinentes y con base en ellos ha evaluado, valorado y
verificado la capacidad técnica, financiera y administrativa del FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL PROYECTO frente a
la magnitud del proyecto encontrando que a la fecha, cuenta con la necesaria solvencia en dichos
ambitos y por lo mismo no compromete la responsabilidad de la FIDUCIARIA.

Con fundamento de los antecedentes expuestos, se pactan las siguientes
CLAUSULAS:
PRIMERA. DEFINICIONES

Para la adecuada interpretacion de este contrato, los términos que aparezcan con mayusculas, en
plural o singular, tendran el significado que se les atribuye a continuacion, salvo que en otras partes
de este contrato se les atribuya expresamente un significado distinto.

Los términos que no estén expresamente definidos deben interpretarse en su sentido natural y obvio,
segun el uso general de las mismas palabras; pero cuando el legislador las haya definido
expresamente para ciertas materias, se les dara en éstas su significado legal. Las palabras técnicas
de toda ciencia o arte se tomaréan en el sentido que les den los que profesan la misma ciencia o arte;
a menos que aparezca claramente que se han tomado en sentido diverso.

El presente contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante oficio 2020023724-023 de 31 de Agosto de 2020.

Péagina 8 de 77



Alianza

Fiduciaria

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA CELEBRADO

1.1.

1.2.

1.3.

1.3.1.

1.3.2.

ENTRE Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO: Seran /
metros cuadrados de (Habitaciones/Oficinas/Bodegas/Otro Tipo de Unidad)
para todo el proyecto y para cada etapa equivalente a: (SE DILIGENCIARA SEGUN
CORRESPONDA SI EL PROYECTO ES POR ETAPAYS) /
metros cuadrados de (Habitaciones/Oficinas/Bodegas/Otro Tipo de Unidad) que de
conformidad con la(s) Licencia(s) de Construccion vigentes respecto de los inmuebles que
se transfieran al fideicomiso y se deriven del desarrollo del PROYECTO. En todo caso seran
los inmuebles que de conformidad con la(s) Licencia(s) de Construccidn vigentes respecto
de los inmuebles que se transfieran al fideicomiso se deriven del desarrollo del PROYECTO.

ACTIVOS: Se refiere genéricamente al bien o bienes que son trasferidos a Titulo de Fiducia
Mercantil, tales como, pero sin limitacién, dinero, inmuebles, muebles, créditos, etc.

ACUERDO DE ADHESION: Es el documento fisico o electronico previamente aprobado por
la Superintendencia Financiera de Colombia, el cual sera celebrado por la FIDUCIARIA
como vocera del FIDEICOMISO, el FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL PROYECTO
y los terceros interesados en adherirse al FIDEICOMISO en calidad de ADQUIRIENTES
ADHERENTES que sera suscrito manuscritamente, mecanicamente o digitalmente, segin
sea del caso, el cual esta compuesto por la SECCION |y la SECCION I, segin dichos
términos se definen a continuacion:

SECCION I: Corresponde al clausulado que tiene aplicacion durante la FASE PRE
CONSTRUCTIVA del PROYECTO y es el documento en virtud del cual LOS
ADQUIRIENTES ADHERENTES se vinculan al presente CONTRATO, para que con los
recursos recibidos ALIANZA separe el(los) ACTIVOS INMOBILIARIOS DEL PROYECTO
indicado(s) en el respectvo ACUERDO DE ADHESION a adquirir por parte del
ADQUIRIENTE ADHERENTE y administre los recursos existentes en las participaciones
individuales constituidas por los ADQUIRIENTES ADHERENTES en el FONDO. Lo anterior,
hasta tanto se cumplan las condiciones para que los recursos sean entregados conforme
se indica en las DISPOSICIONES del ACUERDO DE ADHESION. En consecuencia, una
vez el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE /
RESPONSABLES DEL PROYECTO cumpla con las condiciones establecidas en la clausula
décima de este CONTRATO y en el ACUERDO DE ADHESION, EL FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL PROYECTO
podréa disponer de los recursos entregados por los ADQUIRIENTES ADHERENTES.

SECCION II: Corresponde al clausulado que tiene aplicacion durante la FASE
CONSTRUCTIVA del PROYECTO que contiene los términos y condiciones en virtud de los
cuales el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE /
RESPONSABLES DEL PROYECTO se compromete a construir, entregar y transferir al
TITULO JURIDICO dispuesto en este CONTRATO el (los) ACTIVOS INMOBILIARIOS DEL
PROYECTO a los ADQUIRIENTES ADHERENTES, y estos ultimos se obligan a pagar el
precio correspondiente, todo conforme lo establecido en el ACUERDO DE ADHESION.

El presente contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA CELEBRADO

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

ENTRE Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

ADQUIRIENTES ADHERENTES: Son las personas naturales, juridicas, fideicomisos o
fondos de inversion colectivas, previamente vinculados en la FIDUCIARIA, que tienen
interés en adquirir ACTIVOS INMOBILIARIOS DEL PROYECTO en el PROYECTO,
quienes se adhieren al presente CONTRATO de acuerdo con las declaraciones y
disposiciones formuladas en el ACUERDO DE ADHESION. En desarrollo del presente
contrato, dichas personas entregaran a la FIDUCIARIA los recursos con el fin de adquirir
participaciones en el FONDO, suscribiran los ACUERDOS ADHESION vy efectuaran los
aportes en los plazos y montos establecidos en el respectivo plan de aportes, con la Unica
finalidad que a la terminacién del PROYECTO, siempre y cuando se encuentre al dia en los
pagos referenciados en el plan de aportes les sea transferido al TITULO JURIDICO
dispuesto en este CONTRATO el(los) respectivo ACTIVOS INMOBILAIRIOS
RESULTANTES DEL PROYECTO.

BENEFICIARIO CONDICIONADO: Durante la FASE PRE CONSTRUCTIVA, tendra la calidad
de tal el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE /
RESPONSABLES DEL PROYECTO, segun se establece en el ACUERDO DE ADHESION
gue suscriben los ADQUIRENTES ADHERENTES interesados en adquirir ACTIVOS
INMOBILIARIOS DEL PROYECTO en el PROYECTO al momento de constituir un encargo
fiduciario de inversién en el FONDO y se encuentra condicionado al cumplimiento oportuno
de las CONDICIONES DE GIRO. Una vez se cumplan las CONDICIONES DE GIRO
establecidas en este contrato, dentro del plazo indicado para el efecto, la calidad de
BENEFICIARIO CONDICIONADO de los mencionados recursos se consolidara en cabeza del
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES
DEL PROYECTO. Por el contrario, si las referidas CONDICIONES DE GIRO no se cumplen
en los términos de este CONTRATO, los beneficiarios de tales recursos seran los respectivos
ADQUIRIENTES ADHERENTES.

BENEFICIARIO: Es(Son) el(los) mismo(s) FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL PROYECTO,
quien podra ceder la totalidad o parte de su beneficio, de acuerdo con lo que se establece
adelante, sin perjuicio de los derechos que en el presente contrato se establecen a favor de
los ADQUIRIENTES ADHERENTES.

CONDICIONES DE GIRO o PUNTO DE EQUILIBIRO: Corresponden a las condiciones
definidas directamente por el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE
/ RESPONSABLES DEL PROYECTO, que se establecen en la Clausula
Décima de este CONTRATO, las cuales deben ser acreditadas a LA FIDUCIARIA
previamente, para que el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE
/ RESPONSABLES DEL PROYECTO pueda disponer de los recursos
recibidos por los ADQUIRENTES ADHERENTES, con la finalidad de que éste de inicio a la
FASE CONSTRUCTIVA. Las citadas CONDICIONES DE GIRO deben encontrarse
debidamente aprobadas y certificadas por el INTERVENTOR.
CONSTRUCTOR: Es el mismo FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE /FIDEICOMITENTE
/ RESPONSABLES DEL PROYECTO, quien en virtud de la celebraciéon de
este CONTRATO, y sobre el INMUEBLE, desarrollara el PROYECTO, bajo su Unica
exclusiva y Unica responsabilidad técnica, financiera juridica y administrativa, quien por tanto
es el Unico responsable de la construccion en los términos del presente contrato.

El presente contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA CELEBRADO

1.9.

1.10.

1.11.

1.12.

1.13.

1.14.

1.15.

1.16.

1.17.

ENTRE Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

CONTRATO: Corresponde al presente Contrato de Fiducia Mercantil de Administracion
Inmobiliaria.

EXCEDENTES, RENTAS o UTILIDADES: Corresponderan al FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL PROYECTO
los recursos y bienes, que se encuentren en el FIDEICOMISO al momento de proceder con
la liquidacién de la FASE PRE-CONSTRUCTIVA y FASE CONSTRUCTIVA.

FASE PRE-CONSTRUCTIVA: Es el periodo comprendido entre la fecha de celebracién del
presente contrato hasta la obtencion de las CONDICIONES DE GIRO. La finalidad de esta
fase es la que se establece mas adelante.

FASE CONSTRUCTIVA: Es el periodo comprendido desde el cumplimiento oportuno de las
CONDICIONES DE GIRO hasta la fecha de inicio de la FASE OPERATIVA. La finalidad de
esta fase es la que se establece mas adelante.

FIDEICOMISO LOTE: Corresponde al patrimonio autbnomo que ostenta u ostentara la
propiedad del INMUEBLE sobre el cual se desarrollar4d el PROYECTO.FIDEICOMISO O
PATRIMONIO AUTONOMO: Es el conjunto de derechos, bienes y obligaciones constituido
mediante la celebracion del presente contrato de fiducia mercantil, el cual en adelante se
denominara FIDEICOMISO

FIDEICOMITENTE APORTANTE: Se denominara asi en el presente contrato a quien se
encuentra identificado en la comparecencia de este CONTRATO, y cuya participacion en el
FIDEICOMISO corresponde al ( %) de los derechos fiduciarios
derivados del mismo. Cuya participacién en el FIDEICOMISO corresponde Unicamente al
aporte del lote del inmueble sobre el cual se desarrollara el PROYECTO de acuerdo con lo
previsto en el presente contrato. El FIDEICOMITENTE APORTANTE, no asume ninguna
obligacidn relacionada con la construccion, promocion, gerencia, disefio del PROYECTO,
toda vez que estas obligaciones competen U(nicamente al FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL PROYECTO.

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR: Se denominaran asi en el presente contrato a la
sociedad que se encuentra identificada en la comparecencia de este CONTRATO, y cuya
participacion en el FIDEICOMISO corresponde al ( %) de los
derechos fiduciarios derivados del mismo, quien tendra los derechos y obligaciones
establecidas en el presente CONTRATO.

FIDEICOMITENTE PROMOTOR: Se denominaran asi en el presente contrato a la sociedad
que se encuentra identificada en la comparecencia de este CONTRATO, y cuya participacion
en el FIDEICOMISO corresponde al ( %) de los derechos
fiduciarios derivados del mismo, quien tendra los derechos y obligaciones establecidas en
el presente CONTRATO.

FIDEICOMITENTE(S) CONSTITUYENTE(ES): Se denominaran asi en el presente contrato
a la(s) persona(s) natural(es) o juridica(s) que se encuentra identificadas en la
comparecencia de este CONTRATO, y cuya participacion en el FIDEICOMISO corresponde
al ( %) de los derechos fiduciarios derivados del mismo.

El presente contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA CELEBRADO

1.18.

1.19.

1.20.

1.21.

1.22.

1.28.

ENTRE Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

FIDEICOMITENTE(S): Son en general, las personas naturales o juridicas, patrimonios
autbnomos y demas entes o sujetos de derecho, que se obligan a hacer aportes en dinero,
inmuebles y/o en gestiones para el desarrollo del PROYECTO y en cuyo beneficio se celebra
el contrato de fiducia mercantil. Son de varias clases, segun el tipo de aporte y segin la fase
en que se encuentre el FIDEICOMISO, se tendrd por tales al FIDEICOMITENTE

CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE y al FIDEICOMITENTE APORTANTE,
en las proporciones enunciadas en la definicibn de FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE y en la  definicién de

FIDEICOMITENTE APORTANTE.

FIDUCIARIA o ALIANZA: Sera denominada asi en el presente contrato a la sociedad
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., cuya identificacion se efectudé en la comparecencia de este
documento, cuyo objeto social permite la celebracién y ejecucién de negocios fiduciarios.

FONDO: Se denominara asi al Fondo Abierto Alianza, un Fondo de Inversién Colectiva cuya
sociedad administradora es ALIANZA, de naturaleza abierta, sin pacto de permanencia
minima, compuesto por un portafolio a la vista de bajo riesgo y perfil conservador. Los
recursos del FONDO son invertidos principalmente en titulos de renta fija de corta y mediana
duracién, con un componente importante de liquidez, cuyo objetivo principal es la
preservacion de capital, cuyo reglamento se encuentra publicado en la pagina web
www.alianza.com.co.

GERENTE DEL PROYECTO, EL GERENTE O LA GERENCIA: Es el mismo
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/ FIDEICOMITENTE /
RESPONSABLES DEL PROYECTO quien estara encargado de adelantar, por su exclusiva
cuenta y riesgo, la gestion administrativa, financiera, contable, juridica, de promocion y
técnica del PROYECTO, asi como la coordinacién general de éste.

INMUEBLE(S): Son los predios que se describiran mas adelante, sobre los cuales se

desarrollara el PROYECTO, identificados con los Folio de Matricula Inmobiliaria Namero
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota ubicado en la
, de propiedad de EL FIDEICOMITENTE APORTANTE/

INTEGRACION: Para efectos del presente contrato se entendera por tal a: (i) La
modificaciéon integral del FIDEICOMISO LOTE, el cual estara integrado por el
INMUEBLE identificado con el folio de matricula inmobiliaria nimero de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de , para adaptar su objeto y
finalidad al desarrollo del PROYECTO, en los términos y condiciones establecidas en el
presente CONTRATO; (ii) La transferencia de los activos y relaciones juridico negociables
que forman parte del FIDEICOMISO al FIDEIOMISO LOTE, salvo la transferencia de los
derechos fiduciarios derivados del FIDICOMISO LOTE, en caso que dichos derechos estén
en cabeza del presente fideicomiso, los cuales en virtud de la integracion se restituiran al
presente FIDEICOMISO; (iii) La liquidacion del FIDEICOMISO, previa la transferencia de
que trata el numeral anterior. Dicha INTEGRACION se debe llevar a cabo siempre y cuando
los derechos fiduciarios derivados del FIDEICOMISO LOTE se encuentren en cabeza de (EL
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE /
RESPONSABLES DEL PROYECTO/LOS FIDEICOMITENTES/ FIDEICOMISO

) y a mas tardar el dia que el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA CELEBRADO

1.24.

1.25.

ENTRE Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL PROYECTO instruya a
ALIANZA el otorgamiento de la escritura publica por medio de la cual se otorgue el
reglamento de propiedad horizontal de la () etapa del (SE DEBERA INDICAR LA ETAPA
QUE INICIALMENTE SE ESTA COMERCIALIZANDO o el PROYECTO EN GENERAL)
PROYECTO y en todo caso antes del inicio de la FASE OPERATIVA; la cual en ningln caso
podra modificar, revocar, o afectar de manera alguna los derechos de quien conforme al
presente contrato ostente la calidad de ADQUIRENTE ADHERENTE del
FIDEICOMISO. (ESTA DEFINICION NO APLICA PARA LOS CASOS EN QUE EL
FIDEICOMISO NO OSTENTE LA TITULARIDAD JURIDICA DEL INMUEBLE, SE TENGA
PREVISTA LA ESCRITURACION CONJUNTA CON EL FIDEICOMISO LOTE )

INTERVENTOR/SUPERVISOR TECNICO (ESTA DEFINICION CARIARA EN LA MEDIDA
EN QUE EL ESQUEMA NO CONTEMPLE EL INTERVENTOR) : Es el Ingeniero Civil o
Arquitecto o persona juridica especializada en estas areas, en cuyo caso deberda tener por
objeto la prestacion de servicios de interventoria, designada por el FIDEICOMITENTE

CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL PROYECTO
independiente de éste ultimo, por lo que no podrd ser empleado, socio, accionista,
controlada, controlante, matriz 0 subordinada del FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL PROYECTO

o tener parentesco en hasta el cuarto grado de consanguinidad o primero civil o primero de
afinidad u ostentar la calidad de compafiero permanente en relacion con el
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE /
RESPONSABLES DEL PROYECTO o sus representantes legales, o encontrase inmerso
en cualquiera de los supuestos de que trata el paragrafo segundo del articulo 44 de la Ley
964 de 2005, o en situaciones de conflicto de interés con el FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL PROYECTO,
todo lo cual sera certificado por el INTERVENTOR ante la FIDUCIARIA bajo la gravedad de
juramento (El TEXTO INICIAL ANTERIOR SE ELIMINARA EN LA MEDIDA EN QUE EL
ESQUEMA NO CONTEMPLE UN INTERVENTOR FINANCIERO Y SOLO CONTEMPLE EL
SUPERVISOR TEXTO). Sus actividades, obligaciones y responsabilidades seran las
contenidas en los numerales 6.1.1, 6.1.2., 6.1.2.1. y 6.1.2.2. del Decreto numero 2090 de
1989 y las propias a las que obliga la supervisién técnica segun Ley 400 de 1997, y demas
normas que lo modifiquen o adicionen, quien en todo caso, asumira las obligaciones
previstas en el articulo 4° de la Ley 1796 de 13 de julio de 2016. La designacion de dicho
INTERVENTOR es necesaria para acreditar el cumplimiento de las CONDICIONES DE
GIRO. ALIANZA se reserva la facultad de objetar al INTERVENTOR por razones tales como
aparecer en cualquiera de las listas de lavado de activos, administradas por cualquier
autoridad nacional o extranjera, tales como la lista de la Oficina de Control de Lavado de
activos en el Exterior (OFAC) y/o la lista Clinton; y/o por experiencias negativas en anteriores
proyectos inmobiliarios desarrollados mediante esquemas fiduciarios administrados por LA
FIDUCIARIA.

PROMESAS DE COMPRAVENTA: Son los contratos celebrados entre EL
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, EL FIDEICOMITENTE y los terceros
interesados en adquirir ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO, en
virtud de los cuales EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, EL
FIDEICOMITENTE promete construir y vender determinada ACTIVOS
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1.26.

1.27.

1.28.

1.29.

ENTRE Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO, vy los terceros se obligan a pagar al
FIDEICOMISO el precio correspondiente. Queda entendido que ALIANZA y el
FIDEICOMISO no son parte de la sefialada promesa de compraventa.

PROYECTO: Es el proyecto inmobiliario que llevarda a cabo el FIDEICOMITENTE

CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL PROYECTO
bajo su Unica y exclusiva responsabilidad, denominado , sobre los
INMUEBLES, cuyas caracteristicas generales del PROYECTO, definidas por el
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE /

RESPONSABLES DEL PROYECTO seran las siguientes:

Corresponde al proyecto inmobiliario que estard conformado, por

( )/ metros cuadrados de area construida ( m2 ) de
(Habitaciones/Oficinas/Bodegas/Otro Tipo de Unidad). SE ESCOGERA EL TIPO DE
DESCRIPCION QUE INDIQUE EL CLIENTE.

Los cuales seran distribuidos y comercializados en _ etapas asi:

ETAPA 1: ( ) Habitaciones/Oficinas/Bodegas/Otro Tipo
de Unidad/ metros cuadrados de area construida ( m2).
ETAPA 2: ( ) Habitaciones/Oficinas/Bodegas/Otro Tipo
de Unidad / metros cuadrados de area construida ( m2).
ETAPA 3: ( ) Habitaciones/Oficinas/Bodegas/Otro Tipo
de Unidad / metros cuadrados de area construida ( m2).

No obstante la anterior descripcién, la misma podra ser modificada conforme los
requerimientos de autoridades competentes, condiciones fisicas y comerciales, con miras a
optimizar el desarrollo del PROYECTO, ello con las debidas autorizaciones.

RESPONSABLES DEL PROYECTO: Son conjuntamente EL FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE, EL FIDEICOMITENTE , EL . SE
DILIGENCIARA SEGUN CORREPSONDA LA ESTRUCTURA QUE PRESENTE EL
CLIENTE.

TITULO JURIDICO: Corresponde al titulo juridico bajo el cual el FIDEICOMISO realizara la
transferencia juridica del PROYECTO a favor de los ADQUIRENTES, durante la FASE
CONSTRUCTIVA conforme lo previsto en el presente CONTRATO, el cual para el presente
contrato corresponde a (compraventa/ beneficio de area).

Una vez cumplidas las CONDICIONES DE GIRO los recursos seran considerados como un
aporte al FIDEICOMISO junto con los rendimientos que dichos recursos hayan producido.

VINCULACION: Corresponde al procedimiento interno establecido por la FIDUCIARIA para
efectos del conocimiento del cliente y origen de fondos el cual incluye el diligenciamiento por
parte de este ultimo de un formulario de vinculacién en el cual se relacionan datos relativos
a la identificacién del cliente y los recursos a aportar. La FIDUCIARIA, en desarrollo de dicho
procedimiento se reserva la facultad de aceptar u objetar la VINCULACION en ejecucion del
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ENTRE Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

Sistema de Administracion del Riesgo de Lavado de Activos y Financiamiento del Terrorismo
(SARLAFT) sin que tal decision genere algun tipo de responsabilidad a la FIDUCIARIA.

SEGUNDA. MANIFESTACION DE LAS PARTES

Las partes dejan expresa constancia que el presente CONTRATO fue aprobado por la

Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio del , que se
encuentra publicado en la pagina web www.alianza.com.co, y como consecuencia de ello, el
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTES/FIDEICOMITENTE /

RESPONSABLES DEL PROYECTO y los ADQUIRIENTES ADHERENTES se adhieren al mismo.

2.1 El FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTES/FIDEICOMITENTE

/ RESPONSABLES DEL PROYECTO declara(n) bajo la gravedad del juramento,

encontrarse solvente econémicamente y que la transferencia de los bienes que realiza mediante

la suscripcion de este CONTRATO se efectia en forma licita y de buena fe en relacién con

posibles acreedores anteriores a la fecha de celebracion del presente CONTRATO, y que

cuenta(n) con la capacidad técnica, administrativa y financiera acorde con la magnitud del
proyecto que desarrollara a través del FIDEICOMISO

Igualmente, el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTES/FIDEICOMITENTE

/ RESPONSABLES DEL PROYECTO declara(n) bajo la gravedad del juramento
que los bienes que entrega(n) a titulo de fiducia mercantii no provienen ni directa ni
indirectamente del ejercicio de actividades establecidas como ilicitas de conformidad con los
decretos 4336 y 4334 de 2008 (Captacion masiva y habitual de dineros), la Ley 190 de 1995,
Ley 365 de 1997, Ley 590 de 2000, Ley 1708 de 2014, Ley 793 de 2002 y la Ley 1121 de 2006
(Por la cual se dictan normas para la prevencién, deteccion, investigaciéon y sancion de la
financiacion del terrorismo), la Ley 1708 de 2004 y la Ley 1809 de 2017 (Extincién de dominio),
entre otras disposiciones, ni han sido utilizados por el (los) FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTES/FIDEICOMITENTE /| RESPONSABLES
DEL PROYECTO, sus socios o accionistas, dependientes, arrendatarios etc., como medios o
instrumentos necesarios para la realizacion de dichas conductas y como consecuencia de ello a
la suscripcion del presente CONTRATO no se encuentran inmersos en procesos de extincion de
dominio.

2.2 El(los) FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTES/FIDEICOMITENTE

/ RESPONSABLES DEL PROYECTO se encuentra(n): (i) Debidamente

constituido(s), valido(s) y actualmente existente(s) bajo las leyes de su respectiva jurisdiccion de

constitucién (i) Cuenta(n) con la facultad, la capacidad corporativa y el derecho legal de ser

propietario de sus bienes, para adelantar los negocios a los cuales estan dedicados en la

actualidad y que se propone(n) adelantar, lo anterior en caso que aplique, Yy (iii) Cumple con la
totalidad de los requerimientos de ley.

23 El (los) FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTES/FIDEICOMITENTE
/ RESPONSABLES DEL PROYECTO, lo mismo que las personas que actian en
su nombre, declaran bajo la gravedad del juramento que (i) tienen la facultad, capacidad y el

El presente contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante oficio 2020023724-023 de 31 de Agosto de 2020.

Péagina 15 de 77



Alianza

Fiduciaria

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA CELEBRADO

2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

ENTRE Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

derecho legal de celebrar y cumplir con todas y cada una de las obligaciones del presente
contrato, (ii) el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTES/FIDEICOMITENTE

/ RESPONSABLES DEL PROYECTO que ha obtenido de la autoridad distrital o
municipal correspondiente, los registros necesarios para adelantar las actividades de
enajenacion del PROYECTO en los términos de este contrato, (iii) que se obligan a obtener,
dentro de los términos y condiciones establecidos en este CONTRATO, los permisos y las
licencias urbanisticas para el desarrollo del PROYECTO, y a desarrollar el mismo, bajo cuenta
y riesgo del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTES/FIDEICOMITENTE

/ RESPONSABLES DEL PROYECTO, conforme a dichas licencias y permisos.

El (Los) FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTES/FIDEICOMITENTE

/ RESPONSABLES DEL PROYECTO declara(n) que no tiene(n) conocimiento de
demandas o procedimientos pendientes ante cualquier autoridad judicial o gubernamental o
arbitral que puedan afectar el desarrollo del PROYECTO.

El (Los) FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTES/FIDEICOMITENTE

/ RESPONSABLES DEL PROYECTO declara(n) que a la fecha esta(n)
cumpliendo a cabalidad la totalidad de los contratos, obligaciones, acuerdos y otros documentos
que lo obliguen o que vinculen sus bienes o afecten su situacién financiera. A la fecha, no ha(n)
ocurrido, ni continda(n) ningtn incumplimiento y hara(n) su mejor esfuerzo como un buen hombre
de negocios para evitar cualquier tipo de incumplimiento

El (Los) FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTES/FIDEICOMITENTE
/ RESPONSABLES DEL PROYECTO declara(n) que a su leal saber y entender,
ha pagado oportunamente y se encuentra(n) al dia en sus obligaciones fiscales, parafiscales,
salarios y prestaciones laborales a que tienen derecho sus trabajadores segun la legislacion
laboral colombiana y que tiene(n) constituidas todas las reservas y provisiones que
razonablemente se requieren para reflejar los riesgos derivados de sus negocios.

El (Los) FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTES/FIDEICOMITENTE

/ RESPONSABLES DEL PROYECTO declara y garantiza que es propietario y
titular pleno de los activos que son transferidos por €l a titulo de fiducia mercantil irrevocable, y
que los mismos se hallan libres de cualquier gravamen o limitacién de dominio que afecte su
utilizacion para los fines propios del objeto del presente Contrato

El FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTES/FIDEICOMITENTE

/ RESPONSABLES DEL PROYECTO declara que ha cumplido y cumplird con
todas las obligaciones de suministro de informacion y registro, ante la autoridad administrativa
del respectivo Municipio o Distrito donde se desarrollar4 el PROYECTO.

Las partes manifiestan, que con base en las obligaciones que del presente contrato se derivan
para cada una de ellas, han evaluado y llegado a la conclusion que en desarrollo del del
FIDEICOMISO no hay lugar a situaciones que puedan llevar a posibles de conflictos de interés.
Sin embargo, acuerdan que en caso de presentarse tales situaciones, se revelaran y
administraran ante los érganos correspondientes.

El presente contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
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2.10 El FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTES/FIDEICOMITENTE
/ RESPONSABLES DEL PROYECTO declara(n) con la suscripcién del presente
CONTRATO que durante la etapa previa y hasta el perfeccionamiento de este documento recibié
la informacion suficiente por parte de la FIDUCIARIA, sobre los riesgos e implicaciones del
esquema fiduciario que se desarrolla y ejecuta por medio del presente contrato, limitaciones
técnicas y aspectos inherentes a los bienes y servicios que hacen parte del objeto del
CONTRATO y del alcance de la labor encomendada a la FIDUCIARIA, asi como las dificultades
o imprevistos que pueden ocurrir en la ejecucion del CONTRATO, informacion que comprende
tanto la etapa precontractual, como la contractual y post contractual, y ante la claridad y
suficiencia de la informacién ha decidido contratar bajo los parametros determinados en este
documento.

2.11 El FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTES/FIDEICOMITENTE

/ RESPONSABLES DEL PROYECTO declara(n) que en el evento en que se

someta al régimen de insolvencia previsto en la Ley 1116 de 2006, el presente CONTRATO

queda sujeto a los efectos previstos en dicha norma de modo que la FIDUCIARIA proceda

conforme le indique el promotor o liquidador, segun sea el caso, sin que por ello se le endilgue
responsabilidad alguna por tal hecho.

2.12 El FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTES/FIDEICOMITENTE
/ RESPONSABLES DEL PROYECTO declara(n) conocer y aceptar que: i. el

objeto del CONTRATO, no se relaciona por parte de LA FIDUCIARIA con las actividades propias

de enajenacion de inmuebles, ni constituye por parte de ésta directa ni indirectamente,
promocion de venta de los inmuebles que formaran parte del PROYECTO,; ii. no ha celebrado
contratos sobre las unidades resultantes del PROYECTO, ni ha recibido dinero por tales

conceptos.
213 La FIDUCIARIA realizé entrevista al (los) FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTES/FIDEICOMITENTE /| RESPONSABLES

DEL PROYECTO, con el fin de dar cumplimiento a lo dispuesto en el numeral 4.2.2.2.1. del
Capitulo 1V, Titulo IV de la Parte I, de la Circular Externa 029 de 2014 expedida por la
Superintendencia Financiera de Colombia (Circular Basica Juridica) y las diferentes normas que
adicionen y/o modifiquen lo reglado en la circular previamente citada, y aplicé los mecanismos
establecidos para el conocimiento del cliente descritos en la norma, asi como los procedimientos
internos dispuestos en la FIDUCIARIA.

2.14 El (los) FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTES/FIDEICOMITENTE
_/ RESPONSABLES DEL PROYECTO vy la FIDUCIARIA podran acordar que la
ejecucion y operacion del FIDEICOMISO sea a través de canales tecnoldgicos, por lo que los
documentos que la FIDUCIARIA llegue a requerir de parte de los ADQUIRENTES
ADHERENTES (o] del mismo FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTES/FIDEICOMITENTE /| RESPONSABLES
DEL PROYECTO, seran tramitados a través de dichos canales de modo tal que los mismos
puedan ser firmados mecanica, electrénica o digitalmente.

El presente contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
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2.15 La FIDUCIARIA mediante la suscripcion de este CONTRATO manifiesta que en la pagina
web www.alianza.com.co se encuentra publicada la cartilla informativa sobre fiducia inmobiliaria
expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia, asi como el modelo de este
CONTRATO, el ACUERDO DE ADHESION y el reglamento del FONDO.

2.16 Las PARTES declaran con la suscripcion del presente CONTRATO que conocen el
contenido de la Ley 1474 de 2011 “por la cual se dictan normas orientadas a fortalecer los
mecanismos de prevencion, investigacion y sancién de actos de corrupcién y la efectividad del
control de la gestion publica” y la Ley 1778 de 2016 “por la cual se dictan normas sobre la
responsabilidad de las personas juridicas por actos de corrupcion transnacional y se dictan otras
disposiciones en materia de lucha contra la corrupcion” y se comprometen a cumplirlas en
desarrollo del CONTRATO.

2.17 Los (el) FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTES/FIDEICOMITENTE
/| RESPONSABLES DEL PROYECTO manifiesta(n) que ALIANZA, los ha
enterado _ampliamente de la existencia del Defensor del Consumidor Financiero de
ALIANZA FIDUCIARIA S.A, fiqura disefiada para la proteccién de sus intereses como
consumidor financiero e indica que conoce quien ostenta dicho cargo en ALIANZA, que
conoce las funciones vy obligaciones del defensor del consumidor financiero, y que le ha
suministrado _informacién relacionada con los derechos gue como cliente tiene para
acudir directamente a la figura de Defensor del Consumidor con el fin de gque sean
resueltas sus peticiones, quejas, y reclamos en los términos establecidos en la ley 1328
de 2009, la Ley 795 de 2003 y el Decreto 2550 de 2010, sin perjuicio de las demas
disposiciones que requlan dicha materia. La informacién del Defensor del Consumidor
Financiero de ALIANZA ha sido entregado a LOS FIDEICOMITENTES a la firma del
presente contrato.

2.18 El (los) FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTES/FIDEICOMITENTE

/ RESPONSABLES DEL PROYECTO manifiesta(n) que ha recibido copia de la

cartilla informativa sobre fiducia inmobiliaria elaborada por la Superintendencia Financiera de

Colombia, asi como la copia del CONTRATO. En todo caso, el ABC de negocios fiduciarios, la

cartilla informativa sobre fiducia inmobiliaria y el reglamento del FONDO se encuentran a

disposicion del ADQUIRIENTE ADHERENTE quien los puede consultar en la siguiente ruta de
navegacion, o en los siguientes links:

Documento Ruta de aCCS?tSig dentro del Link de Acceso Directo
Cartilla www.alianza.com.co/home/S | ents/346340/346701/CARTILLANF.p
Negocios FC cartilla Negocios df/48abbb82-5a39-4783-a83e-
Fiduciarios Fiduciarios 8bb4celcelcO
http://www.alianza.com.co/document
ABC www.alianza.com.co/educaci | s/346340/346851/20160727abcnego
Negocios on financiera/ABC Negocios | ciosfiduciarios%5B2%5D+%282%29
Fiduciarios Fiduciarios +%281%29.pdf/6df9b6e1-00ff-4db6-
9fa3-d93a388aal92

El presente contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
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ts/346340/503415/Reglamento%20F

Reglamento https://www._alianza_.com.co/fo ondo%ZOAbierto%ZO— .
del EONDO ndo-abierto-alianza %20vigente%20a%20partir%20del%
204%20de%20marzo0%20de%20201
9/48b7b549-117-4f7d-9af2-
b9ca9effb50a
CONTRATO https://www.alianza.com.co/
DE FIDUCIA
MERCANTIL
DE
ADMINISTRA
CION
INMOBILIARI
A
APROBADO
POR LA www.alianza.com.co/
SUPERINTEN -
DENCIA
FINANCIERA
DE
COLOMBIA
MEDIANTE
OFICIO
_ DEL

TERCERA- NATURALEZA DEL CONTRATO:

El presente contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria es un contrato de derecho
privado que se rige por las normas del Cédigo de Comercio y del Estatuto Orgénico del Sistema
Financiero (Decreto 663 de 1993); por lo tanto los bienes fideicomitidos constituyen un patrimonio
autonomo independiente y separado de los patrimonios de las partes en este contrato, el cual esta
exclusivamente destinado a los fines del presente CONTRATO. En consecuencia, los bienes de
propiedad del patrimonio auténomo se destinaran exclusivamente al cumplimiento del objeto del
presente CONTRATO

CUARTA- OBJETO DEL CONTRATO
El presente CONTRATO tendra por objeto que:

1. ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO mantenga la titularidad juridica de los bienes que
se le transfieran a titulo de fiducia mercantil para la conformacion del PATRIMONIO
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Financiera de Colombia mediante oficio 2020023724-023 de 31 de Agosto de 2020.

Péagina 19 de 77


https://www.alianza.com.co/fondo-abierto-alianza
https://www.alianza.com.co/fondo-abierto-alianza
https://www.alianza.com.co/documents/346340/503415/Reglamento%20Fondo%20Abierto%20-%20vigente%20a%20partir%20del%204%20de%20marzo%20de%202019/48b7b549-11f7-4f7d-9af2-b9ca9effb50a
https://www.alianza.com.co/documents/346340/503415/Reglamento%20Fondo%20Abierto%20-%20vigente%20a%20partir%20del%204%20de%20marzo%20de%202019/48b7b549-11f7-4f7d-9af2-b9ca9effb50a
https://www.alianza.com.co/documents/346340/503415/Reglamento%20Fondo%20Abierto%20-%20vigente%20a%20partir%20del%204%20de%20marzo%20de%202019/48b7b549-11f7-4f7d-9af2-b9ca9effb50a
https://www.alianza.com.co/documents/346340/503415/Reglamento%20Fondo%20Abierto%20-%20vigente%20a%20partir%20del%204%20de%20marzo%20de%202019/48b7b549-11f7-4f7d-9af2-b9ca9effb50a
https://www.alianza.com.co/documents/346340/503415/Reglamento%20Fondo%20Abierto%20-%20vigente%20a%20partir%20del%204%20de%20marzo%20de%202019/48b7b549-11f7-4f7d-9af2-b9ca9effb50a
https://www.alianza.com.co/documents/346340/503415/Reglamento%20Fondo%20Abierto%20-%20vigente%20a%20partir%20del%204%20de%20marzo%20de%202019/48b7b549-11f7-4f7d-9af2-b9ca9effb50a
https://www.alianza.com.co/documents/346340/503415/Reglamento%20Fondo%20Abierto%20-%20vigente%20a%20partir%20del%204%20de%20marzo%20de%202019/48b7b549-11f7-4f7d-9af2-b9ca9effb50a
http://www.alianza.com.co/
https://www.alianza.com.co/____________
https://www.alianza.com.co/____________

Alianza

Fiduciaria

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA CELEBRADO
ENTRE Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

AUTONOMO, y de aquellos que en ejecucion del presente CONTRATO le sean transferidos

posteriormente al mismo titulo, incluidas las mejoras que se realicen por parte del

FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTES/FIDEICOMITENTE
/ RESPONSABLES DEL PROYECTO.

2. A través del FIDEICOMISO y sobre el INMUEBLE que lo conforma, el FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE /| RESPONSABLES DEL PROYECTO
desarrolle el PROYECTO, bajo su exclusiva y Unica responsabilidad técnica, financiera,
juridica y administrativa.

3. ALIANZA reciba, administre e invierta los recursos que a titulo de fiducia mercantil aporte el
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE /
RESPONSABLES DEL PROYECTO y paguen los ADQUIRIENTES ADHERENTES, de
conformidad con lo establecido en el presente CONTRATO.

4. ALIANZA entregue al FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE

/ RESPONSABLES DEL PROYECTO, los recursos del FIDEICOMISO, asi
como los recursos entregados por los terceros interesados en vincularse al PROYECTO que
constituyeron encargos fiduciarios en el FONDO vy suscribieron el correspondiente
ACUERDO DE ADHESION, junto con sus rendimientos, una vez acreditadas las
CONDICIONES DE GIRO, en la medida que dicho FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL PROYECTO
efectle la solicitud de giro en los términos del presente CONTRATO, solicitud que debera
encontrarse aprobada por el INTERVENTOR. Los recursos del FIDEICOMISO, que hayan
sido aportados directamente por el FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL PROYECTO
y que sean de su propiedad podran ser puestos a disposicién del FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE /| RESPONSABLES DEL PROYECTO
antes del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, por cuanto pertenecen al
FIDEICOMITNTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES
DEL PROYECTO.

5. Una vez terminadas las obras objeto (de cada etapa objeto/ de)l PROYECTO por parte del
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE /
RESPONSABLES DEL PROYECTO vy previamente incorporadas al FIDEICOMISO las
mejoras realizadas en desarrollo (de cada etapa objeto/ de) dicho PROYECTO transfiera
(junto con el FIDEICOMISO LOTE - ESTE TEXTO SOLO SE UTILIZARA EN LOS CASOS
EN QUE EL FIDEICOMISO INMOBILIARIO NO SEA TITULAR DEL INMUEBLE Y NO SE
LLEVE A CABO LA INTEGRACION) a los ADQUIRIENTES ADHERENTES, al TiTULO
JURIDICO dispuesto en este CONTRATO (Compraventa/Beneficio de area), los ACTIVOS
INMOBILIARIOS DEL PROYECTO del PROYECTO respecto de los cuales adquirieron el
derecho, siempre y cuando se encuentren a paz y a salvo por todo concepto derivado del
presente CONTRATO y del ACUERDO DE ADHESION respectivo, se hayan cumplido las
condiciones previstas en este CONTRATO para el efecto y los ADQUIRIENTES
ADHERENTES.

6. Entregue al BENEFICIARIO del FIDEICOMISO, los bienes y recursos que se encuentren
formando parte del FIDEICOMISO al momento de liquidarlo, una vez y permitir que se haya
efectuado la transferencia de todas las unidades a los ADQUIRIENTES ADHERENTES, y se
hayan cubierto todos los costos y gastos del FIDEICOMISO.
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PARAGRAFO PRIMERO: En desarrollo del objeto del presente contrato, ALIANZA ni como
sociedad ni como vocera del FIDEICOMISO tendra injerencia o llevara a cabo actividades
relacionadas con el disefio, gerencia, construccion, comercializacion, promocién e interventoria del
PROYECTO, razon por la cual en ningln caso recibira remuneracion o contraprestacion por las
mismas. Dichas actividades son de Unica y exclusiva responsabilidad del FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL PROYECTO. En
consecuencia queda entendido que el FIDEICOMISO se constituye un vehiculo a través del cual el
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL
PROYECTO desarrollard las mencionadas actividades bajo su propia cuenta y riesgo, sin que la
FIDUCIARIA o el FIDEICOMISO adquiera algun tipo de responsabilidad al respecto.

PARAGRAFO SEGUNDO. Conforme a lo anterior, queda entendido para todos los efectos que el
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL

PROYECTO es el tinico responsable de la construccion y por tanto tiene la calidad iEHGONSHUCION
d PROYECTO segun el significado que a los términos en comillas se
da en la Ley 1796 de 2016, y por tanto son del FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL PROYECTO las
obligaciones de Constructor y de Enajenador de Vivienda, bajo los términos de la Ley 1796 de 20186,
incluso durante el periodo establecido en la citada ley para el amparo patrimonial dispuesto en la
misma. ALIANZA ni como sociedad, ni el FIDEICOMISO ostentan tal calidad tanto tampoco se
encuentran en su cabeza las obligaciones y funciones inherentes a tal calidad, todo lo cual es
exclusiva responsabilidad del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE
/ RESPONSABLES DEL PROYECTO.

PARAGRAFO TERCERO. Aspectos Excluidos Del Objeto: Dentro de las funciones y obligaciones
a cargo de ALIANZA como entidad fiduciaria, no se incluyen, entre otras, las siguientes:

1. Sin perjuicio del deber de diligencia y del cumplimiento de las obligaciones que la FIDUCIARIA
adquiere en virtud de la celebracion del presente contrato, queda entendido que ALIANZA no
actuard en desarrollo del mismo como asesor juridico, tributario, financiero, técnico, cambiario
o de cualquier otra indole y, por tanto, no responderd por las consecuencias derivadas de las
decisiones que los FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARIOS o0 sus asesores tomen con
respecto a dichos aspectos.

2. ALIANZA no contrae responsabilidad alguna en los siguientes aspectos:

e Los aspectos técnicos, financieros y juridicos requeridos para adelantar el PROYECTO, tales
como estudios técnicos y de factibilidad, presupuestos, flujo de caja, licencias, planos
arquitectonicos, programacion general del PROYECTO, permisos para el desarrollo de las
obras, estudios de suelos y recomendaciones de cimentacidn, a manera enunciativa.

e Los aspectos financieros, tributarios, contables, juridicos requeridos para adelantar el
PROYECTO.

e La comercializacién, promocién, construccién, gerencia, transferencias, interventoria, y
demas aspectos del PROYECTO, pues no ostenta ninguna de dichas calidades, ni participa
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en manera alguna en el desarrollo o comercializacion del PROYECTO y en consecuencia no
es responsable ni puede serlo en ninguno de los eventos previstos en este contrato, por la
terminacién, calidad, cantidad o valor de las unidades resultantes del mismo ni por el
saneamiento de ley.

3. Servir de garante para el cumplimiento de las obligaciones a cargo de los FIDEICOMITENTES
y/o BENEFICIARIOS y/o del PROYECTO y/o del FIDEICOMISO, sin perjuicio de la finalidad de
garantia que puede prestar el presente FIDEICOMISO.

4. La administracién fisica del ACTIVO, pagos a terceros por cualquier concepto, tales como
valorizaciones, servicios, licencias de funcionamiento o ambientales, etc.

5. Adelantar, directamente o por interpuesta persona, el disefio, la gerencia, la construccion o la
supervision técnica o administrativa sobre el PROYECTO.

6. Responder por caso fortuito, fuerza mayor, el hecho de un tercero o la violaciéon de deberes
legales o contractuales de las Partes y/o intervinientes en el presente contrato.

7. Cuando ALIANZA sea citada o deba intervenir directamente como entidad fiduciaria y/o como
vocera del FIDEICOMISO en procesos de cualquier orden (judicial, arbitral, administrativo,
conciliaciones, etc.), correspondera al FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL PROYECTO,
designar el abogado a quien la FIDUCIARIA debera otorgar el respectivo poder y definir la
orientacién que debera darse al proceso y suministrar los recursos para el pago de los
honorarios, costas, gastos judiciales.

PARAGRAFO CUARTO. EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE

/ RESPONSABLES DEL PROYECTO declara que como el desarrollo del PROYECTO
estara a su cargo, este serd de su exclusiva responsabilidad y ni ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
individualmente considerada, ni como vocera del FIDEICOMISO que por el presente documento se
constituye o como vocera del FIDICOMISO LOTE, responderan por la ejecucion del PROYECTO,
estabilidad y calidad del mismo, o los plazos de entrega, el precio y demés obligaciones relacionadas
con éste, ni contrae responsabilidades de ninguna naturaleza relacionadas con todos y cada uno de
los documentos técnicos y legales requeridos para adelantar EL PROYECTO, tales como pero sin
limitacion:

Estudios de factibilidad del PROYECTO, presupuesto, flujo de caja.

Estudios técnicos.

Licencias de urbanismo, construccién, ambientales.

Planos arquitectonicos generales, definitivos y aprobados.

Programa general del PROYECTO.

Estructuracion financiera del PROYECTO.

Estudios de suelos y recomendaciones de cimentacion.

Planos, célculos, disefios estructurales, memorias de calculo y cantidades de obra.
Reglamento de Propiedad Horizontal.
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e Contratos o subcontratos suscritos con terceros.
e Recibos de obra, paz y salvos por ICA (impuesto de industria y comercio)

En consecuencia queda entendido que el FIDEICOMISO se constituye un vehiculo a través del cual
el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL
PROYECTO desarrollara las mencionadas actividades bajo su propia cuenta y riesgo, sin que la
FIDUCIARIA o los fideicomisos que administra y que se encuentren relacionados con el PROYECTO
adquieran algun tipo de responsabilidad al respecto.

PARAGRAFO QUINTO: El patrimonio auténomo que por este acto se constituye, tiene por objeto
exclusivo la  administracion  del desarrollo por parte  del FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL PROYECTO |Ia
totalidad del desarrollo de un proyecto de Vivienda de Interés Social — VIS/Vivienda de Interés
Prioritario — VIP, en los términos del numeral 2 del articulo 1.3.3.25 del Decreto numero 961 de 2019
y 1070 de 2019, o la norma que lo adicione, modifique o sustituya, siendo responsabilidad exclusiva
de los interesados, realizar los tramites y acreditar la totalidad de requisitos establecidos por la
normatividad aplicable para el acceso al beneficio tributario. (SOLO APLICA PARA PROYECTOS
VIS)

CLAUSULA QUINTA. CONFORMACION DEL FIDEICOMISO:

Para efectos de constitur el PATRIMONIO AUTONOMO, el FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL PROYECTO por el
presente acto transfiere real y materialmente en favor de ALIANZA, la suma de

Moneda Legal Colombiana ($ ), los cuales la FIDUCIARIA declara recibidos a entera
satisfaccion con destino al FIDEICOMISO.

ESTE TEXTO SERA MODIFICADO EN LA MEDIDA QUE EXISTA INTEGRACION - Asi mismo, el
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL
PROYECTO/FIDEICOMITENTE APORTANTE transferira a titulo de fiducia mercantil a favor del
FIDEICOMISO, el inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria nimero

de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de ubicado en la

cuyos linderos y cabida son los expresados a continuacion.

LOTE DE TERRENO DENOMINADO

CUERPO CIERTO. No obstante la anterior mencidén que se acaba de hacer de la extension
superficiaria y la longitud de sus linderos, la transferencia del referido inmueble se hara como de
cuerpo cierto, de tal manera que cualquier diferencia, no daré lugar a reclamo alguno entre las partes.

El referido inmueble se entendera real y efectivamente transferido al FIDEICOMISO cuando la
titularidad juridica de dicho bien en cabeza de ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO conste en
el correspondiente certificado de libertad y tradicion, documento que el FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL PROYECTO se
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obliga a entregar a la FIDUCIARIA dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes a la celebracién
del presente contrato y a partir de dicha fecha cada seis meses durante la vigencia de la FASE
CONSTRUCTIVA.

El FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES
DEL PROYECTO adquiri6 el derecho de dominio sobre el inmueble objeto de la presente
transferencia, de la siguiente manera:

TRADICION:

SANEAMIENTO POR EVICCION Y VICIOS REDHIBITORIOS. LOS FIDEICOMITENTES DEL
FIDEICOMISO LOTE / EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/ EL FIDEICOMITENTE
APORTANTE FIDEICOMITENTE /| RESPONSABLES DEL PROYECTO mediante el
presente contrato/contrato de fiducia del FIDEICOMSO LOTE se han obligado al saneamiento
para el caso de eviccidon y vicios redhibitorios en los términos de ley, respecto de los
inmuebles que ingresen _al FIDEICOMISO, obligacién gue hacen extensiva no sélo hacia
ALIANZA, sino_también frente a terceros a guienes ésta transfiera los inmuebles o _sus
desmembraciones, haciendo suyas los fideicomitentes del LOS FIDEICOMITENTES DEL
FIDEICOMISO LOTE / EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/ EL FIDEICOMITENTE
APORTANTE FIDEICOMITENTE /| RESPONSABLES DEL PROYECTO dichas
obligaciones. Desde ahora se entiende que el FIDEICOMITENTE ha autorizado a ALIANZA para
hacer constar esta clausula en el texto del documento por el que se lleque a transferir a
cualquier titulo la propiedad de los bienes fideicomitidos.

PARAGRAFO PRIMERO: Al PATRIMONIO AUTONOMO que por este documento se constituye,
ingresaran (i) los bienes y recursos que transfiera y entregue EL FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE/ FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL PROYECTO, (i) Una
vez cumplidas las CONDICIONES DE GIRO, los recursos entregados por los terceros interesados
envincularse al PROYECTO durante la FASE PRECONSTRUCTIVA al FONDO, bajo los respectivos
ACUERDOS DE ADHESION y sus rendimientos, (i) Los recursos entregados por los
ADQUIRENTES ADHERENTES bajo los respectivos ACUERDOS DE ADHESION durante LA FASE
CONSTRUCTIVA, (iv) los rendimientos que produzcan recursos que ingresen conforme a lo previsto
en este paragrafo los cuales incrementaran el FIDEICOMISO.

PARAGRAFO SEGUNDO: Paratodos los efectos, los recursos dinerarios se entienden como bienes
asociados al FIDEICOMISO hasta tanto la FIDUCIARIA: (i) tenga certeza sobre la consignacion de
los mismos; (ii) exista la plena identificacion del ADQUIRENTES ADHERENTES propietario de
dichos recursos aportados vy (iii) previa VINCULACION de los ADQUIRENTES ADHERENTES.

PARAGRAFO TERCERO: En desarrollo de lo anterior, la FIDUCIARIA llevara a cabo de manera
previa el procedimiento establecido internamente para el conocimiento del cliente a través de la
verificacion de los formatos de conocimiento del cliente (Formato de Vinculacion), y en todo caso se
reserva la facultad de aceptar u objetar la VINCULACION de los ADQUIRENTES ADHERENTES en
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ejecucioén del Sistema de Administracién del Riesgo de Lavado de Activos y Financiamiento del
Terrorismo (SARLAFT) y del riesgo LAFT sin que tal decisiéon genere algun tipo de responsabilidad
a la FIDUCIARIA.

PARAGRAFO CUARTO: Queda expresamente  prohibido  al FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE /| RESPONSABLES DEL PROYECTO recibir
directamente o por medio de sus promotores, sus agentes o empleados, recursos de los
ADQUIRENTES ADHERENTES durante el FASE PRECONSTRUCTIVA o durante la FASE
CONSTRUCTIVA.

PARAGRAFO QUINTO: Adicionalmente, el PATRIMONIO AUTONOMO que por este acto se
constituye se vera incrementado con el(los) bien(es) inmueble(s) en el(los) cual(es) se desarrollara
el PROYECTO. La transferencia de dicho(s) inmueble(s) al FIDEICOMISO, debe ser irrevocable y
sin limitaciones que impidan la posterior transferencia de las unidades y estar inscrita en el folio de
matricula inmobiliaria correspondiente sera requisito indispensable para alcanzar las CONDICIONES
DE GIRO establecidas en el presente CONTRATO.

PARAGRAFO SEXTO: Respecto de los inmuebles que vayan a ingresar al FIDEICOMISO, la
FIDUCIARIA llevara a cabo, de manera previa, la verificacion de la cadena de tradiciéon de los
mismos, sobre las anotaciones realizadas en el respectivo certificado de tradicién. Dicha verificacion
en ningln caso constituye un estudio de titulos, y en todo caso se reserva el derecho a aceptar o no
el incremento de dicho(s) INMUEBLE(s) al FIDEICOMISO.

PARAGRAFO SEPTIMO: En todo caso, independiente de los controles que al respecto lleve a cabo
la FIDUCIARIA, es responsabilidad de LOS FIDEICOMITENTES DEL FIDEICOMISO
LOTE/FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES
DEL PROYECTO llevar a cabo de manera integral las actividades relacionadas con el control y
administracion de lavado de activos y financiacién del terrorismo, en relaciéon con las personas
naturales y juridicas que pretendan transferir inmuebles al FIDEICOMISO, asi como las que se
identifican en el mencionado certificado en la cadena de tradicion del inmueble. Todo de conformidad
con las normas que al respecto le sean aplicables, segun el tipo de entidad al que corresponda el
LOS FIDEICOMITENTES DEL FIDEICOMISO LOTE /FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL PROYECTO vy su
actividad econ6mica.

PARAGRAFO OCTAVO: También formaran parte del FIDEICOMISO las mejoras que se efectlen
en los INMUEBLES y en general la construccion del PROYECTO por parte de FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL PROYECTO,
conforme a lo previsto en este contrato.

PARAGRAFO NOVENO:

FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL
PROYECTO se obliga a responder por las mejoras que se efectden en los inmuebles fideicomitidos y
en general por la construccion del PROYECTO ante ALIANZA y ante terceros, de tal manera que sera
el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL
PROYECTO el Ginico y exclusivo responsable por cualquier acto o hecho que se relacione con dichas
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mejoras y con la construccion del PROYECTO. Esta estipulacién debera constar en el texto del
documento por el que se llegue a transferir al TITULO JURIDICO establecido en el presente contrato
los bienes fideicomitidos.

PARAGRAFO DECIMO PRIMERO: ElI FIDEICOMISO LOTE/EL FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE /_EL FIDEICOMITENTE APORTANTE/FIDEICOMITENTE /
RESPONSABLES DEL PROYECTO transferira el inmueble a titulo de adicién en fiducia mercantil,
a paz y salvo por todo concepto derivado de impuestos, tasas y contribuciones causado y liquidado
a la fecha, sean ellos nacionales, departamentales, municipales o distritales. Seran de cargo de LOS
FIDEICOMITENTES DEL FIDEICOMISO LOTE / EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/ EL
FIDEICOMITENTE APORTANTE FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL
PROYECTO todos los impuestos y gastos de los aqui mencionados que se causen o liquiden con
posterioridad a la fecha de esta escritura publica, igualmente, transferira el (los) inmueble(s) en paz
y a salvo por todo concepto derivado del pago de servicios publicos, obligandose el/ LOS
FIDEICOMITENTES DEL FIDEICOMISO LOTE / EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/ EL
FIDEICOMITENTE APORTANTE FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL
PROYECTO a mantenerlos al dia 'y a paz y salvo por tales conceptos, durante toda la vigencia del
presente contrato.

CLAUSULA SEPTIMA. PATRIMONIO AUTONOMO:

Para todos los efectos legales, con los bienes transferidos en virtud de la celebracion del presente
contrato, se conforma un PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO , el
cual estara afecto al objeto establecido en este documento, segun las instrucciones que imparta
quien de conformidad con el presente contrato fiduciario se encuentre facultado para hacerlo de
tiempo en tiempo, y dichos bienes se mantendran separados del resto de los activos de la
FIDUCIARIA y de los que pertenezcan a otros patrimonios autbnomos. Los bienes que conforman el
PATRIMONIO AUTONOMO no forman parte de la garantia general de los acreedores de la
FIDUCIARIA ni de los FIDEICOMITENTES, o BENEFICIARIOS S, y sélo se destinaran al
cumplimiento de las obligaciones contraidas en el cumplimiento de la finalidad perseguida con este
contrato, de conformidad con lo establecido en los Articulos 1227, 1233 y 1238 del Cédigo de
Comercio.

CLAUSULA OCTAVA

Son partes del presente contrato:

1.1. FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE: Es la persona identificada en la comparecencia
del CONTRATO.

1.2. EL FIDEICOMITENTE APORTANTE Es la persona identificada en la comparecencia del
CONTRATO.

1.3. FIDEICOMITENTE : Es la persona identificada en la comparecencia del
CONTRATO.
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1.4. DESARROLLADOR/CONSTRUCTOR/PROMOTOR: Es la persona identificada en la
comparecencia del CONTRATO.

1.5. FIDUCIARIA: Es ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

NOVENA- CUSTODIA Y TENENCIA DE LOS BIENES

Una vez sean transferidos los bienes inmuebles con los cuales se ha de incrementar el patrimonio
autbnomo que por este acto se constituye, el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/el fideicomitente
del FIDEICOMISO LOTE/EL FIDEICOMITENTE APORTANTE/FIDEICOMITENTE /
RESPONSABLES DEL PROYECTO conservara la custodia y la tenencia material de los mismos.
Se entendera por lo anterior, que mediante la suscripcién del presente contrato/ contrato fiduciario
del FIDEICOMISO LOTE, el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/el fideicomitente del
FIDEICOMISO LOTE/EL FIDEICOMITENTE APORTANTE/FIDEICOMITENTE /
RESPONSABLES DEL PROYECTO instruye a ALIANZA para que le entregue a favor del el
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/el fideicomitente  del FIDEICOMISO LOTE/EL
FIDEICOMITENTE APORTANTE/FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL
PROYECTO la custodia y tenencia de los bienes inmuebles que ingresen al FIDEICOMISO, a titulo
de Comodato Gratuito y Precario, como consta a continuacion:

9.1. OBLIGACIONES DEL COMODATARIO:

1. No darle al inmueble objeto del comodato un uso diferente al que corresponda para el
desarrollo del PROYECTO.

2. No ceder el presente contrato, ni entregar la custodia y tenencia del inmueble a cualquier
titulo o entregarlo en arrendamiento sin la autorizacion escrita de EL COMODANTE,
renunciando a cualquier derecho que sobre este punto exista a su favor.

3. Notificar a ALIANZA de cualquier hecho que pueda atentar contra su derecho de dominio o
libre disfrute de la tenencia por parte de cualquier tercero.

4. Restituir a ALIANZA latenencia del bien junto con las mejoras efectuadas en él sin derecho
a retencién o reclamacion de perjuicios. Esta obligacion sera exigible desde el dia sexto
calendario siguiente al envio de la comunicacién de peticion de entrega de los bienes
efectuada por ALIANZA. Para estos efectos serd prueba suficiente la guia de entrega al
destinatario expedida por la empresa de correo certificado a través de la cual se haya
enviado el correspondiente requerimiento de restitucion.

5. Permitir que ALIANZA o el funcionario designado por ella, inspeccione en cualquier
momento el estado en que se encuentran los bienes objeto de comodato.

9.2. RESPONSABILIDAD DEL COMODATARIO.

En virtud de presente comodato, el COMODATARIO se constituye en guardian de los bienes objeto
del mismol en los términos de la responsabilidad civil por actividades peligrosas, y por ende en el
responsable por la realizacion, la direccibn, manejo y control de todas las actividades que se
realicen en dichos bienes. El COMODATARIO respondera hasta por la culpa levisima en el uso
gue dé a los bienes objeto de comodato, ante ALIANZA, ante EL FIDEICOMISO, y ante cualquier
tercero, por los dafios o perjuicios, y en general por cualquier reclamacion que puedan derivarse del
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desarrollo de las citadas actividades, o del descuido en la custodia o el mal uso que a dichos bienes
se les dé.

9.3. TERMINACION.

ALIANZA podra en cualquier momento dar por terminado el presente contrato de comodato, y
revocar la custodia y tenencia que ostenta el COMODATARIO, con sélo requerirlo por escrito. En
el evento de la revocatoria antes mencionada, EL COMODATARIO, se compromete a restituir la
tenencia del bien objeto de comodato conforme a lo establecido en la presente clausula. Esta
obligacion sera exigible por via ejecutiva con la sola presentacién de este contrato y copia de la
comunicacién enviada al COMODATARIO por medio de la cual se le solicita la restitucién de la
tenencia. En todo caso, EL COMODATARIO debera cancelar a titulo de multa al FIDEICOMISO
cuatro (4) salarios minimos legales mensuales legales vigentes por cada dia de mora en la restitucion
del inmueble, sin perjuicio del cobro de los perjuicios que se causen por dicha mora.

9.4. DURACION DEL CONTRATO DE COMODATO:

El contrato de comodato, tendrd una duracion igual a la duracién del presente contrato de fiducia
mercantil. El contrato de comodato no estara sujeto a registro publico y se terminara de pleno
derecho respecto de las unidades resultantes del proyecto, por el hecho de la transferencia de
dominio a los ADQUIRENTES ADHERENTES y su respectiva entrega material por parte del
COMODATARIO.

DECIMA- DESARROLLO DEL PROYECTO

El PROYECTO sera desarrollado mediante dos fases: i) PRE CONSTRUCTIVO; vy ii)
CONSTRUCTIVO, cuyas finalidades se indican a continuacion:

10.1. FASE PRECONSTRUCTIVA: Tiene por finalidad la recepcion de los recursos que los
ADQUIRIENTES ADHERENTES consignen en la cuenta especial que indique la FIDUCIARIA, para
lo cual cada uno de los ADQUIRIENTES ADHERENTES deberd suscribir los correspondientes
ACUERDOS DE ADHESION en los que se designe al FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL PROYECTO como
beneficiario de los recursos en el evento de que acredite a la FIDUCIARIA todas y cada una de las
CONDICIONES DE GIRO (PARA CADA ETAPA DEL PROYECTO — EN EL EVENTO QUE EL
PROYECO SEA POR ETAPAS) conforme se establece en el presente CONTRATO; antes de dicho
cumplimiento el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE /
RESPONSABLES DEL PROYECTO se tendra para todos los efectos, como BENEFICIARIO
CONDICIONADO.

Este  periodo comprende la elaboracibn por parte  del FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL PROYECTO de los
disefios y estudios técnicos y financieros, y el desarrollo de las actividades necesarias para la
obtencién de recursos dirigidos a la realizacién de EL PROYECTO, lo cual incluye la vinculacién al
mismo de los ADQUIRIENTES ADHERENTES, para lo cual el FIDEICOMITENTE
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CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL PROYECTO
adelantara todas las gestiones correspondientes a la promocion del PROYECTO.

Las CONDICIONES DE GIRO, se entenderan acreditadas una vez LA FIDUCIARIA valide el
cumplimiento de las siguientes CONDICIONES DE GIRO en virtud de la informacién suministrada
por el FIDEICOMITENTE CONTITUYENTE/FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES
DEL PROYECTO ala FIDUCIARIA, de cada una de las etapas del PROYECTO (si aplica) asi:

a. Que se hayan dado las condiciones juridicas del PROYECTO, esto es: i. Que el
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE /
RESPONSABLES DEL PROYECTO allegue a ALIANZA la constancia de la
radicacion ante la autoridad administrativa competente de todos los documentos
necesarios para desarrollar actividades de Anuncio y Enajenacién del PROYECTO,
en los términos establecidos en la normatividad aplicable vigente, (ESTA
CONDICION SOLO SERA TENIDA EN CUENTA EN LOS PROYECTOS
INMOBILIARIOS DE VIVIENDA). ii. Que los terrenos en los cuales se va a
desarrollar el PROYECTO se hayan adquirido con el lleno de las formalidades que
la ley exige para este tipo de negociaciones esto es la transferencia de los terrenos.
Lo anterior podra realizarse con alguna de las siguientes opciones: / SE ESCOGERA
UNA DE LAS DOS SIGUIENTES OPCIONES SEGUN LO PREVISTO POR EL
CLIENTE, (i) la transferencia al FIDEICOMISO por parte del FIDEICOMITENTE

CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL
PROYECTO/FIDEICOMITENTE APORTANTE/ FIDEICOMISO LOTE o a través de
un vehiculo en el cual el mismo FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL

PROYECTO sea el controlante, (i) Que se lleve a cabo la INTEGRACION del
presente FIDEICOMISO con el FIDEICOMISO LOTE / (ii) Que en el FIDEICOMISO
LOTE se hayan adquirido o hayan sido aportados de manera definitiva y con el lleno
de las formalidades que la ley exige para este tipo de negociaciones el(los)
INMUEBLES y que los fideicomitentes y beneficiarios del FIDEICOMISO LOTE
hayan establecido expresamente en el clausulado del contrato que: (a) SE
ESCOGERAN ALGUNAS DE LAS SIGUIENTES: (1) el INMUEBLE sera transferido
al presente FIDEICOMISO en una fecha que debe ser previa al otorgamiento del
Reglamento de Propiedad Horizontal de la () _ etapa del (SE DEBERA INDICAR LA
ETAPA QUE INICIALMENTE SE ESTA COMERCIALIZANDO o el PROYECTO EN
GENERAL) PROYECTO / (2) que los derechos fiduciarios del FIDEICOMISO LOTE
sean registrados irrevocablemente a favor del presente FIDEICOMISO, en una
fecha que debe ser previa al otorgamiento del Reglamento de Propiedad Horizontal
de la () _ etapa del (SE DEBERA INDICAR LA ETAPA QUE INICIALMENTE SE
ESTA COMERCIALIZANDO o el PROYECTO EN GENERAL) PROYECTO/ (3) que
los derechos fiduciarios del FIDEICOMISO LOTE sean registrados a favor del
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE /
RESPONSABLES DEL PROYECTO, en una fecha que debe ser previa al
otorgamiento del Reglamento de Propiedad Horizontal de la () _ etapa del (SE
DEBERA INDICAR LA ETAPA QUE INICIALMENTE SE ESTA
COMERCIALIZANDO o el PROYECTO EN GENERAL) PROYECTO/ (4) proceda a
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adelantar el proceso de INTEGRACION antes de la constitucion del reglamento de
propiedad horizontal de la () _ etapa del (SE DEBERA INDICAR LA ETAPA QUE
INICIALMENTE SE ESTA COMERCIALIZANDO o el PROYECTO EN GENERAL)
PROYECTO. (ESTA ULTIMA SERA OPTATIVA EN LA MEDIDA QUE EL CLIENTE
DETERMINE SI SE EL PROYECTO SE ADELANTARA CON O SIN
INTEGRACION) vy, (b) se obliguen a no disponer de ninguna forma ni bajo ningin
titulo, incluyendo la no constitucion de prendas o garantias, de los derechos
fiduciarios derivados del FIDEICOMISO LOTE ni del INMUEBLE, salvo lo previsto
anterior, (c) que el INMUEBLE estd destinado exclusivamente al desarrollo del
PROYECTO, (d) que sobre el INMUEBLE no se pueden constituir garantias
hipotecarias diferentes a las relacionadas con el crédito en la modalidad de
constructor para el desarrollo del PROYECTO, (e) se obliguen a abstenerse de
impartir instrucciones deferentes a las indicadas en los literales anteriores.

b. Laentrega de un estudio de titulos sobre el bien inmueble en el cual se desarrollara
el PROYECTO, con fecha de expedicion no mayor a treinta (30) dias de antelacion
a su expedicién, suscrito por un abogado titulado realizado por alguno de los
abogados externos autorizados por LA FIDUCIARIA vy con tarjeta profesional
vigente, con concepto favorable del abogado que lo realice, en el que conste que la
tradicion del inmueble es juridicamente viable para el desarrollo del PROYECTO, y
que sobre el mismo no pesan gravdmenes, limitaciones o problemas de caracter
legal que puedan afectar dicho desarrollo o la transferencia de los ACTIVOS
INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO del PROYECTO a los
ADQUIRIENTES ADHERENTES.

C. Que se hayan dado las condiciones técnicas del PROYECTO, esto es la

existencia y entrega a ALIANZA de la licencia de construccion del
PROYECTO debidamente ejecutoriada y vigente, cuyo titular sea el mismo

FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE /
RESPONSABLES DEL PROYECTO, el flujo de caja y el presupuesto de
obra.

d. Que se hayan dado las condiciones financieras del PROYECTO, esto consiste en la
recepciéon en la FIDUCIARIA de por lo menos (SE ESCOGERA UNA DE LAS
SIGUIENTES OPCIONES) para cada etapa: ACUERDOS DE ADHESION cuyos
compromisos de pago que equivalgan a un porcentaje de por ciento
( %) del monto estimado para las ventas PROYECTO / ACUERDOS
DE ADHESION que representen la adquisicion de por lo menos el por
ciento ( % ) ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL
PROYECTO / ( ) ACUERDOS DE ADHESION que
correspondan al por ciento ( %) de los ACTIVOS
INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO (que conformen cada etapa EN
CASO QUE APLIQUE), suscritos por los ADQUIRIENTES ADHERENTES
interesados en adquirir ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL
PROYECTO (que conformen cada etapa EN CASO QUE APLIQUE), junto con sus
correspondientes a los encargos fiduciarios individuales constituidos por los
ADQUIRIENTES ADHERENTES en el FONDO, administrado por la FIDUCIARIA,
en los cuales los ADQUIRIENTES ADHERENTES designen al FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL
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PROYECTO como BENEFICIARIO de los recursos en el evento que éste Ultimo
cumpla con las CONDICIONES DE GIRO. Queda entendido que no se computaran
para efectos del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO las ACTIVOS
INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO que el FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE y/o FIDEICOMITENTE y/o RESPONSABLES
DEL PROYECTO se haya reservado para si. El referido porcentaje/nimero/valor ha
sido establecido por el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE

/ RESPONSABLES DEL PROYECTO, quien declara que el mismo no
compromete la viabilidad del PROYECTO.

e. Que el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE /
RESPONSABLES DEL PROYECTO haya pagado la comision fiduciaria y los
gastos, si hay lugar a ellos, a que alude el presente CONTRATO.

f. Ladesignacion del INTERVENTOR del PROYECTO.

g. Laentrega a la Fiduciaria de la certificacion de haber alcanzado la viabilidad técnica
y financiera del PROYECTO debidamente suscrita por el representante legal del
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE /
RESPONSABLES DEL PROYECTO, y certificada por el INTERVENTOR.

h. Que se hayan establecido las fuentes de financiacion del PROYECTO, lo cual se
acreditara de la siguiente manera, para efectos del cumplimiento de esta condicion:
(i) Si la fuente de financiacion es un crédito constructor otorgado por un
establecimiento de crédito vigilado por la Superintendencia Financiera, se debe
entregar a la FIDUCIARIA la carta de aprobacién del crédito constructor emitida por
el respectivo establecimiento de crédito; o (ii) si la fuente de financiacion es la
inversion por parte de un Fondo de Capital Privado que esté debidamente
establecido en Colombia conforme a la normatividad aplicable a este tipo de fondos,
se debe entregar a la FIDUCIARIA el documento o compromiso de inversién en el
cual dicho fondo se obliga a realizar la correspondiente inversion. Las cartas
condicionadas para aprobacién de créditos o promesas de aporte de fondos de
capital privado no seran admisibles para acreditar el cumplimiento de la condicién
aca indicada.

i. Que se encuentren plenamente identificados y acreditados a cada uno de los
ADQUIRIENTES ADHERENTES que son tenidos en cuenta con los ACUERDOS
DE ADHESION que dan cumplimiento de la condicién indicada en el literal d)
anterior, los recursos por ellos aportados al FONDO en virtud de lo establecido en
sus ACUERDOS DE ADHESION.

j- La entrega del Certificado de Tradicion y Libertad, cuya fecha de expedicién no
podra ser mayor a treinta dias calendario de antelaciéon a su entrega a ALIANZA.

K. La presentacion a ALIANZA de las polizas expedidas por una compafia
aseguradora vigilada por la Superintendencia Financiera, con el comprobante de
pago de la prima correspondiente, constituidas por el FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL
PROYECTO, que ampare todos los riesgos de la construccion, incluidos pero sin
limitarse a los riesgos de dafio de la obra, los riesgos en la construccion, los dafios
a maquinaria de la obra, los dafios a terceros y los riesgos de responsabilidad civil,
cuya vigencia sea igual a la duracién del PROYECTO, en cada una de sus etapas,
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teniendo en cuenta la duracion de la FASE CONSTRUCTIVA establecida en este
contrato. Estas polizas deberan indicar que el beneficiario sera el FIDEICOMISO.

. La entrega a ALIANZA de la constancia de presentacion de la declaracion del
impuesto de delineacién urbanay su correspondiente pago por parte del titular de la
licencia de construccion o de quien de acuerdo con la normatividad local aplicable
sea el sujeto pasivo de dicho impuesto, segun sea el caso.

El término de duracién del periodo pre-operativo de la etapa del PROYECTO es
de N ) meses, contados a partir de la notificacién escritadel inicio de
la comercializacién de la sefiala etapa remitida para tal fin por parte del FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE /| RESPONSABLES DEL PROYECTO. Dicho
término podra ser prorrogado por una sola vez y por el mismo _tiempo automaticamente.
Vencido el plazo sin que se haya cumplido con los requisitos anteriores, se restituiran a los
ADQUIRIENTES ADHERENTES los recursos por _ellos entregados vy sus correspondientes
rendimientos en caso de existir, v se procedera de la forma establecida mas adelante, en la
clausula relativa a la liguidaciéon anticipada del PATRIMONIO AUTONOMO. (ESTA
REDACCION APLICARA CUANTAS ETAPAS TENGA EL PROYECTO)

PARAGRAFO PRIMERO. En atencién a que las condiciones gue constituyen el PUNTO DE
EQUILIBRIO fueron definidas por el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE

/| RESPONSABLES DEL PROYECTO, las partes acuerdan gue seran éstas (las
CONDICIONES DE GIRQ) las que la FIDUCIARIA validard para la realizacion del giro de
recursos sin gue sea la llamada a validar o corroborar las condiciones adicionales que la
entidad financiadora del PROYECTO (Banco o Fondo de Capital Privado) haya determinado
para el desembolso de los recursos derivados del esguema de financiacién acreditado a la
FIDUCIARIA. En los eventos en gue el condicionamiento sea sobre la aprobacién del crédito
y no sobre el desembolso del mismo, la condicion no serd admisible para la acreditacién de
las CONDICIONES DE GIRO.

PARAGRAFO SEGUNDO: En el evento de no cumplirse las condiciones establecidas en los
numerales anteriores, dentro de los plazos previstos, la FIDUCIARIA, asi lo informar&a a los
ADQUIRIENTES ADHERENTES v por lo tanto pondré a disposiciéon de los ADQUIRIENTES
ADHERENTES, dentro de los ( ) dias héabiles siguientes a la terminacién del
CONTRATO, los recursos entregados por ellos junto con sus rendimientos, previo descuento
de la comisiéon causada en el FONDO v los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de
cualquier orden territorial o administrativo) a gue haya lugar.

PARAGRAFO TERCERO: En el evento en gue no se cumplan las CONDICIONES DE GIRO, El
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE /| RESPONSABLES DEL
PROYECTO podra manifestar su intencién de continuar con el CONTRATO, estableciendo
nuevos tiempos de plazo para el cumplimiento de las sefialadas condiciones, en dicho caso
los ADQUIRIENTES ADHERENTES podrén optar por continuar o no vinculados al CONTRATO,
si los ADQUIRIENTES ADHERENTES deciden no continuar con su vinculacién, se podran
retirar sin gue hayalugar al cobro delasumaprevistaen laclausuladenominada DESCUENTO
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POR RETIRO O DESISTIMIENTO (clausula ) del CONTRATO. Por el contrario, si
los ADQUIRIENTES ADHERENTES deciden continuar con su vinculacién lo podran _hacer
suscribiendo_el otrosi_al ACUERDO DE ADHESION haciendo expresa mencién_de su
aceptacion ala préorroga del CONTRATO.

PARAGRAFO _CUARTO: Queda _expresamente  prohibido _ al FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE /| RESPONSABLES DEL PROYECTO recibir
directamente o por medio de sus promotores, sus agentes o empleados, recursos de los
terceros interesados en vincularse al PROYECTO durante la vigencia del presente contrato.

PARAGRAFO QUINTO: Los ADQUIRIENTES ADHERENTES han sido informados gue
los recursos dinerarios _de su_vinculacién deberan ser entregados Unica vy
exclusivamente a la FIDUCIARIA y no al FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL
PROYECTO directamente o por medio de sus promotores, sus agentes o empleados.

10.2. FASE CONSTRUCTIVA: Se inicia a partir del dia habil siguiente a la fecha en que se hayan
obtenido las CONDICIONES DE GIRO.

Asi mismo, a partir de la acreditacién del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, ALIANZA
registrard como ADQUIRIENTES ADHERENTES de la FASE CONSTRUCTIVA a los terceros
interesados en vincularse al PROYECTO que hayan suscrito o suscriban los correspondientes
ACUERDOS DE ADHESION con posterioridad a dicho cumplimiento, caso en el cual, el
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL
PROYECTO podra acceder a los recursos que entreguen los ADQUIRIENTES ADHERENTES.

A partir de la iniciacion de este periodo, ALIANZA pondra los recursos del FIDEICOMISO y sus
correspondientes rendimientos, a disposicion del FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL PROYECTO, para la
cancelacion de la totalidad de los costos del PROYECTO, cuya solicitud de giro debera constar por
escrito suscrito por el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE /
RESPONSABLES DEL PROYECTO, previo visto bueno del INTERVENTOR. Los recursos seran
entregados  al FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE /
RESPONSABLES DEL PROYECTO o a los terceros que éste indique, en un plazo de tres (3) dias
(ESTE PLAZO PODRA VARIAR SEGUN ACUERDO CON EL CLIENTE) hébiles siguientes a la
fecha de radicacion de la solicitud en ALIANZA, siempre y cuando se hayan cumplido las
CONDICIONES DE GIRO, y en todo caso no antes de los quince (15) dias siguientes a la radicacion
de los documentos necesarios para anunciar y/o desarrollar las actividades de enajenacion del
PROYECTO, ante la autoridad competente. Para lo cual seguira el siguiente procedimiento:

El presente contrato tendra el siguiente procedimiento operativo para la realizacion de los pagos que
ordene el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE /
RESPONSABLES DEL PROYECTO, siempre y cuando se cuente con el visto bueno del
INTERVENTOR.
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Los giros que sean instruidos a ALIANZA por el FIDEICOMITENTE

CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL PROYECTO
mediante el servicio del aplicativo Alianza en Linea requeriran que el FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL PROYECTO, realice

los registros y solicitudes de usuarios y perfiles necesarios para la activaciéon de usuarios previstos
por ALIANZA mediante el anexo denominado Contrato para la Utilizacion del Servicio de Alianza en
Linea.

EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES
DEL PROYECTO o los usuarios por €l autorizados, incluido el INTERVENTOR para todas las
instrucciones de giro que se realicen por dicho medio, deben acceder al portal transaccional
https://fiduciaria.alianzaenlinea.com.co, en donde previo agotamiento del procedimiento de ingreso,
suministrara los datos de la orden de giro que sean solicitados por el aplicativo para efectos del
registro, aprobacion y radicacion final de la orden de giro, lo cual conlleva el agotamiento del flujo de
autorizaciones segun los perfiles y usuarios establecidas en el aplicativo, por lo cual instruccion de
giro sera aplicada el siguiente dia habil a la fecha de la aprobacion final en el portal.

Una vez recibida la orden de pago por parte del FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL PROYECTO con
visto bueno del INTERVENTOR, la FIDUCIARIA procedera a realizar la siguiente verificacion: (i)
Autorizaciones y soportes: Los requisitos consistiran en elementos como las firmas registradas. (ii)
Verificacién de los datos de la orden de pago: Se verificara los datos que se incluyen en la orden de
pago tales como los siguientes: a) Nombre del beneficiario del pago. b) Identificaciéon del mismo. c)
Concepto. d) Monto del pago. Las solicitudes de pago deben estar debidamente soportadas. (iii)
Verificacién de la existencia de recursos en el FIDEICOMISO: La FIDUCIARIA procedera a verificar
la existencia de recursos en el FIDEICOMISO para efectuar los pagos ordenados. Si no hay recursos
para realizar los pagos ordenados, éstos no seran efectuados y la FIDUCIARIA informara al
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL
PROYECTO. Si existen los recursos para atender los pagos solicitados y las érdenes de pago estan
correctas, se sigue con el procedimiento, de lo contrario serdn devueltas al FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL PROYECTO para su
respectiva correccion.

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA no realizara pagos sobre canje ni en sobregiro, es decir,
solo girara los fondos disponibles. Por tal motivo, la entrega de los dineros necesarios para cubrir un
pago, en el evento de realizarse mediante consignacién de cheques, deberé efectuarse por lo menos
con tres (3) dias habiles de anticipacion al dia en que la FIDUCIARIA deba realizar el pago
respectivo.

PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA tendra como tiempo de respuesta para realizar cada
pago, tres (3) dias/ (ESTE PLAZO PODRA VARIAR SEGUN ACUERDO CON EL CLIENTE) hébiles
desde el momento de recepcién de la orden de pago completa con todos los soportes, remitida por
el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL
PROYECTO y solo realizara el pago mediante abono en cuenta.
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA CELEBRADO
ENTRE Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

PARAGRAFO TERCERO: La FIDUCIARIA no recibira 6rdenes de pago, soportes, autorizaciones o
similares remitidas via fax.

PARAGRAFO CUARTO: Los giros referidos, se entienden realizados por ALIANZA por cuenta de
EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE /| RESPONSABLES
DEL PROYECTO, de alli, que sea este Ultimo en su calidad de pagador, el Unico responsable de
realizar la respectiva retencion en la fuente segin normas legales vigentes.

El término dispuesto para la FASE CONSTRUCTIVA del PROYECTO es de

( ) meses contados a partir de la fecha de obtencion de las respectivas
CONDICIONES DE GIRO de cada etapa del PROYECTO. (Estas fechas deberan indicarse en
los ACUERDOS DE ADHESION)

El término _dispuesto para la FASE CONSTRUCTIVA para el PROYECTO/cada etapa /la

( ) etapa es de ( ) meses contados a partir
delafechade obtencién de las respectivas CONDICIONES DE GIRO de larespectiva etapa del
PROYECTO. (Estas fechas deberan indicarse en los contratos de vinculacion suscritos por
los ACUERDOS DE ADHESION)

En los ACUERDOS DE ADHESION debera quedar claramente establecido gue los recursos
que los ADQUIRIENTES ADHERENTES se obliguen a pagar deberan ser, en todo caso,
entregados al FONDO vy no al FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE

/| RESPONSABLES DEL PROYECTO, teniendo en cuenta la prohibicién expresa
gue tiene el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE /FIDEICOMITENTE /
RESPONSABLES DEL PROYECTO de recibir tales recursos va sea directa o indirectamente a
través de sus promotores, agentes o empleados.

DECIMA PRIMERA OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE /| RESPONSABLES DEL PROYECTO.

Ademads de las establecidas en otras clausulas del presente contrato son en durante toda la vigencia
del CONTRATO, patrticular las siguientes:

LAS OBLIGACIONES DESCRITAS EN LA PRESENTE CLAUSULA SERAN SEGREGADAS
ENTRE LOS DIFERENTES ACTORES DEL ESQUEMA, ATENDIENDO EN TODO MOMENTO
QUE NO PODRAN SER ELIMINADAS DEL TEXTO NINGUNA DE LAS AQUI ESTABLECIDAS Y
A REQUERIMIENTO DEL CLIENTE PODRAN INDICARSE ADICIONALES SGUN LAS
DIFERENTES CALIDADES Y ROLES DE LAS PARTES DEL CONTRATO.

11.1. OBLIGACIONES GENERALES:

1. Definir, construir v desarrollar por su cuenta, riesgo vy responsabilidad, a través del
FIDEICOMISO, todas las gestiones y actividades necesarias para establecer las
especificaciones, disefios, y demas caracteristicas del PROYECTO, de acuerdo con lo
aprobado _en la respectiva licencia urbanistica. En desarrollo de esta obligacién
deberd obtener a su nombre las licencias urbanisticas gue se requieran para el
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desarrollo del PROYECTO v por tanto dar cumplimiento a las obligaciones que a su
cargo_se deriven, incluso pero sin limitarse a: (i) las derivadas de la calidad de
urbanizador responsable, (ii) la realizacién de la declaracion y pago del impuesto de
delineacion urbana respectivo, (iii) el cumplimiento de las obligaciones derivadas de
tal calidad previstas en los Decretos 1469 de 2010, 1203 de 2017 v en el articulo
2.2.6.1.2.3.6 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 y demdas normas que las
modifiquen, adicionen o sustituyan, como_consecuencia _de esto atendera las
reclamaciones judiciales, administrativas (incluyendo larevocatoriadirecta o judicial)
y de cualguier otra naturaleza que sean presentadas en contra de la FIDUCIARIA
directamente o como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO, derivadas de la licencia
urbanistica correspondiente, del disefio, promocién, comercializacién, construccion,
gerencia, transferencias, constitucion, urbanizador responsable, levantamiento de
gravamenes hipotecarios sobre los bienes fideicomitidos y demas aspectos de indole
de responsabilidad civil, laboral, fiscal, etc. ., incluyendo la asuncién de
responsabilidad extracontractual por todos 10S perjuicios que se acusaren a terceros
con_ocasion del desarrollo _del PROYECTO. Igualmente el FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE FIDEICOMITENTE /| RESPONSABLES DEL PROYECTO
se obliga a asumir todos los costos y gastos gue se generen para atender las
reclamaciones presentadas en contrade la FIDUCIARIA, v a sustituir a la FIDUCIARIA
0 _al FIDEICOMISO econémica y procesalmente en todos los aspectos relacionados
con los aspectos agui sefalados.

Informar, definir v cumplir a los ADQUIRENTES ADHERENTES bajo los respectivos
ACUERDOS DE ADHESION las obligaciones derivadas de las especificaciones,
disefios, y demas caracteristicas del PROYECTO.

Contratar bajo su propia cuenta, costo y responsabilidad: i) La persona que ejerzalas
funciones de supervisién técnica del PROYECTO, conforme a lo dispuesto en la ley
400de 1997venlaley 1796 de 2016 v que cumpla con los requisitos establecidos en
las citadas normas; ii) El profesional independiente que cumpla con los requisitos
establecidos en el Capitulo lll Titulo VI de la Ley 400 de 1997 y demas normas que la
modifiquen o adicionen v iii) La persona que ejerza las funciones de revisién de
disefios estructurales del PROYECTO, conforme a lo dispuesto en la ley 400 de 1997
yvenlaley 1796 de 2016 v que cumpla con los requisitos establecidos en las citadas
normas.

Garantizar, durante la vigencia del FIDEICOMISO que la construccion del PROYECTO,
durante lavigenciadel mismo esté amparada por pélizas expedidas por una compaiiia
asequradora vigilada por la Superintendencia Financiera, que ampare todos los
riesgos de la construccién, el cumplimiento de las especificaciones y requerimientos
técnicos, incluidos pero sin limitarse a los riesgos de dafio de la obra, los riesqos en
la construccién, los dafios a maguinaria de la obra, los dafios a terceros y los riesgos
de responsabilidad civil; asi como cumplir con las obligaciones a su cargo previstas
en el articulo 8° de la Ley 1796 de 2016. Dicha pdéliza tendra como tomador al
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/ FIDEICOMITENTE /
RESPONSABLES DEL PROYECTO y como beneficiario al FIDEICOMISO.

Entregar con cinco (5) dias habiles de antelacion las minutas de los documentos gue
legalmente ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO deba firmar en desarrollo de este
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contrato en su condicién de propietaria fiduciaria de los bienes inmuebles sobre los
que se ejecuta el PROYECTO.
En desarrollo de esta obligacion debera elaborar bajo su exclusiva responsabilidad
frente a los aspectos técnicos vy juridicos, el reglamento de propiedad horizontal o la
constitucion de urbanizaciéon seqiin sea el caso, las escrituras de servidumbre, vy las
escrituras publicas de loteo o fraccionamiento necesarias para desarrollar el
PROYECTO, que legalmente deban ser suscritas por ALIANZA en su condicion de
propietaria fiduciaria del predio sobre el cual éste se desarrolla.
Recopilar, recibir, actualizar, responder y entregar a la FIDUCIARIA, directamente o0 a
través de los canales tecnoldgicos dispuestos, toda la documentacion gue da cuenta
de la informacion necesaria para lograr y obtener la informacién: (i) sobre
conocimiento del cliente de las personas que se vinculen al PROYECTO a través del
formulario _de vinculacién debidamente diligenciado y suscrito (manuscritamente,
electronica o _digitalmente), la realizacidn de las entrevistas, |la declaracion sobre
origen _de fondos, aquella relacionada con _conocimiento _del cliente que les sea
solicitada de acuerdo con la reglamentacién expedida por la Superintendencia
Financiera de Colombiay la que estime pertinente para el control de riesgo de lavado
de activos v financiacion del terrorismo, (ii) la necesaria para gue ALIANZA remita a
estos los informes gque den cuenta del alcance de las funciones y actividades que
desarrolla la FIDUCIARIA con ocasién del FIDEICOMISO, esto es las rendiciones de
cuentas de su gestién bajo los parametros establecidos en los numerales 6.1.4.2.13.2
y 6.2.1. del Capitulo | del Titulo Il de la Parte Il de la Circular Basica Juridica de la
Superintendencia Financierade Colombia o de informes sobre hechos relevantes que
afecten el cumplimiento de la finalidad del negocio.
Entregar ala FIDUCIARIA, los ACUERDOS DE ADHESION, debidamente diligenciados,
dentro _de los tres (3) dias habiles siguientes a la suscripcién de los mismos,
acompafiados del formulario de vinculacién debidamente diligenciado por cada uno
de los ADQUIRENTES ADHERENTES vy sus respectivos anexos, en _caso_que la
vinculacion no se realice por otros medios tecnolégicos.
Remitir a ALIANZA toda lainformacidn necesaria para realizar los registros contables
del FIDEICOMISO de acuerdo con lareglamentacién expedida por la Superintendencia
Financiera.
Respecto de la publicidad del PROYECTO, dar cumplimiento a las disposiciones
previstas en la Parte | Titulo Ill Capitulo | de la Circular Basica Juridica, y al Manual de
Publicidad en Negocios Fiduciarios Inmobiliarios entregado por |la FIDUCIARIA en esta
misma fecha, incluyendo pero sin limitarse, a la obligacién de (i) publicar en la sala
de ventas o de negocios del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE /FIDEICOMITENTE
/| RESPONSABLES DEL PROYECTO, los afiches o carteles suministrados
por la FIDUCIARIA en los cuales se detalla de manera sencilla el funcionamiento del
FIDEICOMISO vy el papel gue desemperia la FIDUICIARIA en ejecucion del mismo, (ii)
publicar al menos en tamario original la Cartilla Informativa sobre Fiducia Inmobiliaria
expedida por la Superintendencia Financiera, v (iii) entregar copia de la Cartilla
Informativa sobre Fiducia Inmobiliaria expedida por la Superintendencia Financiera,
asi como copia del presente contrato de fiducia inmobiliaria, a quienes se vinculen al
PROYECTO bien sea en la FASE PRE CONSTRUCTIVA o la FASE CONSTRUCTIVA. (iv)
Entregar a ALIANZA por cualguier medio verificable la constancia de |la entrega y
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11.

12.

13.

14.

15.

ENTRE Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

recibo de los documentos mencionados en el numeral (iii) anterior a cada uno de los
ADQUIRIENTES ADHERENTES segun corresponda, (v) entregar copia del presente
CONTRATO a los ADQUIRIENTES ADHERENTES, y obtener constancia de la entrega
de los mencionados documentos vy remitirla a la FIDUCIARIA.
Suministrar mensualmente a ALIANZA y a los ADQUIRIENTES ADHERENTES un
reporte_sobre el avance de obra, el estado del PROYECTO, y/o cualguier otra
informacion _o_circunstancia que afecte o _modifigue los términos del presente
contrato.
Reportar mensualmente por escrito a ALIANZA las mejoras, vy su valor, gue se ejecuten
en los bienes del FIDEICOMISO, dentro de los /tres ( /3) dias
habiles siguientes al cierre de cadames, mediante escrito firmado por el representante
legal v revisor fiscal del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/ FIDEICOMITENTE
/| RESPONSABLES DEL PROYECTO, con el fin de legalizar los anticipos
entregados al GERENTE, en el evento que dichos anticipos hayan sido realizados.
Abstenerse de recibir, directamente o por medio de sus agentes o empleados, dinero,
aportes, cuotas o anticipos de de los ADQUIRIENTES ADHERENTES, debiendo _en
consecuenciaindicarles gue las mismas deben ser consignadas en la cuenta indicada
por la FIDUCIARIA.
Instruir_a ALIANZA la constitucién _de Hipoteca, necesaria para el desarrollo _del
PROYECTO, sobre los bienes del patrimonio autbnomo _en los términos que instruya
el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/ FIDEICOMITENTE /
RESPONSABLES DEL PROYECTO. (ESTE TEXTO APLICARA S| EL INMUEBLE ES
PARTE DEL FIDEICOMISO- VER LITERAL 3 DEL NUMERAL 11.2))
Simultaneamente, con el momento en gue ALIANZA proceda atransferir las unidades
resultantes del proyecto a los ADQUIRIENTES ADHERENTES, el FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE/ FIDEICOMITENTE /| RESPONSABLES DEL PROYECTO
deberé adelantar todas las gestiones necesarias con el fin de que el inmueble sobre
el cual se desarrolla el PROYECTO sea liberado de la hipoteca en mayor _extensiéon
constituida sobre el mismo, en desarrollo de lo establecido en el numeral anterior,
asumiendo desde ahora cualquier responsabilidad que se pueda generar frente a los
ADQUIRIENTES ADHERENTES, frente a la entidad acreedora hipotecaria, y frente a
cualquier tercero por la omisién de esta obligacién.
Ejercer la custodia y tenencia de los bienes inmuebles del FIDEICOMISO desde la
celebracién de este contrato hasta el momento de realizar |la entrega definitiva de los
ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO respecto de los cuales se
haya vinculado cada ADQUIRENTE ADHERENTE conforme lo establecido en el
ACUERDO DE ADHESION vy llevar a cabo las demdas actuaciones inherentes a la
administraciéon de los bienes vinculados al mismo.
Teniendo en cuenta que es el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/ FIDEICOMITENTE
/ RESPONSABLES DEL PROYECTO quien ostenta la custodia y tenencia
de los bienes fideicomitidos, éste se obliga a oponerse a toda medida preventiva o
ejecutiva tomada contra los bienes del FIDEICOMISO o por obligaciones gue los
afecten, y en general oponerse a cualquier acto de terceros contradichos bienes, para
lo cual se obliga a impartir a ALIANZA las instrucciones tendientes a la proteccion de
los mismos. El incumplimiento de esta obligacién por parte del FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE/ FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL PROYECTO
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17.

18.

19.

20.
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lo hara responsable por cualquier perjuicio, demanda o reclamacién gue surja con
ocasion de dichas medidas o actos de terceros. En todo caso el FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE/ FIDEICOMITENTE /| RESPONSABLES DEL PROYECTO
responderd por actos propios en contra de los bienes del FIDEICOMISO.
Velar por el correcto y oportuno cumplimiento de las obligaciones de los contratistas
y subcontratistas gue intervengan en el desarrollo del PROYECTO.
Llevar el control de ingresos, gastos, cuentas por _pagar, proveedores, aportes por
cobrar alos ADOUIRIENTES ADHERENTES v en general todalainformaciéon financiera
del PROYECTO, incluido un control de la contabilidad del mismo, por no ser esta una
actividad del FIDEICOMISO.
Certificar de manera mensual ladeclaracion y el pago ante la autoridad administrativa
competente, de las retenciones practicadas producto de los giros ordenados en
desarrollo del objeto del presente contrato. Dicha certificacién debera estar suscrita
por el Representante Leqgal del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/ FIDEICOMITENTE
/| RESPONSABLES DEL PROYECTO v su Revisor Fiscal.
Entregar a la FIDUCIARIA lainformacién que esta le solicite parala elaboracién de los
Informes periddicos gue se deben entregar a los ADOQUIRIENTES ADHERENTES.
Impartir las _instrucciones de giro _conforme el procedimiento establecido en la
Clausula Decima del presente contrato v de conformidad con el anexo denominado
ANEXO CONTRATO PARA LA UTILIZACION DEL SERVICIO DE ALIANZA EN LINEA en
caso que aplique, el cual hace parte integral del presente contrato y de conformidad
con el manual de producto pagos masivos fideicomisos por portal de Alianza en Linea
que se encuentra publicado en la pagina web (www.alianza.com.co Vy
www.alianzaenlinea.com.co). El FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/
FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL PROYECTO adquiere la
obligacién de informar estos accesos al INTERVENTOR, para efectos de las
autorizaciones de las instrucciones de giro gue imparta el FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE/ FIDEICOMITENTE /| RESPONSABLES DEL PROYECTO
en desarrollo del presente contrato.

En desarrollo de la obligacion indicada en el numeral anterior, el FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE/ FIDEICOMITENTE /| RESPONSABLES DEL PROYECTO
debera:

a) Solicitar mediante el anexo denominado solicitud de creacién de usuarios para
pagos portal fideicomisos por negocio, la creacién o cambios de los usuarios y
perfiles de las personas gue tendran acceso al aplicativo Alianza en Linea,
incluyendo el usuario del INTERVENTOR.

b) Administrar de manera responsable los usuarios y perfiles con el acceso al
sistema de alianza en linea, por lo cual toda operaciéon de giro que se cargue y
valide en alianza en linea que se cuente con el correspondiente log de acceso
otorgado se presume fue cargada directamente por el FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE/ FIDEICOMITENTE /| RESPONSABLES DEL
PROYECTO y/o los usuarios autorizados conforme el perfil asignado, incluyendo
el INTERVENTOR, en consecuencia el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/
FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL PROYECTO_ reconoce
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21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.
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como_prueba de las operaciones o transacciones efectuadas, los registros

electronicos gue se generen bajo sus claves, usuarios y/o contrasefas.
Indicar a los ADQUIRIENTES ADHERENTES el numero de la cuenta de recaudo v las
referencias con las cuales se deban consignar los recursos, con el fin de que estos
sean administrados por la FIDUCIARIA en el FONDO, en cumplimiento del ACUERDO
DE_ADHESION que cada uno_de los ADQUIRIENTES_ADHERENTES suscriba.
lgualmente el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE /FIDEICOMITENTE /
RESPONSABLES DEL PROYECTO, debera informar a los ADQUIRIENTES
ADHERENTES, que la FIDUCIARIA Unicamente contabilizara los recursos por cuenta
del ADQUIRIENTE ADHERENTE hasta tanto se surta el procedimiento de
VINCULACION dispuesto por la FIDUCIARIA.
Entregar las tarjetas de recaudo a terceros adquirentes interesados en el PROYECTO
unavez se hayan vinculado a la FIDUCIARIA.
El FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/ FIDEICOMITENTE /| RESPONSABLES
DEL PROYECTO no podré efectuar ningiin cambio al ACUERDO DE ADHESION. En el
evento en gue se realicen modificaciones al ACUERDO DE ADHESION, sin previa
autorizacion de la FIDUCIARIA v de la Superintendencia Financiera de Colombia, ésta
podra dar por terminado el CONTRATO v se devolveran los recursos a cada uno de
los ADQUIRENTES ADHERENTES.
Entregar a la FIDUCIARIA la informacién necesaria para dar cumplimiento _a lo
dispuesto en los subnumerales 6.1.4.2.13.2.1 v 6.2.1. de |la Circular Basica Juridica
(Parte Il = Titulo Il = Capitulo 1).
Durante la FASE CONSTRUCTIVA recibir de la FIDUCIARIA los recursos entregados
por los ADQUIRIENTES ADHERENTES vy destinarlos exclusivamente a cubrir los
costos totales del PROYECTO, en el caso de que las condiciones previstas en la
clausula décima del presente CONTRATO se tengan por cumplidas.
Pagar la comisién FIDUCIARIA v los gastos a gue se refiere este CONTRATO vy
suscribir el pagaré y carta de instrucciones.
Actualizar y entregar de conformidad con lo dispuesto en el numeral 4.2.2.2.1.8.1.1 del
Capitulo 1V, Titulo 1V de la Parte |, de la Circular Externa 029 de 2014 expedida por la
Superintendencia Financiera de Colombia (Circular Basica Juridica), v las diferentes
normas gue adicionen y/o modifiguen lo reglado en la norma previamente citada, la
informacién asociada a la vinculacion ante la FIDUCIARIA sequn lo previsto en este
contrato. La FIDUCIARIA se reservara el derecho de solicitar actualizaciones en un
periodo inferior a un afio, cuando ellalo considere necesario, en razén de los datos v
estructurade propiedad, que por su naturaleza pudiesen cambiar, atendiendo al nivel
del riesgo de cada cliente.
Liquidar a latasa mas alta legalmente autorizada, los intereses de mora que se causen
por cada mes de retardo o proporcional alos dias de mora, en caso de incumplimiento
por parte de los ADQUIRIENTES ADHERENTES, liguidados tales intereses sobre el
valor de la cuota o cuotas no aportadas, los cuales incrementaran lainversion.
De manera simultanea ala entrega a la FIDUCIARIA de los documentos para acreditar
el cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, entregar actualizado el estudio de
factibilidad técnica, financieray juridica del PROYECTO.
Suministrar los recursos necesarios para atender los gastos y costos del presente
CONTRATO, las obligaciones que contraiga el PATRIMONIO AUTONOMO, durante la
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32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.
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FASE PRECONSTRUCTIVA vy la FASE CONSTRUCTIVA, en caso de gue no_existan
recursos disponibles paraello en el presente contrato. Asicomo pagar la totalidad de
los costos y gastos. Los perjuicios o reclamaciones de cualguier naturaleza gue
pudieren causarse con ocasién del no suministro oportuno del dinero seran de Unica
y exclusiva responsabilidad del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE
FIDEICOMITENTE /| RESPONSABLES DEL PROYECTO.
Informar_a la FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias habiles al requerimiento de la
misma, su_aceptacion o rechazo a la solicitud de autorizaciéon de cesion _de los
ACUERDOS DE ADHESION por parte de los ADQUIRIENTES ADHERENTES.
Entregar la informacion que le sea solicitada por la FIDUCIARIA relacionada con el
cumplimiento _de las Resoluciones 060 vy 119 de 2015, relativas al intercambio
automatico de informacién fiscal, en virtud de los acuerdos suscritos por Colombia
con el gobierno de los Estados Unidos para Ley FATCA v los derivados de las
obligaciones con |la OCDE para CRS, la cual sera reportada en los términos exigidos
por la DIAN para remitir la informacion al IRS en Estados Unidos y a las entidades en
el exterior como usuarios finales de dicha informacion.
Suministrar antes del inicio de la operacién del CONTRATO las politicas contables a
aplicar, las cuales deben estar acordes al marco normativo reglamentado mediante la
circular externa 030 de 2017, expedida por la Superintendencia Financiera o en caso
de que se defina que la contabilidad del negocios debe manejarse bajo los marcos
normativos de NIIF Grupo 1 o Grupo 2-Pymes, las politicas contables que cumplan
con lo dispuesto en los marcos normativos para dichos grupos.
Salir al saneamiento por eviccién del inmueble fideicomitido, de vicios redhibitorios
frente alas construcciones realizadas en desarrollo del PROYECTO. ESTA OBLIGACION
CORRESPONDERA AL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/ FIDEICOMITENTE
/ RESPONSABLES DEL PROYECTO, SI NO MEDIA EL FIDEICOMITENTE
APORTANTE, S| MEDIA VER CLAUSULA QUINTA.
Prestar su colaboracién a ALIANZA para la realizaciéon del fin establecido en este
contrato.
Pagar la totalidad de los impuestos, tasas y contribuciones, gue se causen por la
celebracién, ejecucién vy liquidacién del presente contrato, durante la FASE
PRECONSTRUCTIVA v la FASE CONSTRUCTIVA.
En el evento de tomar un crédito constructor para el desarrollo del PROYECTO, pagar
las pélizas que sean exigidas por los bancos como requisito del crédito constructor.
Declarar v pagar el impuesto predial que se genere sobre los inmuebles
fideicomitidos. Durante la FASE PRECONSTRUCTIVA v la FASE CONSTRUCTIVA,
siempre vy cuando el inmueble haya sido fideicomitido, la obligacién de declaraciéon y
pago estard en cabeza del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/ FIDEICOMITENTE
/| RESPONSABLES DEL PROYECTO, hasta el momento en gque EL
PROYECTO sea transferido a los ADQUIRENTES ADHERENTES, de conformidad con
lo previsto en el presente CONTRATO.
Informar por escrito a ALIANZA dentro de los quince (15) dias habiles siguientes, cada
vez que se modifiquen o cambien los datos correspondientes a direccion, domicilio,
teléfono, fax, ocupacidn, profesion, oficio, razén social, representacion legal, lugar de
trabajo o residenciay en fin cualguier circunstancia gue varie de las que reporten ala
firma del presente contrato, con base en lo dispuesto por las circulares emitidas por
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41.

42.

43.

44,

45.

46.

47.

48.

49.

ENTRE Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

la Superintendencia Financiera, sin perjuicio _de la obligacion de suministrar _los
documentos gue deban ser entregados en virtud de actos v disposiciones legales o
administrativas, relacionados con la obligacion a que se hace referencia. lgualmente,
se obliga a enviar fotocopia del certificado de ingresos v retenciones, declaraciéon de
renta, constancia de honorarios o balance del Gltimo afio sequn el caso, por cada afio
de vigencia del presente contrato, dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a
aquel en que dichos documentos sean expedidos o presentados.

Asumir por su cuenta y riesqo _exclusivo toda responsabilidad por dafios, perjuicios,
gastos o pérdidas gue sufra ALIANZA o que pueda sufrir, con motivo de la ejecuciéon
del Contrato de Fiducia.

Atender cualquier reclamacion judicial, extrajudicial, administrativa, laboral, fiscal,
por estabilidad de obra o calidad de bienes, o por responsabilidad civil derivada de |la
actividad de construccién, disefio, gerencia y promocién comercial o _explotacién
PROYECTO.

Radicar ante las autoridades competentes |la totalidad de los documentos que se
requieran para obtener el permiso _correspondiente para anunciar y/o desarrollar las
actividades de enajenacion del PROYECTO, ante la autoridad competente.
Coordinar_la_presentacion, tramite, prorrateo vy subrogaciéon de los créditos
individuales que otorguen las entidades financieras vigiladas por la Superintendencia
Financiera gue financien el proyecto, respecto de los ADQUIRIENTES ADHERENTES
que se lo soliciten.

Establecer un procedimiento para la realizacién de las reformas que cada uno de
ADQUIRIENTES ADHERENTES pretenda introducir por su cuenta, al (los) ACTIVOS
INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO que se vincularon. Este debera
minimo contener el proceso de aprobacién, el plazo en el cual éstas deberan
ejecutarse y la forma de pago.

Efectuar la entrega definitiva de la ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL
PROYECTO, conforme con las especificaciones ofrecidas por el FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE | RESPONSABLES DEL PROYECTO
a los ADQUIRIENTES ADHERENTES en los ACUERDOS DE ADHESION
correspondientes, asi como entregar las obras de urbanismo, las zonas de cesién y
los servicios publicos del PROYECTO.

Responder por cualguier contingencia de caracter tributario, laboral, etc., generados
con ocasion del desarrollo del PROYECTO, aun liguidado el FIDEICOMISO.

Contratar y asumir el pago del abogado que realice el estudio de titulos de los inmuebles
que deban incrementar el FIDEICOMISO.

Asumir directamente o por interpuesta persona la calidad de administrador
provisional de la copropiedad hasta el momento en que se haya enajenado por lo
menos el cincuenta y uno por ciento (51%) de las unidades del PROYECTO.

Entregar al administrador definitivo, conforme con las especificaciones ofrecidas a
los ADQUIRIENTES ADHERENTES, los bienes comunes de uso y goce general al
administrador definitivo, a mas tardar cuando_se haya terminado la construccién y
transferido alos ADQUIRIENTES ADHERENTES un numero de unidades privadas que
represente por lo menos el cincuenta y uno (51%) por ciento de los coeficientes de

copropiedad.
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51.

52.

53.

54.

55.

56.
57.

ENTRE Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

. Gestionar y obtener las acometidas e instalacion de servicios publicos domiciliarios

para el PROYECTO.
Teniendo en cuentaque serd el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE FIDEICOMITENTE
/| RESPONSABLES DEL PROYECTO_quien maneje la cartera del PROYECTO
y no ALIANZA, dicho FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/ FIDEICOMITENTE /
RESPONSABLES DEL PROYECTO deberd remitir a ALIANZA por cada ACTIVO
INMOBILIARIO RESULTANTE DEL PROYECTO gque se deba escriturar a los
ADQUIRIENTES ADHERENTES, el paz vy salvo correspondiente a los aportes
efectuados por el correspondiente ADQUIRIENTE ADHERENTE.
Presentar a ALIANZA, cada seis (6) meses, contados a partir del cumplimiento de las
CONDICIONES DE GIRO, una certificacién suscrita por_el representante legal y el
revisor fiscal del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/ FIDEICOMITENTE /
RESPONSABLES DEL PROYECTO en la que conste que los recursos puestos a su
disposicién hasta ese momento, han sido invertidos en su totalidad en el desarrollo
del PROYECTO.
Instruir el otorgamiento de las escrituras publicas mediante las cuales se transfiera al
TITULO JURIDICO dispuesto_en este CONTRATO a favor de los ADQUIRENTES
ADHERENTES, los ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO gue les
correspondan, siempre v cuando el ADQUIRENTES ADHERENTES respectivo se
encuentre al dia con sus aportes conforme al respectivo ACUERDO DE ADHESION.
Adelantar todas las gestiones necesarias con el fin de protocolizar con cada escritura
publica de transferencia indicadas en el numeral anterior, la “Certificacion Técnica de
Ocupacion” de que trata el articulo 6° de la Ley 1796 de 13 de julio de 2016.
Entregar a la liquidacién del FIDEICOMISO los certificados de tradicién de todos y
cada uno de los inmuebles que conformaron el FIDEICOMISO en donde conste que el
FIDEICOMISO va no es titular inscrito de los mismos, mientras no se dé cumplimiento
a esta obligacion el FIDEICOMISO no podra ser liguidado y se continuard causando a
favor de ALIANZA la comisidn fiduciaria establecida en este contrato.
Las demas establecidas en el presente CONTRATO.
Informar oportunamente a la Fiduciaria cualguier accion judicial o tramite
administrativo del gue tenga conocimiento, gue pueda afectar los derechos y activos
del FIDEICOMISO o el inmueble.

11.2 OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE APORTANTE

ESTE NUMERAL SERA IMPLEMENTADO EN LA MEDIDA QUE MEDIE EN EL PRESENTE

CONTRATO LA FIGURA DE FIDEICOMITENTE APORTANTE

Salir al saneamiento respecto de la transferencia del INMUEBLE en los términos de este
contrato, Esta obligacidon sera cumplida a través de los fideicomitentes del FIDEICOMISO
LOTE, en caso que aplique. (En caso que no aplique el numeral 11.2 esta obligacion debe
ser incorporada en el numeral 11.1)

Transferir o adelantar el procedimiento de INTEGRAGRACION segun corresponda, el
derecho de dominio y posesién quieta, pacifica, ininterrumpida y de buena fe del INMUEBLE
al FIDEICOMISO en los términos establecidos en este contrato.
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ENTRE Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

3. Mediante la firma de este contrato, expresamente aceptan y autorizan a la FIDUCIARIA para

que constituya hipoteca abierta sin limite de cuantia sobre el INMUEBLE a favor de la entidad
financiera que otorgara el crédito constructor del PROYECTO, para lo cual en caso que
aplique, los fideicomitentes del FIDEICOMISO LOTE impartiran las instrucciones del caso.

4. En caso que aplique, el FIDEICOMISO LOTE, expresamente acepta y autoriza al

FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/ FIDEICOMITENTE /
RESPONSABLES DEL PROYECTO para realizar todos los actos, hechos, operaciones y
diligencias necesarias para el desarrollo del PROYECTO, en los términos indicados por el
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE_EIDEICOMITENTE /| RESPONSABLES
DEL PROYECTO.

5. Entregar/Ostentar la tenencia material del INMUEBLE al FIDEICOMITENTE

CONSTITUYENTE/ EIDEICOMITENTE /| RESPONSABLES DEL PROYECTO
totalmente libore de ocupantes o bienes muebles tales como equipos, semovientes,
magquinarias etc. (En caso que no aplique el numeral 11.2 esta obligacion debe ser
incorporada en el numeral 11.1)

6. Informar oportunamente a la FIDUCIARIA cualquier accion judicial o tramite administrativo

del que tenga conocimiento, que pueda afectar los derechos y activos del FIDEICOMISO o
el INMUEBLE.

7. Mediante la firma de este contrato, expresamente aceptan que acataran y cumpliran el

presente CONTRATO.

8. Sin perjuicio de lo establecido en el presente CONTRATO, en caso de que se requiera, firmar,

suscribir, autorizar y coadyuvar todos los tramites, actos, diligencias y operaciones necesarias
para desarrollar el PROYECTO, lo cual comprende pero no se limita a, suscribir las licencias
de construccion y demas permisos del PROYECTO.

9. En caso que aplique, establecer en el clausulado del contrato del FIDEICOMISO LOTE los

textos tendientes al cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO conforme lo establecido
en el literal a) numeral ii) de la clausula decima numeral 10.1 del presente CONTRATO.

DECIMA SEGUNDA. INSTRUCCIONES

En desarrollo del presente contrato ALIANZA seguira las enunciadas en el texto de este contrato, y
las que se enumeran a continuacion:

1.

Suscribir la documentacion y solicitudes de tramites que legalmente le correspondan en su
condicién de propietario fiduciario, y que se requieran para el desarrollo del PROYECTO, en los
casos en que el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE /
RESPONSABLES DEL PROYECTO no pueda suscribirlos directamente, segun lo establecido
en el decreto 1469 de 2010 que derogd parcialmente el Decreto 564 del 2006, excepto los
articulos 122 a 131 o la normatividad que se encuentre vigente expedida por el Ministerio de
Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial o la autoridad competente, y demas que las
modifiquen o adicionen.

Otorgar la escritura o escrituras publicas mediante las cuales se constituya, reforme, amplie o
modifique el alcance del régimen de propiedad horizontal del PROYECTO, mediante las cuales
se efectlie la segregacion y entrega de las zonas de cesién. La minuta de dicha escritura debera
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ser elaborada por el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE /
RESPONSABLES DEL PROYECTO, previa la obtencidon de la licencia de urbanismo.

3. Recibiry administrar los recursos entregados al FIDEICOMISO por parte de los ADQUIRIENTES
ADHERENTES, en cumplimiento de lo establecido en los ACUERDOS DE ADHESION.

4. Llevar una contabilidad del FIDEICOMISO separada de la Sociedad Fiduciaria, de conformidad
con lo establecido en las normas establecidas en la Circular Externa 100 de 1995 expedida por
la Superintendencia Financiera de Colombia, los Principios de Contabilidad Generalmente
Aceptados en Colombia segun el decreto 2649 de 1993 y demas normas que la modifiquen o
complementen; dicha informacion con los soportes que se requieran para registrarlos de acuerdo
al objeto del presente contrato deberd entregarlos de manera obligatoria quien ostente la calidad
de FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE /| RESPONSABLES
DEL PROYECTO aALIANZA de manera oportuna, adecuada y completa con el fin de que se
puedan contabilizar. ALIANZA no tendra responsabilidad si estos no son entregados a la
FIDUCIARIA cuando sean requeridos, de acuerdo con las operaciones que se realicen en
desarrollo del FIDEICOMISO.

5. Constituir como vocera del FIDEICOMISO hipoteca sobre los inmuebles que lo conforman,
conforme a las instrucciones que para el efecto imparta el FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL PROYECTO
siempre y cuando correspondan al respaldo de lineas de crédito de construccién con
establecimientos de créditos vigilados por la Superintendencia Financiera de Colombia.

6. Recibir con destino al FIDEICOMISO los recursos provenientes del crédito constructor que el
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES
DEL PROYECTO obtenga o tramite a hombre del FIDEICOMISO/FIDEICOMISO LOTE para el
desarrollo del PROYECTO, Yy registrar dicho ingreso dentro de la contabilidad del Patrimonio
Autonomo.

7. Entregar al FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE /
RESPONSABLES DEL PROYECTO los recursos provenientes del crédito constructor. Tales
recursos seran legalizados con el reporte mensual de los costos de las mejoras adelantadas por
el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES
DEL PROYECTO sobre el bien fideicomitido.

8. Unavez cumplidas las CONDICIONES DE GIRO, ALIANZA reciba con destino al FIDEICOMISO
los recursos que (i) integren los encargos fiduciarios constituidos en el FONDO, durante la FASE
DE PRECONSTRUCCION por los terceros interesados en adquirir la calidad de ADQUIRENTES
ADHERENTES, de conformidad con los ACUERDOS DE ADHESION suscritos por ellos, y (ii)
que aporten los ADQUIRENTES ADHERENTES en virtud del respectivo ACUERDO DE
ADHESION durante la FASE CONSTRUCTIVA, en ambos casos junto con sus rendimientos, y
los ponga a disposicion del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE

/ RESPONSABLES DEL PROYECTO, en la medida que este Ultimo imparta las
respectivas instrucciones de giro previo visto bueno del INTERVENTOR. En caso que el (los)
PARTICIPE(S) ADHERENTE(S) presente mora o incumpla con el aporte de los recursos a los
que se obliga durante dicha etapa, ALIANZA, previa instruccion del FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL PROYECTO
aplicaréa el procedimiento establecido para el efecto en ACUERDO DE ADHESION.

9. Realizar con cargo y hasta la concurrencia de los recursos del FIDEICOMISOy una vez
cumplidas las CONDICIONES DE GIRO los pagos que instruya EL FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL PROYECTO, en
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10.

11.

12.

ENTRE Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

el siguiente orden de prelacion, pagos que se efectuaran de manera preferente al reconocimiento
de beneficios 0 excedentes a favor del FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL PROYECTO:
a) Comisiones de la FIDUCIARIA.
b) Giros ordenados por el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE
/| RESPONSABLES DEL PROYECTO para el desarrollo del PROYECTO.
¢) Obligaciones a favor de la entidad financiera que hubiere otorgado los créditos para el
desarrollo del PROYECTO cuando sea del caso.
d) Atencion de costos y gastos del FIDEICOMISO
e) Pago de beneficios o excedentes de conformidad con lo previsto en el presente CONTRATO.
De acuerdo con las instrucciones impartidas por el FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE /| RESPONSABLES DEL PROYECTO,
otorgar las escrituras mediante las cuales se transfiera al TITULO JURIDICO dispuesto en
este  CONTRATO a favor de los ADQUIRIENTES ADHERENTES, los ACTIVOS
INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO que les correspondan, siempre vy
cuando el ADQUIRIENTE ADHERENTE respectivo se encuentre al dia con sus aportes
conforme_al respectivo ACUERDO DE_ADHESION. Con_dichas_escrituras _se deberéa
protocolizar en todos los casos, la “Certificacion Técnica de Ocupacién” de que trata el
articulo 6°de la Ley 1796 de 13 de julio de 2016, siendo obligacion del FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE /| RESPONSABLES DEL PROYECTO
adelantar todas las gestiones necesarias con el fin de gue dicha Certificacion Técnica de
Ocupacién quede protocolizada con cada escriturapublicague ALIANZA como vocera del
FIDEICOMISO otorque para efectos de las mencionadas transferencias o adelantar la
protocolizacion de dicha certificacion de manera previa al otorgamiento de la respectiva
escritura de transferencia de los ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL
PROYECTO.
Conforme las disposiciones de la Superintendencia Financiera de Colombia (Circular Externa 30
de 2017), los ingresos obtenidos por la enajenacién de las unidades inmobiliarias resultantes del
PROYECTO seran registradas en el FIDEICOMISO, una vez se haya suscrito la escritura publica
de transferencia por parte del FIDEICOMISO respecto de la correspondiente unidad
inmobiliarias a favor de los ADQUIRIENTES ADHERENTES, en la cual se indicara que los
riesgos y ventajas significativos derivados de la propiedad de los bienes serdn de los
ADQUIRIENTES ADHERENTES a partir de la suscripcién del instrumento publico.
A la liquidacién del FIDEICOMISO, bien por el no cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO
o por el desistimiento de los ADQUIRIENTES ADHERENTES vy transcurridos un (1) mes desde
la fecha en que el ADQUIRIENTE ADHERENTE haya manifestado su voluntad de desistimiento
0 que la FIDUCIARIA le haya informado a los ADQUIRIENTES ADHERENTES sobre el no
cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, sin que el respectivo ADQUIRIENTE
ADHERENTE le haya informado a la FIDUCIARIA la cuenta bancaria a la cual debe consignar
los recursos que le correspondan, la FIDUCIARIA se entenderd instruida para que en el FONDO
aperture una inversién a nombre del ADQUIRIENTE ADHERENTE, a la cual seran trasladados
los recursos correspondientes al saldo existente a su favor.

DECIMA TERCERA. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA

ALIANZA tiene las siguientes obligaciones:
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1. En_ el momento que la FIDUCIARIA haga entrega al FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL PROYECTO de
los recursos entregados por los ADQUIRENTES ADHERENTES por haberse cumplido las
CONDICIONES DE GIRO, ALIANZA informara del cumplimiento de las CONDICIONES DE
GIRO vy de la puesta a disposicién _de los recursos a favor del FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE /| RESPONSABLES DEL PROYECTO,
parague éste impartaa ALIANZA las instrucciones paraladisposicidon de los mismos con
ocasion del desarrollo del PROYECTO.

2. Realizar las actividades a su cargo conforme a lo establecido en el presente contrato, de
acuerdo con las instrucciones que imparta guien ostente la calidad de FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE | RESPONSABLES DEL PROYECTO,
para tales efectos, v siempre dentro de los Iimites del objeto del FIDEICOMISO.

3. Ejercer las acciones o proponer las excepciones legales, inherentes a su calidad de
propietario, respecto de los bienes que forman parte del FIDEICOMISO, en cuanto sea
informada por el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE /
RESPONSABLES DEL PROYECTO_de los hechos o actos de terceros gue originen la
exigencia de tal ejercicio, e instruida respecto de las acciones gue deba adelantar como
vocera del PATRIMONIO AUTONOMO. Teniendo en cuenta que el FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE /| RESPONSABLES DEL PROYECTO_es
quien ejerce la custodiay tenenciade los inmuebles fideicomitidos, gueda entendido gue
el ejercicio de dichas acciones o excepciones esta supeditado a las instrucciones que
imparta el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE /
RESPONSABLES DEL PROYECTO. En consecuencia, el incumplimiento por parte del
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE de su obligacién de impartir instrucciones a
ALIANZA al respecto, hara responsable al FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE /| RESPONSABLES DEL PROYECTO_ de
cualquier perjuicio, demanda o reclamacién gue surja con ocasién de dichos hechos o
actos de terceros.

4. Contratar, conforme a las instrucciones que imparta el FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE /| RESPONSABLES DEL PROYECTO,
los expertos que se requieran para defender o representar los intereses del FIDEICOMISO.

5. Rendir cuentas comprobadas de su gestién cada seis (6) meses contados a partir de la
celebracién del presente contrato, asi como a la terminacion del FIDEICOMISO. Dicha
rendicién de cuentas deberéd ser presentada y enviada al correo electrénico suministrado
por los ADQUIRIENTES ADHERENTES, dentro de los guince (15) dias habiles siquientes
a la fecha del corte gue se estd informando, de conformidad con lo establecido en la
Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera.

6. Pedir instrucciones al FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE

/| RESPONSABLES DEL PROYECTO cuando en la ejecucién del contrato se
presentaren hechos sobrevinientes e imprevistos, que impidan el cumplimiento de sus
obligaciones contractuales. Cuando la FIDUCIARIA haga uso de esta facultad quedaran
en suspenso todas las obligaciones relacionadas con el asunto consultado hasta la fecha
en la cual se produzca la respuesta por parte del FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE /| RESPONSABLES DEL PROYECTO sin
que pueda imputarsele por este hecho responsabilidad alguna.
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14.
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Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera cuando se tengan fundadas dudas
sobre la naturaleza y alcance de sus facultades y obligaciones o cuando deba apartarse
de las autorizaciones contenidas en este contrato, o cuando las circunstancias asi lo
exijan.

Informar al FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE /
RESPONSABLES DEL PROYECTO_ las circunstancias gue surjan_al momento de la
ejecucion del contrato v que sean conocidas por _ella, gue puedan incidir de_ manera
desfavorable en el desarrollo del objeto del presente contrato de fiducia mercantil, con
independencia de |a ejecucion del PROYECTO.

Invertir, durante toda la vigencia del CONTRATO Invertir las sumas entregadas por los
ADQUIRENTES ADHERENTES v las sumas de dinero del FIDEICOMISO en los términos v
condiciones establecidos en los FONDOS administrados por ALIANZA, cuyos
reglamentos han sido puestos a disposicién del FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL PROYECTO vy a
los ADQUIRENTES ADHERENTES_en la pagina web www.alianza.com.co.

Mantener los bienes del PATRIMONIO AUTONOMO separados de los suyos vy de los que
correspondan a otros negocios fiduciarios.

Llevar una contabilidad separada de este negocio, de conformidad con las disposiciones
normativas que requlan la materia, en especial, lo establecido en la Circular Externa 100
de 1995 de la Superintendencia Financiera de Colombia, v demas normas que la
modifiquen, adicionen o complementen los Principios de Contabilidad Generalmente
Aceptados en Colombia segun las normas vigentes que requlan la materia; dicha
informacién con los soportes que se requieran para registrarlos de acuerdo al objeto del
presente CONTRATO debera entregarlos de manera obligatoria quien ostente la calidad
de FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE /| RESPONSABLES
DEL PROYECTO a ALIANZA de manera oportuna, adecuada y completa con el fin de que
se puedan contabilizar. ALIANZA NO tendra responsabilidad si estos no son entregados
ala FIDUCIARIA cuando sean requeridos, de acuerdo con las operaciones que se realicen
en desarrollo del FIDEICOMISO.

Una vez se cumplan las CONDICIONES DE GIRO v los recursos entregados por los
terceros interesados en vincularse al proyecto en la FASE PRECONSTRUCTIVA vy en
general por los ADQUIRIENTES ADHERENTES, sean puestos a disposicion del
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE /FIDEICOMITENTE /| RESPONSABLES
DEL PROYECTO, ALIANZA procederainformar del cumplimiento de las CONDICIONES DE
GIRO y de la puesta a disposicion de los recursos a favor del FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE /FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL PROYECTO,
parague este impartaa ALIANZA las instrucciones paraladisposicién de los mismos con
ocasiéon del desarrollo del PROYECTO.

Presentar al FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE /

RESPONSABLES DEL PROYECTO__ un informe de Movimiento de recaudos de los
recursos entregados por los ADQUIRIENTES ADHERENTES semanalmente en un archivo

de Excel

Presentar al FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE /FIDEICOMITENTE /

RESPONSABLES DEL PROYECTO un informe semanal de saldos en cada uno de los
encargos constituidos por los ADQUIRIENTES ADHERENTES en la FASE

PRECONSTRUCTIVA en un archivo de Excel.
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16.

17.

18.

19.
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Remitir a los ADQUIRENTES ADHERENTES los Informes periédicos a gue se hace
referenciaen el numeral 6.2.1 de laparte ll, Titulo I, Capitulo I de la Circular BasicaJuridica
con una periodicidad minima de seis (6) meses, a mas tardar dentro de los quince (15)
dias habiles siguientes a la fecha de corte gue se esta informando.

Recibir de los ADQUIRIENTES ADHERENTES los recursos gue éstos entreguen con el fin
de adquirir ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO_ del PROYECTO y
administrarlos en el FONDO. Los recursos se tendran como recibidos por la FIDUCIARIA,
previa VINCULACION del ADQUIRIENTES ADHERENTES vy plena identificacién de la
propiedad de los recursos correspondientes. La FIDUCIARIA soélo recibird en dicho
FONDO los recursos de los ADQUIRIENTES ADHERENTES hasta un numero _iqgual al de
los _ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO_del PROYECTO. EIl
CONSTITUYENTE debera remitir copia de los documentos gue den certeza sobre la
consignaciéon aqui sefialada, asi como toda la documentacion requerida debidamente
diligenciadas por el ADQUIRIENTES ADHERENTES.

Abstenerse de recibir recursos de terceros adquirentes de las ACTIVOS INMOBILIARIOS
RESULTANTES DEL PROYECTO que no hayan surtido el proceso de VINCULACION de la
FIDUCIARIA o _que como_resultado_del proceso _de VINCULACION la FIDUCIARIA
objetivamente decida no proceder con la VINCULACION del tercero adquirente de LOS
ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO sin que tal decisidon genere
algun tipo de responsabilidad a la FIDUCIARIA.

Entregar al FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE /
RESPONSABLES DEL PROYECTO los dineros de los ADQUIRIENTES ADHERENTES
invertidos en el FONDOQ, junto con sus rendimientos, dentro de los quince (15) dias habiles
siquientes al cumplimiento de lo previsto en la clausula décima de este CONTRATO
Mantener a disposicion de los ADQUIRIENTES ADHERENTES los recursos por _ellos
consignados cuando: a) Se cumpla el plazo previsto en la clausula décima de este
CONTRATO o su prérrogay no se hayan cumplido las CONDICIONES DE GIRO previstas
en laclausuladécimade este CONTRATO. b) Los ADQUIRIENTES ADHERENTES desistan
del negocio o incumplan los pagos acordados con el FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE /| RESPONSABLES DEL PROYECTO, o
incumplan _con la entrega de los documentos exigidos para la constitucién de las
participaciones en el FONDO. En el evento previsto en el literal a) Los recursos se
restituiran, junto con los rendimientos producidos, previo descuento de la comision de la
FIDUCIARIA por la inversién de los recursos en dicho FONDO v los tributos (impuestos,
tasas y contribuciones de cualquier orden territorial o administrativo) a que haya lugar,
dentro de los ( ) dias habiles siguientes a la terminacién del contrato. En el
caso del literal b) la FIDUCIARIA descontard como sancidn a favor del FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE /| RESPONSABLES DEL PROYECTO_ la
suma_prevista en la clausula denominada DESCUENTO POR RETIRO del presente
CONTRATO v en el ACUERDO DE ADHESION v los tributos (impuestos, tasas vy
contribuciones de cualquier orden territorial o administrativo) a que haya lugar; por lo que
el saldo restante se podra a disposicién del ADQUIRIENTE ADHERENTE durante la
vigencia de la FASE PRE-CONSTRUCTIVA dentro de los () dias habiles
siguientes a la fecha de radicacion del correspondiente desistimiento y durante
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21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.
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la vigencia de la FASE CONSTRUCTIVA dentro de los diez (10) dias habiles
siquientes ala fecha de radicacion del correspondiente desistimiento.
Mantener los bienes gue conforman el FIDEICOMISO separados de los suyos y de los gue
correspondan a otros neqocios fiduciarios.
Enviar mensualmente al FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE /FIDEICOMITENTE /
RESPONSABLES DEL PROYECTO un extracto del movimiento de los recursos entregados
por los ADQUIRIENTES ADHERENTES a la FIDUCIARIA discriminando los depésitos
realizados por cada uno de ellos, los rendimientos generados, las comisiones y
retenciones causadas.
Rendir cuentas comprobadas de su gestion cada seis (6) meses contados a partir de la
celebracién del presente CONTRATO vy los informes periédicos a que se hace referencia
en el numeral 6.2.1 delaparte ll, Titulo I, Capitulo I de la Circular Basica Juridica, asi como
presentar _la rendicion final de cuentas al FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE
/FIDEICOMITENTE /| RESPONSABLES DEL PROYECTO. Dicha rendicién de
cuentas debera ser presentada y enviada al correo electrénico suministrado por el guien
ostente la calidad de FIDEICOMITENTE en el presente CONTRATO, dentro de los quince
(15) dias habiles siguientes a la fecha del corte que se esta informando, de conformidad
con lo establecido en la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera.
Enviar al menos trimestralmente via correo electréonico al ADQUIRIENTE ADHERENTE un
extracto de cuenta donde se reflejen los aportes y retiros realizados en el FONDO durante
el periodo correspondiente todo de conformidad con lo establecido en el reglamento del
FONDO.
Enviar al ADQUIRIENTE ADHERENTE cada seis (6) meses, contados a partir de la fecha
de firma del presente contrato fiduciario y remitir a cada ADQUIRIENTE ADHERENTE via
correo electrénico dentro de los quince (15) dias comunes contados a partir de la fecha
del respectivo corte, la rendiciéon de cuentas gue contenga una explicacién detallada y
pormenorizada acerca del desempeino del FONDO de conformidad con lo previsto en su
reglamento, junto con los informes periédicos aque se hace referenciaen el numeral 6.2.1
de la parte Il, Titulo Il, Capitulo | de la Circular Basica Juridica.
La FIDUCIARIA en virtud de su sistema de administracién de riesgos, las politicas vy
procedimientos establecidos, cuenta con un proceso para el conocimiento de clientes,
basado en el andlisis de la informacién recolectada y procedimientos internos, a través
delos cuales puede evaluar y aceptar, rechazar o requerir mayor informacién, para mitigar
los riesgos asociados a lavado de activos y financiacién de terrorismo.
La FIDUCIARIA identificard al FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE /FIDEICOMITENTE
/| RESPONSABLES DEL PROYECTO vy alos ADQUIRENTES ADHERENTES, vy
comprobard su identidad sobre la base de la informacién suministrada por el
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE /FIDEICOMITENTE /| RESPONSABLES
DEL PROYECTO y los ADQUIRENTES ADHERENTES, en los términos establecidos en las
normas vigentes. Asi mismo, anualmente solicitara la actualizacién de los datos de los
clientes.
La FIDUCIARIA velard, conforme a los procedimientos por ella establecidos, que los
clientes asi definidos estén actualizados en los términos descritos en la Parte | Titulo IV
Capitulo IV dela Circular BasicaJuridica. La FIDUCIARIA se abstendrade vincular clientes
que no hayan sido objeto de una debida diligencia conforme a lo dispuesto en la Parte |
Titulo 1V Capitulo IV de la Circular Basica Juridica y demds normas que la adicionen o
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28.

29.

30.

31.

32.

33.

ENTRE Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

modifiquen, bajo los criterios de vinculacion y conocimiento del cliente mencionados en
el presente CONTRATO. La FIDUCIARIA se abstendra de ejecutar transacciones de las
que se sepan 0 se presuma gue estan relacionadas con lavado de activos o financiacion
de terrorismo.

La FIDUCIARIA dara cumplimiento a lo establecido en las recomendaciones de GAFly en
la normativalocal aplicable, incluyendo para tal efecto larevisién de las listas vinculantes
emitidas _por Naciones Unidas y se abstendra de hacer negocios con _personas _que
aparezcan _en dichas listas. Adicionalmente, teniendo _en cuenta el proceso _interno de
ALIANZA de sanciones dirigidas, la FIDUCIARIA podra consultar otras listas para el
control de riesgo LAFT, incluidas las publicadas por el Office of Foreign Assets Control
del Departamento del Tesoro de los Estados Unidos de América (OFAC), fuentes publicas
de informacién nacional o internacional e informacioén publica de organismos del Estado,
y con_ocasion la consulta y posterior valoracién de los resultados obtenidos, La
FIDUCIARIA esta facultada para aceptar u objetar la vinculacién.

La FIDUCIARIA conservara la informacién del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE
/FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL PROYECTO_ vy los ADQUIRENTES
ADHERENTES bajo_las condiciones de sequridad necesarias para impedir _su
adulteracion, pérdida, consulta, uso 0 acceso no autorizado o fraudulento.

Entregar al FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE /FIDEICOMITENTE /
RESPONSABLES DEL PROYECTO_ las tarjetas de recaudo _dentro de los () dias
habiles siguientes al recibo por parte de |la FIDUCIARIA de la comunicacién en virtud de
la cual el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE /FIDEICOMITENTE /

RESPONSABLES DEL PROYECTO_ _informe sobre la seleccién de la(s) entidad(es)
financieras con la(s) cual(es) se realizara el recaudo de las cuotas de separacién de cada
unidad del PROYECTO que abonen los ADQUIRENTES ADHERENTES, para que una vez
surtido el procedimiento de VINCULACION dispuesto por la FIDUCIARIA, proceda a
entregar dichas tarjetas alos ADQUIRENTES ADHERENTES.

Realizar una capacitacion a los funcionarios del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE
/FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL PROYECTO__encargados de
realizar la preventa del PROYECTO, con el fin de explicar el diligenciamiento de los
documentos correspondientes vy el manejo de las tarjetas de recaudo de las cuotas de
separacion de cada unidad del PROYECTO por parte de los ADQUIRIENTES
ADHERENTES, para su consignacion directamente en Bancos o a través de los medios
virtuales o electrénicos habilitados por la FIDUCIARIA para tal fin, previo proceso del
VINCULACION de los ADQUIRIENTES ADHERENTES.

Remitir al FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE /FIDEICOMITENTE /
RESPONSABLES DEL PROYECTO, una relaciéon de los cheques entregados por los
ADQUIRIENTES ADHERENTES que sean devueltos ala FIDUCIARIA por cualguier causal,
para _gque el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE /FIDEICOMITENTE /
RESPONSABLES DEL PROYECTO efectle directamente el tramite de cobro o sustitucion
correspondiente.

A la liguidacién del FIDEICOMISO, bien por el no cumplimiento de las CONDICIONES DE
GIRO o por el desistimiento de los ADQUIRIENTES ADHERENTES vy transcurridos un (1)
mes desde la fecha en que el ADQUIRIENTE ADHERENTE haya manifestado su voluntad
de desistimiento o que la FIDUCIARIA le haya informado a los ADQUIRIENTES
ADHERENTES sobre el no cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO sin gue el
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35.
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respectivo ADQUIRIENTE ADHERENTE l|e haya informado a la FIDUCIARIA la cuenta
bancaria a la cual debe consignar los recursos que le correspondan, la FIDUCIARIA se
entendera instruida para gue en el FONDO aperture una inversién _a nombre del
ADQUIRIENTE ADHERENTE, a la cual seran trasladados los recursos correspondientes al
saldo existente a su favor.

Para la acreditacién de las de las CONDICIONES DE GIRO, la FIDUCIARIA evaluard,
valoraray verificarad el cumplimiento de las condiciones estipuladas en la clausula décima
de este CONTRATO las cuales deberan cumplirse dentro del término de duracion previsto.
Las demas que se consignen en el presente contrato o en laley.

DECIMA CUARTA.DERECHOS DE ALIANZA
Ademas de los ya relacionados en el texto del contrato, y en la ley:

Cobrar la comision fiduciaria establecida a su favor.

Descontar automaticamente de los recursos fideicomitidos, todos los costos, gastos y pagos,
necesarios para el cumplimiento del objeto del presente contrato y los que se generen por su
constitucién, ejecucién, desarrollo, defensa y disoluciéon o liquidacion, sean ellos de origen
contractual o legal, al igual que su remuneracion.

Solicitar modificaciones, aclaraciones o adiciones a los textos del reglamento de propiedad
horizontal y en general a las minutas y documentos legales que le sean enviados para su firma.
Oponerse cuando asi lo considere, a la solicitud de suscripcidn y de realizacién de peticiones
legales ante las autoridades competentes cuando la ley permita su tramite por parte del
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES
DEL PROYECTO.

Oponerse al ingreso de terceros, bien sea en calidad de BENEFICIARIO, FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL PROYECTO y/o
ADQUIRIENTES ADHERENTES, inversionista o cualquier otra calidad, y el derecho a verificar
la procedencia y el origen de los fondos que reciba bajo el presente CONTRATO.

Renunciar a su gestién en los términos sefialados en el articulo 1232 del C6digo de Comercio.
Dar por terminado el presente CONTRATO por las causales sefialadas en el articulo 1240 del
Cédigo de Comercio con excepcion de los numerales 5, 6 y 11 del citado articulo; cuando el
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES
DEL PROYECTO_ sea incluido en listas vinculantes para Colombia asi como aquellas listas de
control de riesgo de lavado de activos y financiacién del terrorismo (LAFT) a las que tenga acceso
la FIDUCIARIA o se obtengan resultados asociados a temas de LAFT, sus delitos fuente,
informacion publica o a través de la cual se pueda inferir la participacion de éstos en actividades
delictivas, lavado de activos y delitos fuente, procesos de extincion de dominio o cualquier otra
informacion sobre procesos, noticias o a través de otras fuentes de informacién que los asocien
de forma directa o indirecta a dichos delitos y por todas aquellas deméas causales previstas en
este CONTRATO, dicha terminacion operara respecto del FIDEICOMITENTE que incurrié en lo
aqui previsto.

Solicitar al FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE /
RESPONSABLES DEL PROYECTO y/o ADQUIRIENTES ADHERENTES la informacion que
considere pertinente para lograr la vinculacién y conocimiento del cliente conforme las normas
vigentes y procedimientos y politicas de la FIDUCIARIA.
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9. Solicitar al FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE /
RESPONSABLES DEL PROYECTO y/o ADQUIRIENTES ADHERENTES la informacién que
considere pertinente para llevar a cabo el intercambio de informacién tributaria con aquellos
paises con los cuales el Gobierno de Colombia tenga convenios vigentes.

PARAGRAFO PRIMERO: Los eventuales retardos de LA FIDUCIARIA para ejercer sus derechos
frente a los FIDIECOMITENTES CONSTITUYENTES/FIDEICOMITENTE /
RESPONSABLES DEL PROYECTO por incumplimiento de las obligaciones a cargo de estos
previstas en el presente CONTRATO, no se entenderan como una modificacion a los términos del
mismo, 0 como una renuncia por parte de LA FIDUCIARIA a exigir la indemnizacion de perjuicios
correspondiente o el cumplimiento del CONTRATO.

PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA no contrae ninguna responsabilidad por las
fluctuaciones, desvalorizaciones, bajas en los valores de las inversiones, disminucién de los
rendimientos, modificacién o pérdida de bondades o privilegios financieros por causas ajenas a su
voluntad o que le hubieren sido desconocidas en su oportunidad, el riesgo de la pérdida de valor de
los recursos entregados a la FIDUCIARIA, es asumido por el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE
FIDEICOMITENTE /' RESPONSABLES DEL PROYECTO y/o ADQUIRIENTES
ADHERENTES.

DECIMA QUINTA.. DERECHOS DE QUIEN OSTENTE LA CALIDAD DE FIDEICOMITENTE:

Ademas de los derechos establecidos en las demas clausulas del presente contrato, quien ostente
la calidad de FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTES/ FIDEICOMITENTES
APORTANTE FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL PROYECTO, tendra derecho a:

1. EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE / FIDEICOMITENTES APORTANTE/
FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL PROYECTO tendra derecho a que la
culminacién de la FASE CONSTRUCTIVA, le sean entregados los recursos que queden en
el FIDEICOMISO, una vez atendidos los costos y gastos del mismo, la comisién fiduciaria, y
los pasivos del FIDEICOMISO.

2. EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTES/ FIDEICOMITENTES
APORTANTE/ FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL PROYECTO tendra
derecho a que se le rindan los informes a los que haya lugar, y a que les sea presentada la
rendicién semestral de cuentas en los términos establecidos en la Circular Basica Juridica
de la Superintendencia Financiera de Colombia, durante la FASE PRECONSTRUCTIVA y
la FASE CONSTRUCTIVA.

3. EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTES/ FIDEICOMITENTES
APORTANTE/ FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL PROYECTO tendra
derecho a solicitar la remocion de la FIDUCIARIA, cuando se den las causales previstas en
el articulo 1.239 del Cddigo de Comercio, durante la FASE PRECONSTRUCTIVAy la FASE

CONSTRUCTIVA.
4. EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTES/ FIDEICOMITENTES
APORTANTE/ FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL PROYECTO tendra

derecho a exigir a la FIDUCIARIA que lleve una contabilidad separada del presente contrato,
de conformidad con lo establecido en la Circular Externa 100 de 1995 de la Superintendencia
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Financiera y demas normas que la modifiquen o complementen.

5. EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTES/ FIDEICOMITENTES
APORTANTE/ FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL PROYECTO tendra
derecho a decidir sobre la distribucion de los bienes fideicomitidos a la terminacion del
FIDEICOMISO, conforme a lo establecido en este CONTRATO.

6. Los demas derechos establecidos en este CONTRATO y en la Ley.

7. Antes del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, EL FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE /FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL PROYECTO,
podra solicitar en cualquier momento la terminacién del contrato fiduciario, por lo cual se
realizard la devolucion de los aportes realizados por el ADQUIRENTE ADHERENTE mas los
rendimientos por estos generados, menos los costos y gastos generados por la
transferencia, sin que esto represente lugar a sanciones.

LOS ADQUIRENTES ADHERENTES no contraen obligacién algunarelacionada con el desarrollo
del PROYECTO, no tendran derechos ni obligaciones derivados del presente contrato de
Fiducia Mercantil, diferentes del derecho a recibir la transferencia del ACTIVO INMOBILIARIO
RESULTANTE DEL PROYECTO v a la obligacion de entregar sus aportes a los que se obliga
en virtud del respectivo ACUERDO DE ADHESION.

PARAGRAFO PRIMERO: Los ADQUIRENTES ADHERENTES no tendran derecho ni
participacion alguna en la definicién del PROYECTO, ni en los excedentes del FIDEICOMISO
durante la FASE CONSTRUCTIVA.

PARAGRAFO SEGUNDO: La calidad de ADQUIRENTES ADHERENTES solo se adquiere cuando
efectivamente se haya suscrito el ACUERDO DE ADHESION y se hayan cumplido las
CONDICIONES DE GIRO. Dichos ADQUIRENTES ADHERENTES solo podran ceder su calidad
de tal cuando asi__lo haya aprobado previamente el FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL PROYECTO_y ALIANZA.

PARAGRAFO TERCERO: Los recursos entregados por los ADQUIRENTES ADHERENTES,
seran invertidos temporalmente en EL FONDO mientras el PROYECTO se encuentre en el FASE
PRECONSTRUCTIVA. En los ACUERDOS DE ADHESION debera constar la manifestaciéon
expresadel ADQUIRENTES ADHERENTES de conocer y aceptar el presente contrato de Fiducia
Mercantil.

CLAUSULA DECIMA SEXTA- RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA:

Las obligaciones que por el presente contrato contrae la FIDUCIARIA son de medio y no de resultado
pero respondera hasta por culpa leve en el desarrollo de su gestién. La FIDUCIARIA se obliga a
realizar diligentemente todos los actos necesarios para la cumplida ejecucion del objeto de este
contrato.

Sin perjuicio del deber de diligencia y del cumplimiento de las obligaciones que ALIANZA adquiere
como vocera del FIDEICOMISO, queda entendido que la FIDUCIARIA no actuara en desarrollo del
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presente contrato como asesor juridico, tributario, financiero, cambiario o de cualquier otra indole y
por tanto no respondera por las consecuencias derivadas de las decisiones que el
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE / El FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL
PROYECTO o sus asesores tomen con respecto a dichos aspectos.

Queda entendido que ALIANZA no contraera responsabilidad por:

e Los aspectos técnicos, financieros y juridicos requeridos para adelantar el PROYECTO, tales
como estudios técnicos y de factibilidad, presupuestos, flujo de caja, licencias, planos
arquitectonicos, programacion general del PROYECTO, permisos para el desarrollo de las obras,
estudios de suelos y recomendaciones de cimentacion, a manera simplemente enunciativa.

e El destino final que se dé a los recursos recibidos de los ADQUIRENTES ADHERENTES una
vez sean entregados al FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE /
RESPONSABLES DEL PROYECTO en la FASE DE CONSTRUCCION.

e Lacomercializacion, promocidn, construccién, gerencia, ventas, interventoria, y demas aspectos
del PROYECTO, pues no ostenta ninguna de dichas calidades, ni participa en manera alguna
en el desarrollo del PROYECTO y en consecuencia no es responsable ni puede serlo en ninguno
de los eventos previstos en este contrato, por la terminacion, calidad, cantidad o precio del
resultado final del proyecto y de los ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL
PROYECTO.

e Por la ocurrencia de evento de caso fortuito, fuerza mayor, el hecho de un tercero o la violacion
de deberes legales o contractuales por parte de los FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL PROYECTO o los
ADQUIRENTES ADHERENTES.

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA no es responsable de la solicitud, tramite, expedicion y
ejecucion de las licencias proferidas por la autoridad competente, que en virtud del PROYECTO se
requieran para su ejecucion, ni del pago de los impuestos y demdas concentos que por el
licenciamiento se generen, todo lo cual es responsabilidad del FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL PROYECTO.

PARAGRAFO SEGUNDO. Mecanismo Para Adelantar Entrevistas Sarlaft Y Conocimiento Del
Cliente. Sin perjuicio de la responsabilidad directa a cargo de la Fiduciaria en materia de aplicacion
de normas SARLAFT, y teniendo en cuenta que: (i) La FIDUCIARIA no cuenta con oficinas y personal
en todos aquellos lugares en los cuales se desarrollan los distintos proyectos inmobiliarios, (i) El
costo/beneficio derivado la contratacion de personal propio de la entidad haria inviable la
participacion de la FIDUCIARIA en esta clase de negocios fiduciarios, y (iii) FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE /FIDEICOMITENTE /| RESPONSABLES DEL PROYECTO es el
conocedor y experto en la comercializacion del proyecto, y cuenta con la infraestructura y logistica
suficientes y adecuadas para la realizacion de las entrevistas en sus instalaciones; la FIDUCIARIA
delega la funcion realizacion de las entrevistas al personal del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE
/FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL PROYECTO y de conformidad con los
criterios objetivos anteriormente descritos, se establece el siguiente procedimiento especial para su
correspondiente realizacion: (i) la Fiduciaria, a través de sus empleados realizara una capacitacion
relacionada con Sistema de Administracion de Riesgos de Lavado de Activos y Financiacion del
Terrorismo, y de los distintos procedimientos, mecanismos, politicas e instrumentos establecidos

El presente contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante oficio 2020023724-023 de 31 de Agosto de 2020.

Péagina 55 de 77



Alianza

Fiduciaria

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA CELEBRADO
ENTRE Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

para el conocimiento del cliente, a todo el personal designado por el FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE_/FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL PROYECTO para realizar
las entrevistas a los terceros interesados en vincularse al proyecto. Para el efecto, el personal
capacitado debera suscribir un documento de asistencia a la capacitacion. (i) En la capacitacién
descrita en el numeral anterior, incluira el correcto diligenciamiento del formulario de vinculacion y
verificacion de los documentos anexos al mismo. (iii) ALIANZA desarrollara procedimientos de
monitoreo y seguimiento estrictos de los terceros que se vinculen bajo esta modalidad. (iv) En la
realizacion de la entrevista se debe dejar constancia documental, indicando el empleado del
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE_/FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL
PROYECTO que la realizé, la fecha y hora en que se efectud, asi como los resultados de la misma.
La FIDUCIARIA no realizara el analisis de aquellos clientes cuya entrevista sea realizada por un
empleado del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE _ /FIDEICOMITENTE /
RESPONSABLES DEL PROYECTO que no hubiese sido capacitado por la FIDUCIARIA, en los
términos descritos en los numerales (i) y (ii) anteriores. Sin perjuicio de lo previsto en la clausula
10.6, queda entendido que la FIDUCIARIA es la responsable del efectivo conocimiento y analisis del
cliente que desea vincularse, la verificacion de la informaciéon suministrada, la revision de las listas
restrictivas y la aprobacion o decisiébn de aceptar o no una relacion contractual, en los términos
previstos en el Capitulo IV, Titulo IV, Parte | de la Circular Basica Juridica. La Fiduciaria suministrara
al FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE_/FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL
PROYECTO los formatos de conocimiento y solicitud de vinculacién de futuros clientes, que cumplan
con los requisitos previstos en el articulo 4.2.2.2.1.3 de la C.B.J.

PARAGRAFO TERCERO. La responsabilidad de LA FIDUCIARIA se evaluara segln la naturaleza
de las obligaciones o prestaciones a su cargo.

PARAGRAFO CUARTO. ALIANZA no contraera responsabilidad por el destino final que se dé a los
recursos recibidos de los ADQUIRIENTES ADHERENTES una vez sean entregadas al
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/ FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL
PROYECTO en el FASE CONSTRUCTIVA

PARAGRAFO QUINTO: ALIANZA no contraera responsabilidad por los términos y condiciones bajo
los cuales el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/ FIDEICOMITENTE /
RESPONSABLES DEL PROYECTO celebra las PROMESAS DE COMPRAVENTA con los terceros
interesados en adquirir ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO. Asi mismo
gueda entendido que ALIANZA ni como sociedad ni como vocera del FIDEICOMISO es parte dentro
de dichas PROMESAS DE COMPRAVENTA, ni las conoce con anterioridad al cumplimiento de las
CONDICIONES DE GIRO

PARAGRAFO SEXTO: Sin perjuicio del deber de diligencia y del cumplimiento de las obligaciones
que ALIANZA adquiere como vocera del FIDEICOMISO, queda entendido que la FIDUCIARIA no
actuara en desarrollo del presente contrato como asesor juridico, tributario, financiero, cambiario,
inmobiliarioo de cualquier otra indole y por tanto no respondera por las consecuencias derivadas de
las decisiones que el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/ FIDEICOMITENTE /
RESPONSABLES DEL PROYECTO o sus asesores 0 los ADQUIRENTES ADHERENTES tomen
con respecto a dichos aspectos.
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CLAUSULA DECIMA SEPTIMA.- BENEFICIARIOS DEL FIDEICOMISO:

El presente contrato se suscribe en atencién a la calidad de las PARTES vy, por tanto, una vez
perfeccionado el presente CONTRATO, este podra cederse, previa autorizacién escrita de la parte
cedida, y de los ADQUIRENTES ADHERENTES. En el evento en que EL FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE__/FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL PROYECTO/
DESARROLLADOR/PROMOTOR/ ETC instruyan a la FIDUCIARIA para que ceda su posicion
contractual de fiduciario, dicha instruccion requerira la previa aprobacion de los ADQUIRENTES
ADHERENTES.

Los BENEFICIARIOS son las personas en provecho de las cuales se celebra y ejecuta este contrato,
son de diferentes clases, segln los intereses de cada una y de la fase en que se encuentre el
FIDEICOMISO.

Durante la FASE PRECONSTRUCTIVA seran BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO, el
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTES/FIDEICOMITENTE APORTANTE
FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL PROYECTO/
DESARROLLADOR/PROMOTOR/ ETC, respecto de los activos aportados por cada uno de ellos
durante dicha fase.

Durante la FASE CONSTRUCTIVA, seran BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO:

Quienes suscribieron ACUERDOS DE ADHESION, en virtud de los aportes por ellos realizados,
conforme al registro que de dichas personas lleva la FIDUCIARIA. Su beneficio se encuentra
vinculado al derecho a adquirir el ACTIVO INMOBILIARIO RESULTANTE DEL PROYECTO. Lo
anterior, siempre y cuando se encuentre al dia con sus aportes.

EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE FIDEICOMITENTE /| RESPONSABLES DEL
PROYECTO/, respecto de los recursos que queden en el FIDEICOMISO al momento de liquidar la
FASE CONSTRUCTIVAY el FIDEICOMISO, siempre y cuando se hayan atendido los costos y gastos
del FIDECOMISO, la comisién fiduciaria, se hayan cubierto los pasivos del FIDEICOMISO, y se haya
hecho entrega del beneficio a favor del FIDEICOMITENTE APORTANTE. Estos BENEFICIOS
estaran representados en las utilidades del PROYECTO, en el momento de liquidarse la FASE
CONSTRUCTIVA.

El FIDEICOMITENTE APORTANTE, a) Por una parte, respecto de sumas de dinero hasta por valor

de DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($ MCTE)/ por
ciento del valor de los ACTIVOS RESULTANTES DEL PROYECTO, en los montos y periodicidad
indicados por el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE FIDEICOMITENTE /
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RESPONSABLES DEL PROYECTO, una vez se acrediten las CONDICIONES DE GIRO, con cargo
a los recursos del FIDEICOMISO, hasta concurrencia de los mismos, siempre que el flujo de caja del
PROYECTO asi lo permita, previo visto bueno del INTERVENTOR.

Este beneficio se establece en virtud al aporte del inmueble sobre el cual se desarrolla el
PROYECTO.

El FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL
PROYECTO/DESARROLLADOR/PROMOTOR, a) Por una parte, respecto de sumas de dinero
hasta por valor de DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($ MCTE)/

por ciento del valor de las enajenaciones de los ACTIVOS INMOBILIARIOS
RESULTANTES DEL PROYECTO, en los montos y periodicidad indicados por el FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE /FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL PROYECTO, una vez se
acrediten las CONDICIONES DE GIRO, con cargo a los recursos del FIDEICOMISO, hasta
concurrencia de los mismos, siempre que el flujo de caja del PROYECTO asi lo permita, previo visto
bueno del INTERVENTOR.

CESIONES:

Durante la FASE PRECONSTRUCTIVA y la FASE CONSTRUCTIVA, el, FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE APORTANTE/ RESPONSABLES DEL PROYECTO/
DESARROLLADOR/PROMOTOR/ ETC podran ceder la totalidad o parte de los derechos y las
obligaciones correlativas, atendiendo a sus respectivas calidades que a ellas les corresponden en este
contrato. Dicha cesién se efectuard mediante documento privado suscrito por cedente y cesionario en
el cual conste el nombre, direccion y teléfono del cedente y cesionario, la declaracién por la cual el
cesionario manifiesta y conoce el contrato de fiducia constitutivo del FIDEICOMISO, el estado del
mismo, y las obligaciones y derechos que adquiere en virtud de la cesion. Dicho documento de cesién
debera ser radicado en las oficinas de ALIANZA para que esta Gltima manifieste su aceptacion o no a
la cesién. En todo caso, la cesion de las calidades de FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE /
RESPONSABLES DEL PROYECTO/ DESARROLLADOR/PROMOTOR/ ETC, deberan contar con
la previa de los ADQUIRENTES y esta prevision también debera queda claramente establecida en los
contratos de ACUERDOS DE ADHESION.

ALIANZA podra solicitar modificaciones, aclaraciones o adiciones al texto del acuerdo de cesién, cuando
considere que con el mismo se afectan derechos de terceros o de los PARTICIPES ADHERENTES, de
los contratantes o de ALIANZA, asi mismo, ALIANZA podra objetar la vinculacién de cesionarios
mediante comunicacion escrita en dicho sentido dirigida al cedente, sin que para ello se requiera
motivacion alguna.

Adicionalmente, en virtud de la cesién efectuada en los términos anteriores, y como requisito necesario
para el registro de la misma en ALIANZA, el cesionario debera suscribir un pagaré con espacios en
blanco para que ALIANZA lo llene segun las instrucciones que el otorgante dard y en las cuales se
prevera que el valor del pagaré sera por concepto de comisiones fiduciarias, costos y gastos a favor
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de ALIANZA, en desarrollo del objeto del presente contrato, durante la FASE PRECONSTRUCTIVA
y la FASE CONSTRUCTIVA.

Si dicha cesidén implica modificaciones en el responsable del desarrollo del PROYECTO conforme a lo
previsto en este contrato, ademas requerira la aprobacion de los terceros vinculados al PROYECTO
durante las citadas fases, para que estos manifiesten su intencién de continuar o no en el PROYECTO,
y en caso negativo podra desistir de su vinculacion sin que exista por tal hecho ningun tipo de sancién.

En todo caso, cuando la cesion sea respecto del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE
/[FIDEICOMITENTE APORTANTE/ RESPONSABLES DEL PROYECTO/
DESARROLLADOR/PROMOTOR/ ETC, el cesionario de éste deberd agotar el procedimiento de
conocimiento del cliente y VINCULACION establecido por ALIANZA FIDUCIARIA S.A., quien
siempre se reservara el derecho a aceptar dicha cesién, sin que para ello deba manifestar
motivacion alguna y cumplir con todos los requisitos del sistema de Administracion del Riesgo de
Lavado de Activos y Financiacion del Terrorismo SARLAFT de que trata el Capitulo IV, Titulo IV
Parte | de la Circular Basica Juridica C.E. 029 DE 2014. Por el anterior motivo, ninguna cesion de la
posicion contractual del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE /FIDEICOMITENTE APORTANTE/
RESPONSABLES DEL PROYECTO/ DESARROLLADOR/PROMOTOR/ ETC se podra realizar si
no cuenta con aprobacién previa y expresa de la FIDUCIARIA.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA. DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS ADQUIRIENTES
ADHERENTES.

ADOQUIRIENTES ADHERENTES: Seran aquellas personas que suscriban el ACUERDO DE
ADHESION vy se obliguen en virtud de dicho a entregar los recursos establecidos en el mismo al
FIDEICOMISO y en virtud de lo cual adquirian el derecho a que les sea transferido, al TITULO
JURIDICO dispuesto en este CONTRATO, el derecho de dominio sobre la ACTIVO INMOBILIARIO
RESULTANTE DEL PROYECTO, respecto de la cual se vincule, siempre y cuando haya realizado
el aporte de la totalidad de las sumas de dinero a las que se obligd, conforme al respectivo
ACUERDO DE ADHESION

19.1. DERECHOS DE LOS ADQUIRIENTES ADHERENTES: Ademas de otros establecidos en el
presente contrato, los ADQUIRIENTES ADHERENTES, bajo el presente contrato de fiducia
mercantil tienen derecho a:

1. A que la FIDUCIARIA les rinda cuentas de su gestién bajo los parametros
establecidos en el numeral 6.1.4.2.13.2 v 6.2.1 del Capitulo | del Titulo Il de la
Parte 1l de la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera de
Colombia.

2. A la transferencia del derecho _de dominio _de la ACTIVO INMOBILIARIO

El presente contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante oficio 2020023724-023 de 31 de Agosto de 2020.

Pagina 59 de 77



»

Alianza

Fiduciaria

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA CELEBRADO
ENTRE Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

RESULTANTE DEL PROYECTO objeto del respectivo ACUERDO DE ADHESION,
una vez haya culminado la construccién del PROYECTO, se haya legalizado el
reglamento de propiedad horizontal en caso de aplicar y siempre y cuando _se
hayan cumplido las condiciones establecidas en este CONTRATO para el
efecto.

3. En caso que no se cumplan las CONDICIONES DE GIRO dentro del plazo
establecido_en este contrato para el efecto, a gue le sean restituidos los
recursos que integren el encargo fiduciario constituido por el ADOQUIRIENTE
ADHERENTE en el FONDO, asi como _los rendimientos gue la inversién de
dichos recursos haya podido generar en el citado FONDO.

4. Unavez se cumplan las CONDICIONES DE GIRO v los recursos entregados en
la _etapa preoperativa sean puestos a disposicién del FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE/ El FIDEICOMITENTE | RESPONSABLES DEL
PROYECTO, tendran derecho a ser informado de la ocurrencia de dicha
situacién en los términos de que trata el presente CONTRATO.

5. Solicitar el desistimiento del negocio y a que se le entreqguen el saldo de los
recursos aportados, descontando previamente las deducciones por concepto
de penalidad, sanciones, comision fiduciaria, impuestos, etc.

6. En caso de existir alguna queja o reclamacion el ADQUIRIENTE ADHERENTE
podra contactarse con el Defensor del Consumidor Financiero:

7. Unavez se cumplan las CONDICIONES DE GIRO vy los recursos entregados en
la FASE PRECONSTRUCTIVA sean puestos adisposicion del FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE/ El FIDEICOMITENTE /| RESPONSABLES DEL
PROYECTO, tendran derecho a ser informado de la ocurrencia de dicha
situacién en los términos de que trata el presente CONTRATO.

8. A que durante la FASE CONSTRUCTIVA se registren en el FIDEICOMISO como
ADQUIRENTE ADHERENTE.

9. A que la FIDUCIARIA les rinda cuentas de su gestién bajo los parametros
establecidos en el numeral 6.1.4.2.13.2 del Capitulo | del Titulo Il de la Parte Il
de la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera de Colombia,
sin _perjuicio de la rendicién de cuentas que les debe ser presentada por la
FIDUCIARIA durante la FASE PRECONSTRUCTIVA vy la FASE CONSTRUCTIVA.

LOS ADQUIRENTES ADHERENTES no contraen obligacién alguna relacionada con el desarrollo

del PROYECTO, no tendran derechos ni obligaciones derivados del presente contrato de

Fiducia Mercantil, diferentes del derecho a recibir la transferencia del ACTIVO INMOBILIARIO

RESULTANTE DEL PROYECTO v a la obligaciéon de entregar sus aportes a los que se obliga

en virtud del respectivo ACUERDO DE ADHESION.

PARAGRAFO PRIMERO: Los ADQUIRENTES ADHERENTES no tendran derecho ni

participacion alguna en la definicién del PROYECTO, ni en los excedentes del FIDEICOMISO

durante la FASE CONSTRUCTIVA.

PARAGRAFO SEGUNDO: La calidad de ADQUIRENTE ADHERENTES solo se adquiere cuando

efectivamente se haya suscrito el ACUERDO DE ADHESION y se hayan cumplido las

CONDICIONES DE GIRO. Dichos ADQUIRENTE ADHERENTES solo podran ceder su calidad
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de tal cuando asi lo haya aprobado previamente el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/ El

FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL PROYECTO_y ALIANZA.

PARAGRAFO TERCERO: Los recursos entregados por los ADQUIRIENTES ADHERENTES,

seran invertidos temporalmente en EL FONDO mientras el PROYECTO se encuentre en LA

FASE PRECONSTRUCTIVA. En los contratos asi suscritos deberd constar la manifestacion

expresa del ADQUIRENTES ADHERENTES en este sentido.

19.2. OBLIGACIONES DE LOS ADQUIRIENTES ADHERENTES.

Las siguientes son obligaciones de los ADQUIRIENTES ADHERENTES:

() Realizarlos aportes al FONDO, alos gue se obligan bajo el ACUERDO DE ADHESION,
en los plazos y montos establecidos en el respectivo plan de pagos.

(i) Obtener previa aprobacion de la FIDUCIARIA vy del FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE/ _El FIDEICOMITENTE /|  RESPONSABLES DEL
PROYECTO, para la celebracion de cesiones sobre los derechos derivados del
ACUERDO DE ADHESION constituido.

(i) Actualizar la informacién requerida por ALIANZA FIDUCARIA S.A., en cumplimiento
de los sistemas de administraciéon de riesgos por ella implementados.

(iv) Suministrar oportunamente a ALIANZA las sumas de dinero gue ésta le solicite por
escrito y en lo posible con un término de antelacién no _menor de cinco (5) dias
habiles, para pagar la totalidad de las obligaciones que contraiga el PATRIMONIO
AUTONOMO, para sufragar todos los costos en los cuales se incurran y en general
para el cumplimiento de sus gestiones. Los perjuicios o reclamaciones de cualguier
naturaleza gue pudieren causarse con ocasién del no suministro oportuno del dinero
seran de Unicay exclusivaresponsabilidad del FIDEICOMITENTE.

(v) Pagar por su cuenta la totalidad de los impuestos, tasas y contribuciones, que se
causen por la celebracidn, ejecucién y liguidacién del presente contrato.

(vi) Informar por escrito a ALIANZA dentro de los quince (15) dias habiles siguientes,
cada vez gue se modifiquen o cambien los datos correspondientes a direccién,
domicilio, teléfono, fax, ocupacién, profesién, oficio, razén social, representaciéon
legal, lugar de trabajo o residencia y en fin cualquier circunstancia gue varie de las
que reporten _a la firma del presente contrato, con base en lo dispuesto por las
circulares emitidas por la Superintendencia Financiera, sin perjuicio de la obligacién
de suministrar los documentos gue deban ser _entregados en virtud de actos vy
disposiciones legales o administrativas, relacionados con la obligaciéon a gue se
hace referencia. Igualmente, se obliga a enviar fotocopia del certificado de ingresos
y retenciones, declaracién de renta, constancia de honorarios o balance del dltimo
afio sequn el caso, por cada afio de vigencia del presente contrato, dentro de los
quince (15) dias héabiles siguientes a aquel en que dichos documentos sean
expedidos o presentados.
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DECIMA NOVENA. DESCUENTO POR RETIRO O DESISTIMIENTO

En el evento en que el ADQUIRIENTE ADHERENTE desista de adquirir ACTIVOS
INMOBILIARIOS RESULTANTES DELPROYECTO, en virtud de cada uno de los ACUERDOS
DE ADHESION que suscriban los ADQUIRIENTES ADHERENTES, descontara de la suma
entregada por el ADQUIRIENTE ADHERENTE y/o de la generada por concepto de
rendimientos, en cada FASE del FIDEICOMISO segun corresponda, de la siguiente manera: 1)
Durante la FASE PRE-CONSTRUCTIVA una suma equivalente al _ % de los recursos
entregados por el ADQUIRIENTE ADHERENTE, por concepto de ejercicio del derecho de
desistimiento o 2) Durante la FASE CONSTRUCTIVA una suma equivalente de un porcentaje
equivalenteal % suma que en todo caso no podra ser inferior al % de los recursos
de los recursos entregados por el ADQUIRIENTE ADHERENTE y no podra ser superior al 30%
del valor del ACTIVO INMOBILIARIO RESULTANTE DEL PROYECTO, respecto del cual se ha
vinculado el ADQUIRIENTE ADHERENTE.

En caso que el derecho de retiro sea ejercido por el (los) ADQUIRENTES ADHERENTES en la
FASE CONSTRUCTIVA, las sumas de dinero que resulten a favor del ADQUIRIENTE
ADHERENTE luego de aplicarse la sancién indicada en el numeral 2 anterior, serd entregada
una vez el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES
DEL PROYECTO debidamente facultado por el ADQUIRIENTE ADHERENTE en virtud de la
suscripcion del ACUERDO DE ADHESION, procederd a la enajenacion a titulo oneroso de la
ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO respecto del cual se hallaba
vinculado el ADQUIRIENTE ADHERENTE que ha desistido o se entiende desistido de
conformidad con lo establecido en el ACUERDO DE ADHESION. Para estos fines, ALIANZA
procedera, conforme a las instrucciones que le imparta el FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL PROYECTO, adevolver
tales recursos al ADQUIRIENTE ADHERENTE siempre y cuando se haya vinculado un nuevo
ADQUIRIENTE ADHERENTE respecto de la ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S)
DEL PROYECTO correspondiente y este Ultimo haya aportado recursos suficientes para la
realizar la mencionada devolucion, ALIANZA procederd, a devolver tales recursos al
ADQUIRIENTE ADHERENTE desistido, con cargo a los recursos aportados por el nuevo
ADQUIRIENTE ADHERENTE.

En cualquier caso, las sumas de dinero que llegaren a resultar a favor del ADQUIRIENTE
ADHERENTE seran entregadas por la FIDUCIARIA, durante la vigencia de la FASE PRE-
CONSTRUCTIVA, dentro de los (__ ) dias habiles siguientes a la fecha de
radicacion del correspondiente desistimiento__y durante la vigencia de la FASE
CONSTRUCTIVA dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha de radicacién del
correspondiente desistimiento, siempre y cuando se cumplan los presupuestos aqui
indicados y se encuentren acreditados los recursos en EL FIDEICOMISO.
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CLAUSULA VIGESIMA: EXCEDENTES DEL PROYECTO:

Los excedentes que puedan producir los bienes fideicomitidos o los que puedan resultar en el activo
del FIDEICOMISO al momento de la liquidacién de la FASE DE CONSTRUCCION del PROYECTO,
seran para el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE / ElI FIDEICOMITENTE /
RESPONSABLES DEL PROYECTO, después de pagar los pasivos del FIDEICOMISO, de levantar
los gravamenes que pesen sobre los bienes del FIDEICOMISO y haber cancelado la remuneracion
y los demas gastos del Fideicomiso y haber hecho las transferencias a que hubiere lugar a los
ADQUIRIENTES ADHERENTES.

VIGESIMA PRIMERA REMUNERACION DE ALIANZA:

Como retribucion por sus servicios, ALIANZA tendra derecho a titulo de comisién a las siguientes
sumas de dinero, la cual sera pagada por FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE
/ RESPONSABLES DEL PROYECTO, asi:

LOS CONCEPTOS DE COMISIONES PODRAN VARIAR EN VIRTUD DE LAS NEGOCIACIONES
QUE SE ADELANTEN CON EL CLIENTE

A. POR LA ESTRUCTURACION DEL PROYECTO la suma de de pesos
mte ($ ), pagadera el mes de la firma del presente contrato de fiducia.Una comision
de administracion cobrada de la siguiente manera:

B. DURANTE LA FASE PRE CONSTRUCTIVA. Desde el momento de la constitucion del
FIDEICOMISO vy hasta la fecha de cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, se cobrara una
comisién equivalente a salarios minimos legales mensuales vigentes,
pagadera por mes o fraccion.

C. DURANTE LA FASE CONSTRUCTUCTIVA:

e Con posterioridad a la fecha de cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO se cobrara

una comisién correspondiente (% ) en (__) cuotas mensuales de

millones de pesos ($ ) cada una. Esta comisién cubre
hasta pagos mensuales, cada pago adicional tendra un costo de M/cte
$ ) si se hace via ACH o de s M/Cte ($ ) si se hace mediante
cheque.

e Por los recursos invertidos en los Fondos de Inversién Colectiva- ALIANZA (antes
denominada Cartera Colectiva Alianza), la Fiduciaria tendra derecho a la remuneracion
prevista en el Reglamento del FONDO .En siguientes eventos, la Fiduciaria tendra derecho
a las siguientes sumas, a titulo de remuneracion:

e Una suma de CINCO MIL QUINIENTOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($5.500.00) por
cada tarjeta adicional a las unidades del PROYECTO.
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e Una suma equivalente a salario minimo legal mensual vigente, por el registro de
cada contrato de cesién de la calidad de FIDEICOMITENTE, dicha comisién estara a cargo
de quien solicite el registro de la calidad de FIDEICOMITENTE.

3.4. Una suma equivalente a salario minimo legal mensual vigente, por la suscripcion
de cada Otrosi al presente contrato fiduciario.
a. salario minimo legal mensual vigente por cada registro de cesiones que

llegaren a solicitar pagaderos por el Cedente.
Una suma equivalente a cero punto cinco (0.5) salario minimo legal mensual vigente, por el registro
de cada contrato de cesién que soliciten los ADQUIRIENTES ADHERENTESesta comisién estara a
cargo del ADQUIRIENTE ADHERENTE que solicite su registro como tal en el FIDEICOMISO.

b. 3.6. Una suma equivalente a cero punto cinco (0.5) salario minimo legal
mensual vigente, por cada otrosi que deba suscribir la FIDUCIARIA a los ACUERDOS DE
ADHESION cartas de instrucciones suscritas por ADQUIRENTES ADHERENTES, esta
comisién estara a cargo del PARTICIPE.

c. Una suma equivalente a salario minimo legal mensual vigente, por el registro de
cada contrato de cesion de la calidad de FIDEICOMITENTE, dicha comisién estara a cargo
de quien solicite el registro de la calidad de FIDEICOMITENTE.

26.1. Sipasados dos (2) meses desde el momento en el cual se canceld la Ultima cuota de la FASE
CONSTRUCTIVA no se ha dado inicio a la FASE OPERATIVA, se cobrara una suma mensual
equivalente a salarios minimos legales mensuales vigentes (_ SMLMV), pagaderos
mes vencido.

26.2. Por la asistencia del representante legal de ALIANZA a cualquier audiencia o diligencia
judicial o extrajudicial de cualquier naturaleza relacionada con el FIDEICOMISO, se causara a
favor de ALIANZA una comisién equivalente a la suma de UN (1) salario minimo legal mensual
vigente, esta comisién se cobrara por evento, es decir en aquellos casos en que en desarrollo
de la diligencia o audiencia esta se suspenda o aplace, se causara la comision a favor de
ALIANZA todas y cada una de las veces en que deba de comparecer a la misma el
representante legal de ALIANZA.

En el caso de que surjan en desarrollo del FIDEICOMISO actuaciones que requieran la asistencia
de funcionarios de ALIANZA, se cobrara la tarifa horas /hombre de la siguiente forma: Presidente:
Un (1) salarios minimos legales mensuales vigentes, Vicepresidente: cero punto siete (0.7) salarios
minimos legales mensuales vigentes, Gerente o Director de Negocios: cero punto cinco (0.5) salarios
minimos legales mensuales vigentes. Esta remuneracién se causara siempre y cuando la misma sea
previamente acordada entre el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE y ALIANZA.

Por cada documento legal adicional a lo pactado, que elabore, revise o suscriba la FIDUCIARIA,
diferente del contrato fiduciario, se cobrara una suma equivalente a Salario Minimo Legal
Mensual vigente.

26.3. En el evento que para este contrato se utilicen datafonos, se cobraran las siguientes
comisiones: i. El por ciento (__ %) de los recursos recaudados a través de los datafonos
y ii. SMMLV por el uso de los datafonos. Esta comision sera adicionada en el IVA 'y se
causara y cobrara mensualmente.
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Cualquier gestién adicional no establecida en este contrato, sera cobrada de manera independiente,
previa aceptacidon de ALIANZA de las gestiones o finalidades solicitadas y de las partes respecto de
Su remuneracion.

PARAGRAFO PRIMERO. La suscripcién del contrato de cesion, por medio del cual ALIANZA cede
su posicion contractual de FIDUCIARIA, a otra sociedad fiduciaria, causara una comisién a favor de
la FIDUCIARIA equivalente a salarios minimo legales mensuales vigentes. Es entendido que
la FIDUCIARIA continuaréa prestando su servicio y devengando la comisién fiduciaria hasta la fecha
en que asuma su gestion el nuevo administrador fiduciario.

PARAGRAFO SEGUNDO. Cualquier gestion adicional no establecida en este contrato, sera cobrada
de manera independiente, previa aceptacion de ALIANZA de las gestiones o finalidades solicitadas
y de las partes respecto de su remuneracion.

PARAGRAFO TERCERO. ALIANZA podréa abstenerse de realizar gestion alguna relacionada con el
desarrollo del presente contrato si al momento en que sea solicitada se estd en mora en la
cancelacién de la comision fiduciaria a que tiene derecho.

PARAGRAFO CUARTO. Estas comisiones generan IVA de acuerdo con la normatividad vigente.

PARAGRAFO QUINTO. Las comisiones seran automaticamente descontadas de los recursos
administrados y en caso de ser estos insuficientes, se solicitara su pago a los FIDEICOMITENTES

PARAGRAFO SEXTO. Todos los gastos del FIDEICOMISO incluyendo los bancarios, el gravamen
a los movimientos financieros, papeleria, entre otros, se atenderan prioritariamente de los recursos
administrados y en caso de ser estos insuficientes, se solicitara su pago al FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL PROYECTO, mediante la
generacion de la cuenta de cobro respectiva, segun corresponda.

PARAGRAFO SEPTIMO: cuando hubiere comisiones expresadas en sumas fijas seran ajustadas al
1° de enero de cada afio, con base en el Indice de Precios al Consumidor certificado por el DANE
para el afio inmediatamente anterior.

PARAGRAFO OCTAVO: EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE /
RESPONSABLES DEL PROYECTO mediante la suscripcion del presente contrato, autoriza a la
FIDUCIARIA para que emita electronicamente la factura derivada de la comision fiduciaria a la cuenta
de correo electronico y que la misma le sea radicada a la mencionada cuenta de correo
electrénico, asi mismo, se compromete a contar y disponer de todos los elementos tecnologicos
necesarios que le permitan acceder a la factura que le sea radicada en su cuenta de correo electronico.
La comision fiduciaria sera pagada de manera solidaria por quien ostente la calidad de
FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFO NOVENO: Con la suscripcion del presente contrato, el FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL PROYECTO, autoriza e
instruye irrevocablemente a la FIDUCIARIA para que debite recursos de otros productos administrados
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por la FIDUCIARIA, en los que el FIDEICOMITENTE sea titular, siempre que se presente incumplimiento
en el pago de la comisién fiduciaria aca dispuesta, 0 en los casos en los que se soliciten recursos al
FIDEICOMITENTE para la asuncion de los costos y gastos del Patrimonio Autbnomo. Para efectos de
la ejecucion de la instruccion anteriormente indicada, el FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL PROYECTO
expresamente manifiesta a la FIDUCIARIA que no se requiere ningun requisito adicional diferente a los
aqui dispuestos.

VIGESIMA SEGUNDA- VALOR DEL CONTRATO
El valor del presente contrato es la comision fiduciaria.
VIGESIMA TERCERO. COSTOS Y GASTOS

Los costos y gastos necesarios para el cumplimiento del objeto del presente contrato y los que se
generen por su constitucion, ejecucion, desarrollo, defensa y disolucion o liquidacién, sean ellos de
origen contractual, judicial, arbitral o legal, al igual que la remuneracion de la FIDUCIARIA seran a
cargo del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE /| RESPONSABLES
DEL PROYECTO durante dicho periodo, quien desde ya autoriza a la FIDUCIARIA para que sean
descontados de los recursos del FIDEICOMISO, dentro de los cinco primeros dias del mes siguiente
al de su causacioén con prelacién a cualquier otra deduccién.

Se considerara como costos y gastos del PATRIMONIO AUTONOMO, en cualquiera de las fases
del FIDEICOMISO, entre otros los siguientes, los cuales seran descontados de los recursos del
patrimonio auténomo en el siguiente orden de prioridad:

1. La comisidn fiduciaria.

2. Los gastos bancarios,

3. El pago de los tributos (impuestos, tasa y contribuciones de cualquier orden territorial o
administrativo) y otros gastos que se causen con ocasion de la celebracién, ejecucion,
terminacién y liquidacién de este contrato o de los actos y contratos en los cuales el
FIDEICOMISO debe participar, de acuerdo con la ley o lo pactado que le corresponda asumir,
todo de acuerdo con lo establecido en el paragrafo primero de la presente clausula.

4. El pago de honorarios para la proteccion de los bienes del FIDEICOMISO, asi como los gastos
en que deba incurrirse por razon de procesos judiciales en los cuales haya de intervenir la
FIDUCIARIA en defensa de los bienes del patrimonio autbnomo.

5. El pago de las primas correspondientes a los seguros que deba incurrirse por razén de procesos
judiciales en los cuales haya de intervenir la FIDUCIARIA en defensa de los bienes del
FIDEICOMISO.

6. El pago del valor de las multas o sanciones que llegaren a causarse derivadas del desarrollo del
contrato de fiducia mercantil.

7. Los gastos de viaje y otros gastos razonables en que incurra la FIDUCIARIA con ocasion del
desarrollo de la gestidon que le ha sido encomendada, cuando la cuantia exceda de cinco (5)
salarios minimos legales mensuales vigentes ser4 necesaria la previa aprobaciéon del
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE /| RESPONSABLES DEL
PROYECTO.
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8. Los gastos de la revisoria fiscal por concepto de honorarios, cuando se requiera de su dictamen
sobre los estados financieros del FIDEICOMISO por solicitud FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL PROYECTO, la
Superintendencia Financiera de Colombia o cualquier entidad administrativa a judicial.

9. Los costos por la elaboracién de informes diferentes a los estipulados en el presente contrato, los
cuales seran definidos previamente entre el FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL PROYECTO vy la
FIDUCIARIA con anterioridad a la elaboracién del respectivo informe.

10.Los gastos que ocasione la disolucion o liquidacion del patrimonio auténomo.

11.Todos aquellos gastos directos o indirectos que sean necesarios para el buen desarrollo del
objeto del contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: La totalidad de los gastos e impuestos que ocasione la transferencia de
los bienes inmuebles para el posterior incremento al Patrimonio Auténomo, de conformidad con lo
establecido en el presente contrato, serd pagada, exclusiva y excluyentemente, por el
FIDEICOMITENTE CONSTITITUYENTE/FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL
PROYECTO.

PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA no asume con recursos propios gastos, costos o pagos
derivados del presente contrato de fiducia mercantil.

PARAGRAFO TERCERO Durante las fases PRECONSTRUCTIVA y CONSTRUCTIVA, en el
evento en que no existan recursos en el FIDEICOMISO, estos costos y gastos seran pagados
solidaria y directamente por el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE /
RESPONSABLES DEL PROYECTO , quien los pagaran a la FIDUCIARIA con la sola demostracion
sumaria de los mismos, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la presentacién de la cuenta
de cobro por parte de ésta, en la direccidon que se encuentre en sus registros. Las sumas derivadas
de estos conceptos y las de la remuneracion de la FIDUCIARIA, causaran intereses de mora, a razén
de la tasa comercial de mora més alta que permita la ley. No obstante lo anterior, en los eventos en
que el gasto sea previsible, la FIDUCIARIA solicitar4 los recursos a dicho FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL PROYECTO con una
antelacion de cinco (5) dias habiles.

PARAGRAFO CUARTO: En razédn a que el presente contrato contiene una obligacion expresa, clara
y exigible a favor de ALIANZA y del FIDEICOMISO y a cargo del FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE /FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL PROYECTO, el mismo
presta mérito ejecutivo en virtud de lo dispuesto por el articulo 422 del CAdigo General del Proceso
Es asi como para el efecto del cobro de dichas sumas, bastara la certificacion suscrita por el
Representante Legal de la FIDUCIARIA y su Revisor Fiscal o Contador, en la que consten las sumas
adeudadas por el /FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL PROYECTO bien sea por
concepto de comision fiduciaria o de costos y gastos del FIDEICOMISO.

PARAGRAFO QUINTO: Para garantizar el pago de la comision fiduciaria, asi como de los demas
costos y gastos del FIDEICOMISO en los que incurra ALIANZA, EL FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL PROYECTO firma en
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favor de la FIDUCIARIA un pagaré en blanco con carta de instrucciones, el cual sera diligenciado en
el evento en que EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE /
RESPONSABLES DEL PROYECTO incumpla el pago de las sumas adeudadas a la
FIDUCIARIA.VIGESIMA CUARTO. DURACION

El presente contrato tendréa la duracidn necesaria para el desarrollo de su objeto, aplicando los plazos
méaximos establecidos para cada uno de los periodos.

VIGESIMA QUINTO. TERMINACION
El presente contrato podra terminar cuando se presente alguna de las causales previstas en el

articulo 1240 del Cédigo de Comercio, excepto las causales establecidas en los numerales sexto
(6°) y décimo primero (11°) del mismo.

1. Por la renuncia de la FIDUCIARIA, cuando se den las causales del articulo 1232 del
Cédigo de Comercio.
2. Podra darse por terminado este contrato en forma unilateral por parte de la FIDUCIARIA
previo aviso a los ADQUIRIENTES ADHERENTES en los siguientes casos:
e Por incumplimiento FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE /

RESPONSABLES DEL PROYECTO de la obligacién de actualizar la informacion a que se refiere
el presente contrato de fiducia mercantil. Lo anterior, sin perjuicio de las obligaciones propias a
cargo de la Fiduciaria contempladas en el Capitulo IV, Titulo IV Parte | de la Circular Basica
Juridica,

e Cuando se presente mora en el pago de la comision fiduciaria por un periodo consecutivo de dos
(2) meses.

e Por haberse hallado limitaciones, gravdmenes o circunstancias, que de acuerdo al estudio de
titulos que se realice sobre los Inmuebles fideicomitidos, no ofrezcan la seguridad juridica
necesaria para desarrollar el PROYECTO.

3. Cuando se presente una insuficiencia de recursos que impida el pago de la comisién
fiduciaria y demas gastos del FIDEICOMISO por un periodo consecutivo de dos (2)
meses.

4, Por encontrarse el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE /

RESPONSABLES DEL PROYECTO, incluido en las listas para el Control de Lavado de
Activos vinculantes para Colombia (Consejo de Seguridad de las Naciones Unidas, entre
otras), y todas aquellas listas adicionales, administradas por cualquier autoridad nacional
0 extranjera, tales como la Oficina de Control de Activos en el Exterior (OFAC), entre
otras.

VIGESIMA SEXTO. LIQUIDACION ANTICIPADA DEL PATRIMONIO AUTONOMO

Si no fuere posible iniciar la construccion del PROYECTO por cualquier circunstancia y fuere decidida
por EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL
PROYECTO vy las partes acuerdan la liquidacion anticipada del PATRIMONIO AUTONOMO, antes
de alcanzadas las CONDICIONES DE GIRO, ALIANZA debera en su orden: (i) Restituirle a los
ADQUIRENTES ADHERENTES los recursos por ellos aportados, con los rendimientos generados
por la inversiébn de los mismos; y (i) Restituirle al FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE
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/[FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL PROYECTO las sumas de dinero que haya
aportado y los rendimientos que se hubieren generado, salvo la prorrata respectiva sobre los gastos
efectuados con dichos recursos que hayan sido autorizados y los previamente efectuados. Asi mismo
se reintegrara el inmueble del FIDEICOMISO al FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL PROYECTO previa
cancelacion de los costos de legalizacion a que haya lugar por parte de éste. De igual forma, seran de
cargo del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES
DEL PROYECTO de ser procedentes, los gastos, costos, multas, y demas circunstancias que se hayan
establecido en los respectivos contratos celebrados por cuenta de éste con los participes en la
proyectada construccion del PROYECTO. A los terceros que hayan suscrito ACUERDOS DE
ADHESION con el fin de adquirir un ACTIVO INMOBILIARIO RESULTANTE DEL PROYECTO, les
seran restituidos los recursos por ellos entregados, con los rendimientos generados por la inversion
de los mismos, si hay lugar a ellos.

VIGESIMA SEPTIMO. LIQUIDACION DEL PATRIMONIO AUTONOMO A LA TERMINACION
DEL CONTRATO:

Ocurrida la terminacién del presente contrato, la gestion de la FIDUCIARIA debera dirigirse
exclusivamente a realizar actos directamente relacionados con la liquidacion del PATRIMONIO
AUTONOMO Terminado el contrato por cualquiera de las causales previstas se procedera a su
liquidacidn, en el siguiente orden:

1. () El pago de las sumas de dinero que se deban a la FIDUCIARIA por concepto de comisién,
por haber asumido gastos que correspondian a los FIDEICOMITENTES. (ii) El pago de los gastos
por concepto de tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden o nivel territorial 0
administrativo). (iii) Los demas gastos directos e indirectos en que incurra el FIDEICOMISO.

2. Una vez canceladas todas las obligaciones, los excedentes y activos remanentes se
transferiran al FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE /
RESPONSABLES DEL PROYECTO, o a quien este designe dentro de los diez (10) dias habiles
siguientes a la terminacion del contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: Queda entendido desde ahora que la liquidacion del FIDEICOMISO en
los términos establecidos en la presente clausula se iniciard siempre y cuando todos los ACTIVOS
INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO comprometidas con ADQUIRIENTES
ADHERENTES hayan sido transferidas a su favor segun corresponda, lo cual debera constar en el
Certificado de Libertad y Tradicion correspondiente a cada ACTIVOS INMOBILIARIOS
RESULTANTES DEL PROYECTO, y en ningln caso no podran existir obligaciones pendientes a
cargo del FIDEICOMISO vy a favor de dichos ADQUIRIENTES ADHERENTES. Mientras lo
establecido en el presente paragrafo no ocurra, el FIDEICOMISO no podra ser liquidado y se seguira
causando la comision fiduciaria correspondiente a favor de ALIANZA.

PARAGRAFO SEGUNDO: Todos los gastos del FIDEICOMISO pendientes de pago que no pudieron
ser cancelados con los recursos del mismo, seran asumidos automédtica y directamente por el
FIDEICOMISO, quienes tendran la calidad de deudores frente a esas obligaciones, circunstancia
que es aceptada por los FIDEICOMITENTES y los PARTICIPES antes mencionados con la firma del
presente contrato o de los Contratos de Vinculacion.
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PARAGRAFO TERCERO: Si al terminar esta liquidacién por algin motivo quedare a cargo del
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE alguna suma de dinero a favor de la FIDUCIARIA, este se
obliga de manera clara y expresa a pagarla a la orden de la FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias
habiles siguientes al que se le presente la cuenta respectiva.

VIGESIMA OCTAVO. INTERVENTORIA

EL PROYECTO tendra un INTERVENTOR de caracter técnico y administrativo designado por el
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE /| RESPONSABLES DEL
PROYECTO con observancia de los términos definidos en la clausula primera del presente contrato,
que cumpla con las condiciones minimas establecidas el Decreto 2090 de 1.989, y que cumpla las
funciones de supervisor técnico en los términos establecidos en la Ley 400 de 1997 y la Ley 1796
de 2016.

VIGESIMA NOVENO. NOTIFICACIONES
Las partes para los fines de este contrato recibiran notificaciones en las siguientes direcciones:

EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE
Atencion:; XXXXX

Direcciéon: XXXXX

Teléfono: XXXXX

e-mail: XXXXX

EL FIDEICOMITENTE APORTANTE
Atencién: XXXXX

Direccion: XXXXX

Teléfono: XXXXX

e-mail: XXXXX

La FIDUCIARIA
Atencidn: XXXXX
Direccion: XXXXX
Teléfono: XXXXX
e-mail: XXXXX

PARAGRAFO: En el evento que no sea posible la localizacion del FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE APORTANTE /FIDEICOMITENTE /
RESPONSABLES DEL PROYECTO , de los BENEFICIARIOS y/o de la persona encargada de
impartir instrucciones necesarias para la ejecucion y/o liquidacién del contrato, segun lo establecido
en el mismo, luego del envio de dos comunicaciones escritas con intervalos de veinte (20) dias
calendario, requiriéndolo en tal sentido a la ultima direccién de correspondencia registrada en
ALIANZA, se procedera con respecto a las personas ilocalizables, de la siguiente manera:
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B)

ENTRE Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

Si el objeto del contrato no se ha agotado, se entendera que la FIDUCIARIA se encuentra
autorizada expresamente y plenamente para realizar las gestiones tendientes para
continuar con la ejecucion del FIDEICOMISO de acuerdo con las instrucciones previstas en
el presente contrato y dentro de los limites del objeto del mismo. La FIDUCIARIA realizara
estas gestiones hasta concurrencia de los activos del PATRIMONIO AUTONOMO vy en
ningun caso estara obligada a cubrir con recursos propios los gastos necesarios para dicha
ejecucion. En caso que los recursos del FIDEICOMISO no sean suficientes, la FIDUCIARIA
los solicitara al BENEFICIARIO o a la persona encargada de impartir instrucciones si son
personas distintas de FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE
APORTANTE /FIDEICOMITENTE /| RESPONSABLES DEL PROYECTO , y si
estos tampoco aportan los recursos, LA FIDUCIARIA quedara facultada para terminar el
contrato por ser imposible el cumplimiento de su objeto, y se procedera a la liquidacion del
FIDEICOMISO, de la forma que se establece en el numeral segundo siguiente.

Si el objeto del contrato se agotd, o de conformidad con el presente contrato se hace
imposible el cumplimiento del mismo, se debera tener en cuenta lo siguiente:

Si existieren recursos liquidos en el FIDEICOMISO, que de conformidad con el presente
contrato deban ser entregados al FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE APORTANTE/ FIDEICOMITENTE /
RESPONSABLES DEL PROYECTO vy/o BENEFICIARIO, estos desde ya, mediante el
presente documento, otorgan poder especial a ALIANZA para que en su condicion de
apoderada y por ende en nombre y representacién del FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE APORTANTE /FIDEICOMITENTE /
RESPONSABLES DEL PROYECTO y/o BENEFICIARIO, segun corresponda, constituya
con dichos recursos un encargo fiduciario en el Fondo Abierto Alianza, siempre y cuando se
hubieren atendido todos los costos y gastos del FIDEICOMISO.

Si existen inmuebles o muebles en el FIDEICOMISO, que de conformidad con el presente
contrato deban ser transferidos al FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE APORTANTE /FIDEICOMITENTE /
RESPONSABLES DEL PROYECTO yl/o BENEFICIARIO, estos desde ya, mediante el
presente documento, otorgan poder especial a ALIANZA para que en su condicién de
apoderada y por ende en nombre y representacion del FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE APORTANTE /FIDEICOMITENTE /
RESPONSABLES DEL PROYECTO y/o BENEFICIARIO segun corresponda, otorgue la
escritura publica en el caso de los inmuebles, o celebre el documento privado de
transferencia en el caso de los muebles, en virtud de la cual le sea transferido el bien
inmueble a titulo de restitucion de aporte o de beneficio, respectivamente. Queda entendido
que la transferencia de los activos del FIDEICOMISO en el evento previsto en este numeral
se realizara con los gravamenes que para ese momento recaigan sobre dichos activos.

TRIGESIMA. AUTORIZACION REPORTE Y CONSULTA A TRANSUNION S.A.:

El FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL
PROYECTO y los FIDEICOMITENTES en general autorizan a ALIANZA o a quien represente sus
derechos u ostente en el futuro la calidad de acreedor, a reportar, procesar, solicitar y divulgar a
TransUnion S.A., o a cualquier otra entidad que maneje o administre bases de datos con los mismos
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fines, toda la informacion referente a su comportamiento como clientes de la entidad. Lo anterior
implica que el cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones se reflejara en las mencionadas
bases de datos, en donde se consignan de manera completa, todos los datos referentes a su actual
y pasado comportamiento frente al sector financiero y, en general, al cumplimiento de sus
obligaciones.

TRIGESIMA PRIMERO: ACTUALIZACION DE INFORMACION Y MECANISMOS DE
MITIGACION DE RIESGO:

La FIDUCIARIA tiene la obligacién de adelantar por lo menos una vez al afio, todas las gestiones
necesarias, tendientes a la consecucion de la informacion necesaria para actualizar la informacion
de FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE APORTANTE/ FIDEICOMITENTE

/ RESPONSABLES DEL PROYECTO para el cumplimiento de las disposiciones que se
requieren para el cumplimiento de las normas relativas al Sistema de Administracion de Riesgo de

Lavado de Activos y de la Financiacion del Terrorismo — SARLAFT, exigidas por la
Superintendencia Financiera. Lo anterior, sin perjuicio de la obligacion de FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE APORTANTE/ FIDEICOMITENTE /

RESPONSABLES DEL PROYECTO de entregar la informacion solicitada por la FIDUCIARIA para
dar cumplimiento a la actualizacion de informacion, de acuerdo con lo establecido en el presente
contrato.

ALIANZA aplicara, durante toda la vigencia del presente contrato a LOS FIDEICOMITENTES/
FIDEICOMITENTE /RESPONSABLES DEL PROYECTO , a sus cesionarios por otra parte
desde su vinculacion, y en general a los terceros que resulten participes en el desarrollo del presente
contrato, los procedimientos que a continuacion se describen, respecto de cada uno de los
siguientes riesgos:

A. RIESGO DE MERCADO Y LIQUIDEZ: ALIANZA cuenta con herramientas tales como:
politicas, limites, andlisis técnico y fundamental (analisis estadistico de las variables y
factores de riesgo que inciden sobre las decisiones de inversién), sistemas de informacién
del mercado de valores, metodologias de valor en riesgo (VaR) que permiten calcular y
controlar las posibles pérdidas por efectos de mercado y modelos de Back Testing y Stress
Testing que permiten evaluar y ajustar el modelo de VaR. El FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE APORTANTE/ FIDEICOMITENTE /
RESPONSABLES DEL PROYECTO exime a la FIDUCIARIA de la aplicacion de los
sistemas de administracion de dichos riegos respecto de aquellas inversiones diferentes a
las efectuadas en fondos administrados por la FIDUCIARIA.

B. RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO: El riesgo
LAFT se mitiga a través de la implementacién y ejecucion de un sistema de administracion
de riesgos que adopt6 la FIDUCIARIA, dando cumplimiento a lo establecido en el Capitulo
IV, del Titulo 1V, de la Parte | de la Circular Basica Juridica, y circulares externas de la
Superintendencia Financiera de Colombia que las adicionan o modifican. Para tal efecto, la
FIDUCIARIA cuenta con herramientas tecnoldgicas que a través de modelos estadisticos
permite identificar comportamientos inusuales en las transacciones, jurisdicciones, clientes
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y canales de la entidad. Asi mismo, cuenta con listas restrictivas que nos permiten validar
si una persona tiene o ha tenido algun vinculo o mencién en temas de lavado de activos y/o
financiacion de terrorismo. La plataforma tecnolégica permite realizar oportunamente
analisis de datos y procesamiento de informacidn para la preparacién y remision de reportes
internos y externos. La FIDUCIARIA cuenta con un sistema de monitoreo de alertas y casos,
dejando la respectiva trazabilidad del analisis de las operaciones, desde las sefiales de
alerta hasta la determinacién de las operaciones que sean consideradas como
sospechosas.

C. RIESGO DE EXTINCION DE DOMINIO: Posibilidad de que el activo vea afectado por
procesos o temas de extincion de dominio, que son de caracter imprescriptible, con la
consecuente pérdida o afectacion del bien.

D. RIESGO OPERATIVO: Para mitigar la exposicion al riesgo, la Sociedad Fiduciaria
aplica las disposiciones establecidas en el manual de Administraciéon de Riesgo Operativo
SARO fundamentado en los lineamientos del Capitulo XXIII de la Circular Basica Contable
y Financiera de la Superintendencia Financiera.

Con relacién a la exposicion al riesgo operativo, se contempla la implicacion legal y
reputacional por la materializacion de eventos relacionados a la funcionalidad del encargo
fiduciario.

Las partes, con la suscripcién del presente contrato, se obligan a acatar los mecanismos
establecidos para el cumplimiento de los estandares indicados para la gestién de los riesgos
asociados al presente contrato, y de igual forma se obligan a dar a conocer tales
mecanismos a los terceros interesados en vincularse al negocio.

TRIGESIMA SEGUNDO: COMITE FIDUCIARIO

Unavez sea registrado por parte de ALIANZA mas de un FIDEICOMITENTE con facultad de impartir
instrucciones, ALIANZA citard una reunion de quienes se encuentren registrados como
FIDEICOMITENTES, al correo electrénico registrado en ALIANZA, con no menos de cinco (5) dias
de antelacion a la fecha fijada para la correspondiente reunidn, con el fin de que en dicha reunion
se designe un nimero impar de personas que seran los miembros del comité fiduciario. El érgano
asi conformado tendra la facultad de impartir todas las instrucciones que conforme al presente
contrato correspondan al FIDEICOMITENTE. Su funcionamiento se regira por las normas previstas
en el Caodigo de Comercio para la Asamblea General de Accionistas de las sociedades anénimas.
Las decisiones de dicho comité constaran en acta suscritas por todos sus miembros. Esta
designacion la realizaran un nimero plural de FIDEICOMITENTES que representen al menos la
mitad mas uno de los derechos fiduciarios en que se divide el FIDEICOMISO, no obstante, si
transcurrida una hora no se hacen presentes un numero plural de FIDEICOMITENTES que
representen tal mayoria, los designara el FIDEICOMITENTE o FIDEICOMITENTES que se hagan
presentes, con cualquier mayoria. Hasta tanto no se conforme de forma definitiva la integracién del
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comité fiduciario, ALIANZA se abstendra de llevar a cabo gestion alguna que requiera para su
gestién una instruccion expresa.

TRIGESIMA TERCERO: MODIFICACIONES

El presente contrato solo podrd ser modificado por quien ostente la calidad de
FIDEICOMITENTE v la FIDUCIARIA. Queda entendido que si dicha modificacion implica de
alguna manera modificacion a un porcentaje que supere el diez por ciento (10%) del total de
los ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO, las CONDICIONES DE GIRO,
derechos de los ADQUIRIENTES ADHERENTES, la descripcién del PROYECTO, o las partes
establecida _en este contrato, requerira la previa aprobacion de los ADQUIRIENTES
ADHERENTES.

En todo caso, cualquier modificacion al CONTRATO que implique variacién de fondo o
esencial _al mismo_requerird previa aprobacion _de la Superintendencia Financiera de
Colombia. Lo anterior, en razén a que el presente CONTRATO corresponde a un contrato de
adhesion o para la prestacion _masiva de servicios aprobado por la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante oficio del .

TRIGESIMA CUARTO- LEGISLACION APLICABLE

El presente contrato se regulard por lo dispuesto en el Estatuto Orgéanico del Sistema Financiero
(Decreto 663 de 1.993), en las normas del Cédigo de Comercio Colombiano, y en la Circular Basica
Juridica de la Superintendencia Financiera de Colombia.

TRIGESIMA QUINTO - NULIDAD PARCIAL

Si cualquier disposicién de este CONTRATO fuese prohibida, resultare nula, ineficaz o no pudiere
hacerse exigible de conformidad con las leyes de la Republica de Colombia, las demas
estipulaciones contenidas en el presente documento le sobrevivirdn con sus plenos efectos
vinculantes y obligatorios para FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE
APORTANTE/ FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL PROYECTO vy para LOS
ADQUIRENTES ADHERENTES vy la FIDUCIARIA, a menos que la disposicion prohibida, nula,
ineficaz o inexigible fuese esencial al propio CONTRATO de manera que la interpretacién o
cumplimiento del mismo en ausencia de tal disposicion no fuese posible.

TRIGESIMA SEXTO -ASPECTOS PUBLICITARIOS

EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/ FIDEICOMITENTE /| RESPONSABLES DEL
PROYECTO tiene la obligacion de expresar en todos los medios publicitarios que emplee para la
promocioén y venta del PROYECTO, que la FIDUCIARIA actla Unica y exclusivamente como
administradora del FONDO vy de los recursos de este encargo fiduciario de manera que les resulte
claro e inequivoco que ésta es la Unica participacion que tiene la FIDUCIARIA en el PROYECTO,
todo de conformidad con lo establecido en el Capitulo | del Titulo Ill de la Parte | de la Circular Externa
No. 029 de 2014, expedida por la Superintendencia Financiera en lo atinente a las normas de
publicidad.
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TRIGESIMA SEPTIMO - INTEGRIDAD

El presente CONTRATO sustituye y deja sin efecto alguno cualquier pacto anterior entre las
PARTES verbal o escrito, sobre el mismo objeto, y especificamente la propuesta presentada por la
FIDUCIARIA y su aceptaciébn por parte del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/
FIDEICOMITENTE APORTANTE/ FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL
PROYECTO ,y por tanto las PARTES declaran que sera el Gnico que tiene valor entre ellas para
regular sus obligaciones y derechos en relacién con el objeto contractual pactado.

TRIGESIMA OCTAVO- DECLARACION SOBRE CARGA DE CLARIDAD CONJUNTA

Aunque el texto del presente CONTRATO fue proyectado, elaborado y autorizado por la
Superintendencia Financiera de Colombia, el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/
FIDEICOMITENTE APORTANTE/ FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL
PROYECTO tuvo la oportunidad de revisarlo con detenimiento, de entender su contenido y alcance,
y por ello expresamente manifiesta que entiende todas y cada una de la clausulas en él contenidas
y los efectos que ellas tienen.

TRIGESIMA NOVENA- SOLUCION DE CONTROVERSIAS

En caso de que surjan diferencias entre las PARTES por razén o con ocasion del presente negocio
juridico, seran resueltas por ellas mediante procedimientos de auto composicién directa, tales como
negociacion directa, mediacién o conciliacion. Para tal efecto, las PARTES dispondran de treinta
dias (30) habiles contados a partir de la fecha en que cualquiera de ellas requiera a la otra, por escrito
en tal sentido, término este que podra ser prorrogado de comdn acuerdo. Agotado el plazo anterior,
las diferencias seran sometidas a la justicia ordinaria colombiana.

ESTA CLAUSULA PODRA CONTEMPLAR TRIBUNAL DE ARBITRAMENTO EN LA MEDIDA EN
QUE LA MISMA SEA NEGOCIADA CON EL CLIENTE

CUADRAGESIMA - MANEJO DE DATOS PERSONALES

De conformidad con lo establecido en la Ley 1266 de 2008, asi como las normas que las modifiquen,
sustituyan y/o deroguen, la FIDUCIARIA cumplird con la politica para el Tratamiento de los Datos
Personales del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE /FIDEICOMITENTE APORTANTE/
FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL PROYECTO vy de los ADQUIRIENTES
ADHERENTES. En tal sentido, los datos personales y/o la informacion que de conformidad con la
normas en cita deba contar con proteccion especial, sera tratada de acuerdo con la politica para el
tratamiento de datos, con lo dispuesto por la Ley y por la Constitucion Politica de Colombia. El
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTEFIDEICOMITENTE APORTANTE/ RESPONSABLES DEL
PROYECTO ydelos ADQUIRIENTES ADHERENTES, con la suscripcion de este Contrato, autoriza
a la FIDUCIARIA a recolectar, registrar, procesar, difundir, compilar, y a actualizar, los datos o
informacion suministrada con ocasion del presente CONTRATO, sin vulnerar la obligacién de
confidencialidad prevista en este CONTRATO. Las politicas de tratamiento y manejo de datos se
encuentran publicada en la pagina web de la FIDUCIARIA www.alianza.com.co.
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De acuerdo con lo establecido en el numeral 5 del articulo 17 de la Ley 1266 de 2008 las peticiones,
quejas o reclamos que se presenten en desarrollo del CONTRATO por parte de los ADQUIRIENTES
ADHERENTES, FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTEFIDEICOMITENTE APORTANTE/
FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL PROYECTO con ocasion al manejo de los
datos personales deberan ser presentadas en primer lugar ante FIDUCIARIA para agotar el requisito
de procedibilidad establecido en la norma, en caso de que la solicitud no haya sido resuelta de forma
favorable, puede acudir a la Superintendencia Financiera de Colombia para que la misma proceda a
ordenar la correccion, actualizacién o eliminacién de la informacion que atente contra su derecho
fundamental al habeas data.

CUADRAGESIMA PRIMERA- FATCA - CRS

Con ocasioén del Acuerdo IGA (Intergovernmental Agrement) negociado entre el Gobierno de
Colombia y el Gobierno de los Estados Unidos de América dentro del marco del Foreign Account
Tax Compliance Act, FATCA, que hace parte de la Ley HIRE (Hire Incentives to Restore
Employment), y dado que Alianza Fiduciaria S.A. ostenta la calidad de Foreign Financial Institution
- FFl, el FIDEICOMITENTE  CONSTITUYENTE/FIDEICOMITENTE  APORTANTE/
FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL PROYECTO y el ADQUIRENTE
ADHERENTE asumen la obligacién de informar por escrito y mantener actualizada a la FIDUCIARIA,
sobre la ocurrencia, bien sea en referencia al FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTEFIDEICOMITENTE APORTANTE,/ FIDEICOMITENTE /
RESPONSABLES DEL PROYECTO o EL ADQUIRENTE ADHERENTE o a sus beneficiarios
finales y su condicién o no de "Persona de EEUU", entendiéndose como tal a un ciudadano de
EE.UU, una persona natural residente de los EE.UU o0 una persona obligada a tributar en EE.UU,
una asociacién de personas constituida en los EE.UU o de conformidad a la legislacion de los EE.UU
(esto de conformidad con el Cédigo de Rentas de EE.UU).

En el evento que el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTEFIDEICOMITENTE APORTANTE/
FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL PROYECTO 0 EL ADQUIRIENTE
ADHERENTE sea una “Persona de EEU”, debera informar el TIN (Taxpayer Identification Number)
0 SSN (Social Security Number) con el cual tributa, para lo cual debe remitir el formato W8 o W9
segun corresponda, de conformidad con lo establecido en la Resolucion 060 de 2015 de la Direccién
de impuestos y Aduanas Nacionales DIAN.

Asi mismo y en cumplimiento de la Resolucion 119 de 2015 de la Direccién de impuestos y Aduanas
Nacionales DIAN, respecto del cumplimiento del Estandar Comun de Reporte (CRS) elaborado por
la Organizacion para la Cooperacion y el Desarrollo Econdmicos (OCDE) el cual fue implementado
por Colombia en su legislacion local a partir del primero de enero de 2016, en un esfuerzo para
combatir la evasion fiscal internacional.

En el evento que el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE/ FIDEICOMITENTE APORTANTE/
FIDEICOMITENTE / RESPONSABLES DEL PROYECTO 0 EL ADQUIRIENTE
ADHERENTE estén obligados a tributar en una jurisdiccion diferente a EE.UU y Colombia, debera
informar dicha jurisdiccién, el TIN (Taxpayer Identification Number) o su equivalente. En
concordancia con lo anterior, la informacion solicitada debera reposar en los respectivos formatos
de vinculacion.
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En su condicion de FFI, la FIDUCIARIA tiene obligaciones que lograran facilitar el intercambio
automatico de informacion tributaria entre paises a un alto nivel, el Estandar requiere que las FFI
lleven a cabo las siguientes actividades: Identificar aquellos clientes cuyas “cuentas reportables” y/o
transacciones puedan ser incluidas en el alcance del régimen y obtener informacién adicional de
Conocimiento del Cliente, por ejemplo, Nimero de Identificaciéon Tributaria - NIT (Taxpayer
Identification Number, TIN). Reportar anualmente la informacion especificada relacionada con
aquellos clientes y sus cuentas y/o transacciones. Esta informacién sera reportada a la autoridad de
impuestos local (Direccion Nacional de Impuestos Nacionales DIAN), la cual reenviara al IRS, como
la que posee interés legitimo en estos clientes, cuentas y transacciones.

La FIDUCIARIA solicitara periédicamente al FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTEFIDEICOMITENTE APORTANTE/ FIDEICOMITENTE /
RESPONSABLES DEL PROYECTO y al ADQUIRIENTE ADHERENTE la actualizacién de los datos
aqui  indicados y el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE o ADQUIRIENTE
ADHERENTEADHERENTES deben informar a la FIDUCIARIA cualquier cambio a través del
diligenciamiento del formato dispuesto por ella para el efecto. De igual forma, sus modificaciones y
actualizaciones deben ser informadas a la FIDUCIARIA mediante el diligenciamiento y entrega del
formato de actualizacion de informacion dispuesto por la FIDUCIARIA.

Para constancia de lo anterior, se suscribe en dos (2) ejemplares del mismo valor y tenor, el dia

EL FIDEICOMITENTE ALIANZA,
CONSTITUYENTE,

EL FIDEICOMITENTE APORTANTE
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