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CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS CELEBRADO ENTRE

'Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

CLAUSULAS LIMITATIVAS

Conforme a las estipulaciones previstas en el presente Contrato, las
siguientes son limitaciones a los derechos de los CONSTITUYENTES
y CONSTITUYENTES ADHERENTES, las cuales manifiestan conocer

y aceptar al momento de celebracidn del presente contrato:

El desarrollo del proyecto inmobiliario, sera unica vV

exclusivamente responsabilidad del CONSTITUYENTE. quien

estara encargado de realizar, sin participacion alguna de la

FIDUCIARIA, los estudios de factibilidad, la promociéon vy

construccion del PROYECTO, vy todas las demas actividades

relacionadas con la ejecucion del mismo.

La FIDUCIARIA recibe y administra los dineros de las personas

interesadas en adquirir las unidades inmobiliarias (los

CONSTITUYENTES ADHERENTES) del PROYECTO

propuesto por el CONSTITUYENTE, hasta tanto logre alcanzar

los requisitos establecidos en este contrato dentro del término

dispuesto en la clausula Octava, en el momento en el cual el
CONSTITUYENTE acredite el cumplimiento de las
CONDICIONES DE GIRO podra disponer de los recursos.

El CONSTITUYENTE es el “Constructor” v el “Enajenador” del
PROYECTO segun el significado que a los términos de la Ley
1796 de 2016, y por tanto son del CONSTITUYENTE las
obligaciones de Constructor y de Enajenador, bajo los términos
de la mencionada ley. Alianza ni_como sociedad, ni_como
administradora del presente encargo fiduciario ostenta la
calidad de Constructor o de Enajenador, y por tanto tampoco se
encuentran a su cargo las obligaciones y funciones inherentes
a tales calidades. todo lo cual es exclusiva responsabilidad del
CONSTITUYENTE.

La FIDUCIARIA no ostenta la calidad de Interventor del
PROYECTO.

En el evento en que el CONSTITUYENTE se someta al régimen
de insolvencia previsto en la Ley 1116 de 2006, el presente
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CONTRATO queda sujeto a los efectos previstos en dicha
norma de modo que la FIDUCIARIA procedera conforme las
instrucciones que el promotor o liquidador le indiquen sin que
por ello se le endilgue responsabilidad alguna por tal hecho.

6. El CONSTITUYENTE entregara las tarjetas de recaudo a
terceros adquirentes interesados en el PROYECTO una vez se
hayan vinculado a la FIDUCIARIA.

7. El CONSTITUYENTE se abstendra de recibir directamente o
por medio de sus promotores, sus agentes o empleados,
recursos dinerarios de los CONSTITUYENTES ADHERENTES
interesados en vincularse al PROYECTO durante la vigencia del
presente contrato.

8. Los CONSTITUYENTES ADHERENTES han sido informados
que los recursos dinerarios de su vinculaciéon deberan ser
entregados unica y exclusivamente a la FIDUCIARIA y no al
CONSTITUYENTE directamente o por medio de sus
promotores, sus agentes 0] empleados. Los
CONSTITUYENTES ADHERENTES en virtud de lo establecido
en los ACUERDOS DE ADHESION por ellos suscritos, que
desistan del negocio o incumplan los pagos acordados con el
CONSTITUYENTE, o incumplan con la entrega de los
documentos exigidos para la constitucion de las participaciones
en_el FONDO, asumirdn como sancion a favor del
CONSTITUYENTE Ila suma prevista en la_ clausula
denominada DESCUENTO POR RETIRO O DESISTIMIENTO
(CLAUSULA SEXTA) del presente CONTRATO v los tributos
(impuestos. tasas y contribuciones de cualquier orden territorial
o0_administrativo) a que haya lugar; suma de dinero que sera
descontada de los dineros entregados por el CONSTITUYENTE
ADHERENTE y/o de la generada por concepto de rendimientos,
el saldo resultante del descuento indicado anteriormente sera
puesto a disposicion del CONSTITUYENTE ADHERENTE
dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la fecha de
radicaciéon del correspondiente desistimiento.

9. La responsabilidad que asume la FIDUCIARIA es DE MEDIO Y
NO DE RESULTADOS vy por ello, la responsabilidad se
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evaluara segun la naturaleza de las obligaciones o prestaciones
a su cargo.

10. La FIDUCIARIA no asume responsabilidad por las
fluctuaciones del mercado con ocasioén de las inversiones de los
recursos que entreguen los CONSTITUYENTES
ADHERENTES en el FONDO. )

11. COSTOS Y GASTOS Y COMISION FIDUCIARIA. Se
encuentran contemplados en la clausula séptima.

12. EI CONSTITUYENTE vy la FIDUCIARIA podran acordar que la
ejecucion y operaciéon del Encargo Fiduciario sea a través de
canales tecnologicos, por lo que los documentos que la
FIDUCIARIA lleqgue a requerir de parte de los
CONSTITUYENTES ADHERENTES 0 del mismo
CONSTITUYENTE, podran ser tramitados a través de dichos
canales de modo tal que los mismos puedan ser firmados
mecanica o digitalmente.
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Entre los suscritos a saber: , mayor de edad, identificado con cédula de

ciudadania numero . actuando como | | de | |
sociedad legalmente constituida mediante | numero

) del | - ( ) de | | de

) de la Notaria ( ) de |, domiciliada

en , identificada con el Nit. numero | lo cual se acredita con el

Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio de

, €l cual se adjunta (Anexo No. 1), quien en adelante y para efectos de este
contrato se denominara el CONSTITUYENTE, y de otra parte, , mayor de
edad, domiciliado y residente en esta ciudad, identificado con la cédula de ciudadania
numero |, quien en su calidad de Representante Legal actia en nombre y
representacion legal de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., sociedad de servicios financieros con
domicilio principal en Bogota D.C., legalmente constituida por escritura publica numero
quinientos cuarenta y cinco (545) del once (11) de febrero de 1.986, otorgada en la Notaria
Décima (10%) del circulo de Cali, quien en adelante se denominara ALIANZA y/o LA
FIDUCIARIA, todo lo cual consta en el certificado de existencia y representacion legal
expedido por la Superintendencia Financiera que se adjunta al presente contrato (Anexo
No. 2), quienes de manera conjunta en adelante se denominaran las PARTES, por el
presente documento hemos convenido celebrar un contrato de ENCARGO FIDUCIARIO
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DE PREVENTAS, el cual se regira por las clausulas aqui establecidas, previas las
siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERO: Que el CONSTITUYENTE esta interesado en desarrollar un proyecto
inmobiliario que se denominara , sobre un lote de terreno ubicado en la

de la ciudad de , identificado con el Folio de Matricula
Inmobiliaria numero de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de

| actualmente de propiedad de | I
conforme el Certificado de Tradicion y Libertad que se adjunta al presente contrato como
(Anexo No. 3), dicho desarrollo inmobiliario estara compuesto por

) unidades inmobiliarias tipo
(Apartamentos/Casas/Oficinas/Bodegas/Etc.) y que se desarrollara en
etapa(s), cada etapa compuesta por unidades privadas

(si aplicaj, (en adelante el PROYECTO), cuya fase de preventas la llevara a cabo el
CONSTITUYENTE bajo su unica y exclusiva responsabilidad, a través del encargo
fiduciario que por este acto se constituye.

SEGUNDO: Que para efectos del presente encargo, el desarrollo del PROYECTO, sera
unica y exclusivamente responsabilidad del CONSTITUYENTE, quien estara encargado de
realizar, Sin_participacion _alquna de la FIDUCIARIA, los estudios de
factibilidad, la promocién y construccion del PROYECTO, y todas las demas actividades
relacionadas con la ejecucion del mismo.

TERCERO: Que el presente contrato se suscribe con el fin que la FIDUCIARIA reciba y
administre los dineros de las personas interesadas en adquirir las unidades inmobiliarias
del PROYECTO anteriormente indicado (los CONSTITUYENTES ADHERENTES), hasta
tanto el CONSTITUYENTE acredite a la FIDUCIARIA los requisitos dispuestos en la
clausula tercera de este CONTRATO, momento a partir del cual el CONSTITUYENTE podra
disponer de los recursos depositados por los CONSTITUYENTES ADHERENTES,
conforme se indica en este CONTRATO.

CUARTO: Que el punto de equilibrio del PROYECTO fue definido por
el CONSTITUYENTE, quien afirma que su determinacién no compromete la viabilidad
del PROYECTO. La FIDUCIARIA no participd, ni participara en la
definicién del punto de equilibrio del PROYECTO.

QUINTO: Que para la entrega al BENEFICIARIO de los recursos a su vez entregados por
los CONSTITUYENTES ADHERENTES interesados en adquirir unidades inmobiliarias del
referido proyecto, el CONSTITUYENTE debera haber cumplido con todos los requisitos
establecidos en la clausula tercera de este contrato.

SEXTO: Queda entendido para todos los efectos que €l CONSTITUYENTE es el
“Constructor” y el “Enajenador de Vivienda” del PROYECTO (segun
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el significado que a los términos en comillas se da en la Ley 1796 de 2016), y por lo tanto
son _del CONSTITUYENTE las obligaciones de Constructor y de

Enajenador de Vivienda, bajo los términos de la Ley 1796 de 2016, incluso durante
el periodo establecido en la citada Ley para el amparo patrimonial dispuesto en la misma.

Alianza Fiduciaria S.A. como sociedad o como administradora del
presente encarqgo fiduciario no ostenta la calidad de Constructor o
de Enajenador de Vivienda, y por tanto tampoco se encuentran a
su cargo las obligaciones y funciones inherentes a tal calidad, todo
lo cual es exclusiva responsabilidad del CONSTITUYENTE.

serTiIMO: EL CONSTITUYENTE manifiesta que ALIANZA, lo ha
enterado ampliamente de la existencia del Defensor del
Consumidor Financiero de ALIANZA FIDUCIARIA S.A, fiqura
disefiada para la proteccién de sus intereses como consumidor
financiero e indica gue conoce guien_ostenta dicho carqo en
ALIANZA, que conoce las funciones y obligaciones del defensor
del consumidor financiero, y que le ha suministrado informacién
relacionada con los derechos que como cliente tiene para acudir
directamente a la figura de Defensor del Consumidor con el fin de
que _sean resueltas sus peticiones, quejas, y reclamos en los
términos establecidos en la ley 1328 de 2009, la Ley 795 de 2003 y
el Decreto 2550 de 2010, sin perjuicio de las demas disposiciones
que requlan dicha materia. La informacién del Defensor del
Consumidor Financiero de ALIANZA ha sido entregada a EL
CONSTITUYENTE a la firma del presente contrato.

OCTAVO: Que conforme se dispone en la Circular Basica Juridica de la Superintendencia
Financiera de Colombia, segun el Capitulo 1 del Titulo Il de la Parte Il, subnumerales
5.2.1.3. y 5.2.1.6., la FIDUCIARIA recibi6 el punto de equilibrio establecido directamente
por parte del CONSTITUYENTE sin participacion ni mediacion de la FIDUCIARIA, de modo
que no compromete la viabilidad del PROYECTO conforme al estudio de prefactibilidad
entregado por el CONSTITUYENTE.

Teniendo en cuenta lo anterior, las partes acuerdan las siguientes CLAUSULAS:
PRIMERA- DEFINICIONES

Para efectos de este contrato, las palabras o términos que a continuacidon se relacionan
tendran el significado que aqui se establece:
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14.

1.5.
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1.7.
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BENEFICIARIO: Es quien una vez cumplidas las CONDICIONES DE GIRO, se
encuentra habilitado para recibir del Encargo Fiduciario todas las sumas de dinero
entregadas por los CONSTITUYENTES ADHERENTES. Para todos los efectos el
BENEFICIARIO serda el (CONSTITUYENTE / FIDEICOMISO DE
ADMINISTRACION INMOBILIARIA por cuenta del CONSTITUYENTE /
FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA — Segun aplique).

BENEFICIARIO CONDICIONADO: Es el mismo BENEFICIARIO hasta tanto se
acredite el cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO de recursos que se
indican en este CONTRATO.

ACUERDO DE ADHESION: Es el documento fisico o electronico que sera suscrito
manuscritamente, mecanicamente o digitalmente, segun sea del caso, por los
CONSTITUYENTES ADHERENTES, en virtud del cual LOS CONSTITUYENTES
ADHERENTES se vinculan al presente CONTRATO para que con los recursos
recibidos ALIANZA separe la unidad inmobiliaria a adquirir por parte del
CONSTITUYENTE ADQUIRIENTE y administre los recursos existentes en las
participaciones  individuales constituidas por los CONSTITUYENTES
ADHERENTES en el FONDO. Lo anterior, hasta tanto se cumplan las condiciones
para que los recursos sean entregados conforme se indica en el numeral cuarto (4)
del ACUERDO DE ADHESION. En consecuencia, una vez el CONSTITUYENTE
cumpla con las condiciones establecidas en la clausula tercera de este CONTRATO
y en el numeral sefalado, EL BENEFICIARIO podra disponer de los recursos
entregados por los CONSTITUYENTE ADHERENTES.

CONDICIONES DE GIRO o PUNTO DE EQUILIBIRO: Corresponden a las
condiciones definidas directamente por el CONSTITUYENTE, las cuales deben ser
acreditadas a LA FIDUCIARIA previamente, para que el BENEFICIARIO pueda
disponer de los recursos recibidos por los CONSTITUYENTES ADHERENTES.

CONTRATO: Corresponde a este Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas.

CONSTITUYENTES ADHERENTES: Son las personas naturales, juridicas,
fideicomisos o fondos de inversidon colectivas, previamente vinculados en la
FIDUCIARIA, que tienen interés en adquirir unidades inmobiliarias en el
PROYECTO que se adhieren al presente CONTRATO de acuerdo con las
declaraciones y disposiciones formuladas en el ACUERDO DE ADHESION. En
desarrollo del presente contrato, dichas personas entregaran a la FIDUCIARIA los
recursos con el fin de adquirir participaciones en el FONDO, suscribiran los
ACUERDOS DE ADHESION y efectuaran los aportes en los plazos y montos
establecidos en el respectivo plan de aportes.

FIDUCIARIA: Sera denominada asi en el presente contrato a la sociedad ALIANZA
FIDUCIARIA S.A., cuya identificacion se efectué en la comparecencia de este
documento, cuyo objeto social permite la celebracidn y ejecucion de negocios
fiduciarios.
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CONSTITUYENTE: Se denominaran asi en el presente contrato a la sociedad que
se encuentra identificada en la comparecencia de este CONTRATO.

CONSTRUCTOR: Es el mismo CONSTITUYENTE, quien en virtud de la celebracion
de este contrato, y sobre el inmueble identificado en las consideraciones de este
contrato, en donde se desarrollara el PROYECTO, bajo su unica exclusiva y unica
responsabilidad técnica, financiera juridica y administrativa, quien por tanto es el
unico responsable de la construccion y por tanto tiene la calidad de “Constructor” y
“Enajenador de Vivienda” del PROYECTO segun el significado que a los términos
en comillas se da en la Ley 1796 de 2016, y por tanto son del CONSTITUYENTE
las obligaciones de Constructor y de Enajenador de Vivienda, bajo los términos de
la Ley 1796 de 2016.

PROYECTO: Se denominara de esta manera al proyecto constructivo que se
encuentra descrito en los considerandos de este contrato, cuya fase de preventas
sera llevada a cabo por el CONSTITUYENTE a través del encargo fiduciario que por
este acto se constituye. La descripcion indicada es aproximada y el mencionado
numero de unidades inmobiliarias podra variar, de acuerdo con lo aprobado en la
respectiva licencia construccion.

FONDO: Se denominara asi al Fondo Abierto Alianza, un Fondo de Inversion
Colectiva cuya sociedad administradora es ALIANZA, de naturaleza abierta, sin
pacto de permanencia minima, compuesto por un portafolio a la vista de bajo riesgo
y perfil conservador. Los recursos del FONDO son invertidos principalmente en
titulos de renta fija de corta y mediana duracion, con un componente importante de
liquidez, cuyo objetivo principal es la preservacion de capital, el cual se encuentra
publicado en la pagina web www.alianza.com.co.

VINCULACION: corresponde al procedimiento interno establecido por la
FIDUCIARIA para efectos del conocimiento del cliente el cual incluye el
diligenciamiento por parte de este ultimo de un formulario de vinculacion en el cual
se relacionan datos relativos a la identificacion del cliente y los recursos a aportar.
La FIDUCIARIA, en desarrollo de dicho procedimiento se reserva la facultad de
aceptar u objetar la VINCULACION.

SEGUNDA- MANIFESTACION DE LAS PARTES

Las partes dejan expresa constancia que el presente CONTRATO es aprobado por
la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 2019016928-015-
000 del 15 de mayo de 2019, que se encuentra publicado en la pagina web

www.alianza.com.co, y como consecuencia de ello, el CONSTITUYENTE vy los
CONSTITUYENTES ADHERENTES se adhieren al mismo.
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2.2

2.3.

24,

2.5.

2.6.

27.

2.8.

Fiduciaria

EI CONSTITUYENTE declara que ha cumplido y cumplira con todas las obligaciones
de suministro de informacién y registro, ante la autoridad administrativa del
respectivo Municipio o Distrito donde se desarrollara el PROYECTO.

Las partes manifiestan, que con base en las obligaciones que del presente contrato
se derivan para cada una de ellas, han evaluado y llegado a la conclusion que en
desarrollo del presente ENCARGO no hay lugar a situaciones que puedan llevar a
posibles de conflictos de interés. Sin embargo, acuerdan que en caso de
presentarse tales situaciones, se revelaran y administraran ante los 6rganos
correspondientes.

El CONSTITUYENTE declara con la suscripcion del presente CONTRATO que
durante la etapa previa y hasta el perfeccionamiento de este documento recibio la
informacion suficiente por parte de la FIDUCIARIA, sobre los riesgos e
implicaciones del esquema fiduciario que se desarrolla y ejecuta por medio del
presente contrato, limitaciones técnicas y aspectos inherentes a los bienes y
servicios que hacen parte del objeto del contrato y del alcance de la labor
encomendada a la FIDUCIARIA, asi como las dificultades o imprevistos que pueden
ocurrir en la ejecucién del contrato, informacién que comprende tanto la etapa
precontractual, como la contractual y post contractual, y ante la claridad y suficiencia
de la informacion ha decidido contratar bajo los parametros determinados en este
documento.

El CONSTITUYENTE declara que se encuentra debidamente facultado por sus
estipulaciones contractuales y las leyes que lo rigen para celebrar el presente
CONTRATO.

El CONSTITUYENTE declara que no tiene conocimiento de demandas o
procedimientos pendientes ante cualquier autoridad judicial o gubernamental o
arbitral que puedan afectar el desarrollo del PROYECTO.

El CONSTITUYENTE declara que los bienes que se entregan no provienen ni
directa ni indirectamente del ejercicio de actividades establecidas como ilicitas de
conformidad con la Ley 190 de 1995, 365 de 1997, 590 de 2000, 1708 de 2014 y las
demas normas que las modifiquen, complementen o adicionen, ni han sido utilizados
por el CONSTITUYENTE, sus socios o accionistas, administradores, etc., como
medios o instrumentos necesarios para la realizacidon de dichas conductas y como
consecuencia de ello a la suscripcion del presente CONTRATO no se encuentran
inmersos en procesos de extincion de dominio.

El CONSTITUYENTE declara que en el evento en que se someta al régimen de
insolvencia previsto en la Ley 1116 de 2006, el presente CONTRATO queda sujeto
a los efectos previstos en dicha norma de modo que la FIDUCIARIA proceda
conforme le indique el promotor o liquidador, segun sea el caso, sin que por ello se
le endilgue responsabilidad alguna por tal hecho.
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29.

2.10.

211.

212.

2.13.

2.14.

Fiduciaria

El CONSTITUYENTE declara conocer y aceptar que: i. el objeto del CONTRATO,
no se relaciona por parte de LA FIDUCIARIA con las actividades propias de
enajenacion de inmuebles, ni constituye por parte de ésta directa ni indirectamente,
promocion de venta de los inmuebles que formaran parte del PROYECTO; ii. no ha
celebrado contratos sobre las unidades resultantes del PROYECTO, ni ha recibido
dinero por tales conceptos.

La FIDUCIARIA realizé entrevista al CONSTITUYENTE, con el fin de dar
cumplimiento a lo dispuesto en el numeral 4.2.2.2.1. del Capitulo IV, Titulo IV de la
Parte |, de la Circular Externa 029 de 2014 expedida por la Superintendencia
Financiera de Colombia (Circular Basica Juridica) y las diferentes normas que
adicionen y/o modifiquen lo reglado en la circular previamente citada, y aplico los
mecanismos establecidos para el conocimiento del cliente descritos en la norma, asi
como los procedimientos internos dispuestos en la FIDUCIARIA.

EI CONSTITUYENTE y la FIDUCIARIA podran acordar que la ejecucion y operacion
del ENCARGO sea a través de canales tecnolégicos, por lo que los documentos
que la FIDUCIARIA llegue a requerir de parte de los CONSTITUYENTES
ADHERENTES o del mismo CONSTITUYENTE, seran tramitados a través de
dichos canales de modo tal que los mismos puedan ser firmados mecanica,
electrénica o digitalmente.

La FIDUCIARIA mediante la suscripcion de este CONTRATO manifiesta que en la
pagina web www.alianza.com.co se encuentra publicada la cartilla informativa sobre
fiducia inmobiliaria expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia, asi
como el modelo de este CONTRATO, el ACUERDO DE ADHESION y el reglamento
del FONDO.

Las PARTES declaran con la suscripcion del presente CONTRATO que conocen el
contenido de la Ley 1474 de 2011 “por la cual se dictan normas orientadas a
fortalecer los mecanismos de prevencion, investigacion y sanciéon de actos de
corrupcion y la efectividad del control de la gestiéon publica” y la Ley 1778 de 2016
“por la cual se dictan normas sobre la responsabilidad de las personas juridicas por
actos de corrupcion transnacional y se dictan otras disposiciones en materia de
lucha contra la corrupcion” y se comprometen a cumplirlas en desarrollo del
CONTRATO.

El CONSTITUYENTE manifiesta que ha recibido copia de la cartilla informativa
sobre fiducia inmobiliaria elaborada por la Superintendencia Financiera de
Colombia, asi como la copia del presente contrato. En todo caso, el ABC de
negocios fiduciarios, la cartilla informativa sobre fiducia inmobiliaria y el reglamento
del FONDO se encuentran a disposicion del CONSTITUYENTE ADHERENTE quien
los puede consultar en la siguiente ruta de navegacion, o en los siguientes links:

Documento Ruta de acceso dentro del sitio Link de Acceso Directo
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https://www.alianza.com.co/educacion-

https://www.alianza.com.co/docume

financiera

nts/20182/75908/201607 27 cartillafid
ucia+%281%29.pdf/3306f5ec-45a3-
470a-ad12-dc603c32458¢

ABC Negocios Fiduciarios

https://www.alianza.com.co/educacion-

https://www.alianza.com.co/docume

financiera

nts/20182/75908/abcnegociosfiducia
rios.pdf/Oeceafa3-153a-4a45-96b0-
f34c3ea53e88

CONTRATO DE ENCARGO
FIDUCIARIO DE PREVENTAS FUE
APROBADO POR LA
SUPERINTENDENCIA FINANCIERA
DE COLOMBIA MEDIANTE OFICIO
2019016928-015-000 DEL 15 de
mayo de 2019

https://www.alianza.com.co/contratos-
autorizados

https://www.alianza.com.co/docume
nts/20182/177675/EF +Preventas+Of
icio+2019016928/4aabea7f-40a6-
4834-ad0e-
27202e973ab8?version=1.1

ACUERDO DE ADHESION AL
ENCARGO FIDUCIARIO DE
PREVENTAS APROBADO
MEDIANTE OFICIO 2019016928-015-
000 DEL 15 de mayo de 2019

https://www.alianza.com.co/contratos-

https://www.alianza.com.co/docume

nts/20182/177675/Acuerdo+de+Vinc

ulacion+Oficio+2019016928/139711

autorizados

10-595d-4780-b887-
928bef5e88a4?version=1.1

Reglamento
del Fondo Abierto Alianza

https://www.alianza.com.co/fondo-
abierto-alianza#column-3

https://www.alianza.com.co/docume
nts/20182/41892/Reglamento+Fond
o+Abierto+-
+abril+2019.pdf/98a45aac-dd87-
42fc-aab7-41d7423d2144

TERCERA- OBJETO DEL CONTRATO

El presente contrato de encargo fiduciario tendra por objeto:

3.1.

3.2.

3.3.

La recepcidon de los recursos que los CONSTITUYENTES ADHERENTES
consignen en la cuenta especial que indique la FIDUCIARIA, para lo cual cada uno
de los CONSTITUYENTES ADHERENTES debera suscribir los correspondientes
ACUERDOS DE ADHESION en los que se designe al (CONSTITUYENTE /
FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA por cuenta del
CONSTITUYENTE / FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA —
Segun aplique)] como BENEFICIARIO de los recursos en el evento de que acredite
a la FIDUCIARIA todas y cada una de las CONDICIONES DE GIRO conforme se
establece en el presente CONTRATO; antes de dicho cumplimiento el
CONSTITUYENTE se tendra para todos los efectos, como BENEFICIARIO
CONDICIONADO;

La administracion de los recursos recibidos;

La Inversion de los recursos administrados en los términos establecidos en este
contrato;
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3.4. La entrega al BENEFICIARIO de los recursos de los CONSTITUYENTES
ADHERENTES una vez LA FIDUCIARIA valide el cumplimiento de las siguientes
CONDICIONES DE GIRO para el PROYECTO, en virtud de la informacion
suministrada por el CONTITUYENTE a la FIDUCIARIA, de cada una de las etapas
del PROYECTO (si aplica) asi:

a. Que se hayan dado las condiciones juridicas del PROYECTO, esto es: i. Que

el CONSTITUYENTE allegue a ALIANZA la constancia de la radicacion ante
la autoridad administrativa competente de documentos necesarios para
desarrollar actividades de Anuncio y Enajenacion de las unidades
inmobiliarias del PROYECTO, en los términos establecidos en la
normatividad aplicable vigente, (ESTA CONDICION SOLO SERA TENIDA
EN CUENTA EN LOS PROYECTOS INMOBILIARIOS DE VIVIENDA). ii.|
Que los terrenos en los cuales se va a desarrollar el PROYECTO se hayan
adquirido con el lleno de las formalidades que la ley exige para este tipo de
negociaciones bien sea directamente por el CONSTITUYENTE o a través de
un vehiculo en el cual el mismo CONSTITUYENTE sea el controlante.

La entrega de un estudio de titulos sobre el bien inmueble en el cual se
desarrollara el PROYECTO, con fecha de expedicion no mayor a treinta (30)
dias de antelacion a su expedicion, suscrito por un abogado titulado y con
tarjeta profesional vigente, con concepto favorable del abogado que lo
realice, en el que conste que la tradicion del inmueble es juridicamente viable
para el desarrollo del PROYECTO, y que sobre el mismo no pesan
gravamenes, limitaciones o problemas de caracter legal que puedan afectar
dicho desarrollo o la transferencia de las unidades inmobiliarias del
PROYECTO a los CONSTITUYENTES ADHERENTES.

Que se hayan dado las condiciones técnicas del PROYECTO, esto es la
existencia y entrega a ALIANZA de la licencia de construccion del
PROYECTO debidamente ejecutoriada, cuyo titular sea el mismo
CONSTITUYENTE.

Que se hayan dado las condiciones financieras del PROYECTO, esto
consiste en la recepcién en la FIDUCIARIA de por lo menos || (L)
ACUERDOS DE ADHESION, suscritos por los CONSTITUYENTES
ADHERENTES interesados en adquirir unidades inmobiliarias,
correspondientes a los encargos fiduciarios individuales constituidos por los
CONSTITUYENTES ADHERENTES en el FONDO, administrado por la
FIDUCIARIA, por un monto correspondiente a| |, en las cuales
los CONSTITUYENTES ADHERENTES designen al (CONSTITUYENTE /
FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA por cuenta del
CONSTITUYENTE / FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA
— Segun aplique) como BENEFICIARIO de los recursos en el evento que
éste ultimo cumpla con las CONDICIONES DE GIRO. Queda entendido que
no se computaran para efectos del cumplimiento de las CONDICIONES DE
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GIRO las unidades inmobiliarias que el CONSTITUYENTE se haya
reservado para si.

Que el CONSTITUYENTE haya pagado la comision fiduciaria y los gastos,
si hay lugar a ellos, a que alude el presente CONTRATO.

Que se hayan establecido las fuentes de financiacién del PROYECTO,
lo cual se acreditara de la siguiente manera, para efectos del
cumplimiento de esta condicion: (i) Si la fuente de financiacion es un
crédito constructor otorgado por un establecimiento de crédito vigilado
por la Superintendencia Financiera, se debe entregar a la
FIDUCIARIA la carta de aprobacion del crédito constructor emitida por
el respectivo establecimiento de crédito; o (ii) si la fuente de
financiacion es la inversion por parte de un Fondo de Capital Privado
que esté debidamente establecido en Colombia conforme a la
normatividad aplicable a este tipo de fondos, se debe entregar a la
FIDUCIARIA el documento o compromiso de inversién en el cual dicho
fondo se obliga a realizar la correspondiente inversion. En atencién a
que las condiciones que constituyen el PUNTO DE EQUILIBRIO
fueron definidas por el CONSTITUYENTE, las PARTES acuerdan que
seran éstas (las CONDICIONES DE GIRO) las que la FIDUCIARIA
validara para la realizacion del giro de recursos sin que sea llamada a
validar o corroborar las condiciones adicionales que la entidad
financiadora del PROYECTO (Banco o Fondo de Capital Privado)
haya determinado para el desembolso de los recursos derivados del
esquema de financiacion acreditado a la Fiduciaria. En los eventos en
que el condicionamiento sea sobre la aprobacion del crédito y no sobre
el desembolso del mismo, la condicidbn no sera admisible para la
acreditacion

La entrega a la Fiduciaria de la certificacion de haber alcanzado la viabilidad
técnica y financiera del PROYECTO debidamente suscrita por el
representante legal del CONSTITUYENTE.

Que se encuentren plenamente identificados y acreditados a cada uno de
los CONSTITUYENTES ADHERENTES que son tenidos en cuenta con los
ACUERDOS DE ADHESION que dan cumplimiento de la condicién indicada
en el literal d) anterior, los recursos por ellos aportados al ENCARGO
FIDUCIARIO en virtud de lo establecido en sus ACUERDOS DE
ADHESION.

PARAGRAFO PRIMERO: Al ser el BENEFICIARIO un patrimonio auténomo, debera
acreditarse la existencia del mismo mediante una certificacion expedida por la sociedad

fiduciaria que obra como su administradora y vocera, en la que se indique fecha de
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constitucion, objeto y fideicomitente que en todo caso tendra que ser el mismo

CONSTITUYENTE. (Esta condicidn aplica cuando el Beneficiario sea un fideicomiso) |

PARAGRAFO SEGUNDO: En el evento de no cumplirse las condiciones
establecidas en los numerales anteriores, dentro de los plazos
previstos en la clausula relativa a la duraciéon del presente
CONTRATO, la FIDUCIARIA, asi lo informara a los
CONTITUYENTES ADHERENTES vy por lo tanto pondra a
disposicion de los CONSTITUYENTES ADHERENTES, dentro de
los cinco (5) dias habiles siguientes a la terminacién del
CONTRATO, los recursos entregados por_ellos junto con_sus
rendimientos, previo descuento de la comision causada en el
FONDO vy los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de
cualquier orden territorial o administrativo) a que haya lugar.

PARAGRAFO TERCERO: ALIANZA entregara al BENEFICIARIO los
recursos que integren el encarqo siempre y cuando (i) se hubieren
cumplido las CONDICIONES DE GIRO anteriormente mencionadas
durante la vigencia del presente contrato, y (ii) hayan transcurrido
quince (15) dias habiles después de la fecha de radicaciéon de los
documentos referida en el literal (a) del numeral 3.4. de esta
clausula.

PARAGRAFO CUARTO: Queda expresamente prohibido al
CONSTITUYENTE recibir directamente o por medio de sus
promotores, sus agentes o empleados, recursos de los terceros
interesados en vincularse al PROYECTO durante la vigencia del

presente contrato.

PARAGRAFO QUINTO: Los CONSTITUYENTES ADHERENTES han sido
informados que los recursos dinerarios de su vinculacién deberan
ser entregados unica y exclusivamente a la FIDUCIARIA y no al
CONSTITUYENTE directamente o por medio de sus promotores,
sus agentes o empleados.

PARAGRAFO SEXTO: En atencidn a que las condiciones que constituyen
el punto de equilibrio fueron definidas por el CONSTITUYENTE. las
partes acuerdan que seran éstas (las CONDICIONES DE GIRO) las que
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la FIDUCIARIA validara para la realizacion del giro de recursos sin que
sea la llamada a validar o corroborar las condiciones adicionales que la
entidad financiadora del PROYECTO (Banco o Fondo de Capital
Privado) haya determinado para el desembolso de los recursos
derivados del esquema de financiacién acreditado a la FIDUCIARIA. En
los eventos en que el condicionamiento sea sobre la aprobacién del
crédito v no sobre el desembolso del mismo. la condicién no sera
admisible para la acreditacion de las CONDICIONES DE GIRO.

PARAGRAFO SEPTIMO - ACTIVOS QUE CONFORMAN EL
ENCARGO: El encargo Fiduciario que se constituye mediante la
suscripcién del presente documento, estara conformado con las sumas
de dinero recibidas por la FIDUCIARIA para su administracion en los
términos establecidos en este CONTRATO y en el correspondiente
ACUERDO DE ADHESION, provenientes de: (l) los recursos propios
entregados por el CONSTITUYENTE y/o (Il) los recursos entregados
por los CONSTITUYENTES ADHERENTES con el fin de adquirir
participaciones en el FONDO.

PARAGRAFO OCTAVO- Para todos los efectos, los recursos dinerarios
se entienden como bienes asociados al Encargo hasta tanto la
FIDUCIARIA: (i) tenga certeza sobre la consignacion de los mismos; (ii)
exista la plena identificacion del CONSTITUYENTE ADHERENTE
propietario de dichos recursos aportados y (iii) previa VINCULACION
de los CONSTITUYENTES ADHERENTES.

En desarrollo de lo anterior, la FIDUCIARIA llevara a cabo de manera
previa el procedimiento establecido internamente para el conocimiento
del cliente a través de la verificacion de los formatos de conocimiento
del cliente (Formato de Vinculacion), y en todo caso se reserva la
facultad de aceptar u objetar la VINCULACION de Ilos
CONSTITUYENTES ADHERENTES en ejecucion del Sistema de
Administracion del Riesgo de Lavado de Activos y Financiamiento del
Terrorismo (SARLAFT) sin que tal decision genere algun tipo de
responsabilidad a la FIDUCIARIA,.
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PARAGRAFO NOVENO: En el evento en que no se cumplan las
CONDICIONES DE GIRO, EI CONSTITUYENTE podra manifestar su
intencién de continuar con el CONTRATO, estableciendo nuevos
tiempos de plazo para el cumplimiento de las sefaladas condiciones,
en dicho caso los CONSTITUYENTES ADHERENTES podran optar por
continuar o no vinculados al CONTRATO, si los CONSTITUYENTES
ADHERENTES deciden no continuar con su vinculaciéon, se podran
retirar sin que haya lugar al cobro de la suma prevista en la clausula
denominada DESCUENTO POR RETIRO O DESISTIMIENTO (clausula
sexta) del CONTRATO. Por el contrario, si los CONSTITUYENTES
ADHERENTES deciden continuar con su vinculacion lo podran hacer
suscribiendo el otrosi al ACUERDO DE ADHESION haciendo expresa
mencion de su aceptacion a la prérroga del CONTRATO.

CUARTA- LAS PARTES
Son partes del presente contrato:

4.1. CONSTITUYENTE: Es la persona identificada en la comparecencia del
CONTRATO.

4.2. FIDUCIARIA: Es ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
QUINTA- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES
5.1. DERECHOS DEL CONSTITUYENTE

5.1.1. Exigir a la FIDUCIARIA el cumplimiento de las obligaciones contractuales y legales
a su cargo conforme a los términos previstos en este CONTRATO y en la Ley.

5.1.2. Exigir a la FIDUCIARIA las rendiciones de cuentas y los informes en los términos y
plazos previstos en este CONTRATO conforme a la legislacion vigente

5.1.3. Exigir a la FIDUCIARIA que lleve una contabilidad separada del encargo fiduciario,
de conformidad con lo establecido en la Circular Externa 100 de 1995 de la
Superintendencia Financiera de Colombia, los Principios de Contabilidad
Generalmente Aceptados en Colombia segun las disposiciones vigentes que
regulen la materia.

5.1.4. Exigir a la FIDUCIARIA a la terminacién de este CONTRATO por causas
contractuales o legales, proceder a la liquidacion del ENCARGO vy a la restitucion
de los bienes entregados, segun corresponda, conforme a lo establecido en este
CONTRATO.

5.1.5. Los demas derechos establecidos en este CONTRATO y en la Ley.

5.2. OBLIGACIONES DEL CONSTITUYENTE
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5.2.1.

5.2.2.

5.2.3.

5.2.4.

5.2.5.

5.2.6.

5:2.7.

5.2.8.

5.2.9.
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Abstenerse de recibir de los CONSTITUYENTES ADHERENTES las sumas de
dinero correspondientes a las unidades inmobiliarias del PROYECTO, debiendo
en consecuencia indicarles que las mismas deben ser consignadas en la cuenta
indicada por la FIDUCIARIA.

Indicar a los CONSTITUYENTES ADHERENTES el numero de la cuenta de
recaudo y las referencias con las cuales se deban consignar los recursos, con el
fin de que estos sean administrados por la FIDUCIARIA en el FONDO, en
cumplimiento del ACUERDO DE ADHESION que cada uno de los
CONSTITUYENTES ADHERENTES suscriba. Igualmente el CONSTITUYENTE,
debera informar a los CONSTITUYENTES ADHERENTES, que la FIDUCIARIA
unicamente contabilizara los recursos por cuenta del CONSTITUYENTE
ADHERENTE hasta tanto se surta el procedimiento de VINCULACION dispuesto
por la FIDUCIARIA.

Entregar las tarjetas de recaudo a terceros adquirentes interesados en el
PROYECTO una vez se hayan vinculado a la FIDUCIARIA.

El CONSTITUYENTE no podra efectuar ningun cambio al ACUERDO DE
ADHESION. En el evento en que se realicen modificaciones al ACUERDO DE
ADHESION, sin previa autorizacion de la FIDUCIARIA, ésta podra dar por
terminado el CONTRATO y se devolveran los recursos a cada uno de los
CONSTITUYENTES ADHERENTES.

Retirar al finalizar el presente CONTRATO, toda la publicidad del PROYECTO en
la cual se mencione a la FIDUCIARIA.

Entregar a la FIDUCIARIA la informaciéon necesaria para dar cumplimiento a lo
dispuesto en los subnumerales 6.1.4.2.13.2.1y 6.2.1. de la Circular Basica Juridica
(Parte 1l — Titulo Il — Capitulo I).

Recibir de la FIDUCIARIA los recursos entreqgados por los
CONSTITUYENTES ADHERENTES ' destinarlos
exclusivamente a cubrir los costos totales del PROYECTO,
en el caso de que las condiciones previstas en la clausula
tercera del presente CONTRATO se tengan por cumplidas.
Informar por escrito a la FIDUCIARIA dentro de los cinco (5)
dias habiles siquientes, cada vez que modifique o cambie
datos correspondientes a su direccién, domicilio, teléfonos,
fax, razén social, representacion legal, y en fin, cualquier
circunstancia que varie de las que reporte a la firma del
presente CONTRATO, con base en lo dispuesto en la
Circular Externa numero cero ochenta y uno (081) de
noviembre tres (3) de mil novecientos noventa y seis (1996)
expedida por la Superintendencia Financiera y todas
aquellas que la aclaren modifiquen o adicionen.

Instruir a la FIDUCIARIA en todos los eventos en que ésta se
lo solicite por escrito.
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5.2.12.

5.2.13.

5.2.14.
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Prestar todo el soporte técnico y administrativo que se
requiera para el cumplimiento de sus obligaciones.

Pagar la comision FIDUCIARIA y los gastos a que se refiere
este CONTRATO.

Respecto de la publicidad del PROYECTO, dar cumplimiento
a las disposiciones previstas en la Parte | Titulo lll Capitulo |
de la Circular Basica Juridica, y al Manual de Publicidad en
Negocios Fiduciarios Inmobiliarios entregado por la
FIDUCIARIA en esta misma fecha, incluyendo pero sin
limitarse, a la obligacién de (i) publicar en la sala de ventas
o de negocios del CONSTITUYENTE, los afiches o carteles
suministrados por la FIDUCIARIA en los cuales se detalla de
manera sencilla el funcionamiento del Encargo Fiduciario y
el papel que desempena la FIDUCIARIA en ejecuciéon del
mismo, (ii) publicar al menos en tamano original la Cartilla
Informativa sobre Fiducia Inmobiliaria expedida por la
Superintendencia Financiera, (iii) entreqgar copia de la
Cartilla Informativa sobre Fiducia Inmobiliaria expedida por
la Superintendencia Financiera a quienes se vinculen al
PROYECTO en calidad de CONSTITUYENTES ADHERENTES
y (iv) entregar copia del presente CONTRATO a los
CONSTITUYENTES ADHERENTES, y obtener constancia de
la entrega de los mencionados documentos y remitirla a la
FIDUCIARIA.

En el momento que la FIDUCIARIA haga entrega al
CONSTITUYENTE de los recursos entregados por los
CONSTITUYENTES ADHERENTES por haberse cumplido las
CONDICIONES DE GIRO, ALIANZA informara del
cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO y de la puesta
a disposicion de los recursos a favor del CONSTITUYENTE,
para que éste imparta a ALIANZA las instrucciones para la
disposicidon de los mismos con ocasion del desarrollo del
PROYECTO.

Entregar semanalmente a la FIDUCIARIA una relacion de las
tarjetas de recaudo que fueron entregadas a los
CONSTITUYENTES ADHERENTES respecto de la semana
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5.2.15.

5.2.16.

5.2.17.

5.2.18.

5.2.19.

5.2.20.

5.2.21.

Fiduciaria

inmediatamente anterior, en el formato suministrado por la
FIDUCIARIA.

Recopilar y entregar a la FIDUCIARIA directamente o a través de los canales
tecnolodgicos dispuestos, el formulario de vinculacion debidamente diligenciado y
suscrito (manuscritamente, electronica o digitalmente), de las personas que van a
vincularse como CONSTITUYENTES ADHERENTES, necesaria para lograr
obtener “la documentacién y/o informacion sobre conocimiento del cliente”, incluida
la realizacidn de las entrevistas de acuerdo con la reglamentacion expedida por la
Superintendencia Financiera de Colombia, politicas y procesos internos de la
FIDUCIARIA, ademas de la documentacioén exigida para la vinculacion, incluida la
declaracion sobre origen de fondos y toda aquella relacionada con conocimiento
del cliente que les sea solicitada;
Actualizar de conformidad con lo dispuesto en el numeral 4.2.2.2.1.8.1.1 del
Capitulo 1V, Titulo IV de la Parte |, de la Circular Externa 029 de 2014 expedida por
la Superintendencia Financiera de Colombia (Circular Basica Juridica), y las
diferentes normas que adicionen y/o modifiquen lo reglado en la norma previamente
citada, la informacién asociada a la vinculacion ante la FIDUCIARIA segun lo
previsto en este contrato. La FIDUCIARIA se reservara el derecho de solicitar
actualizaciones en un periodo inferior a un afno, cuando ella lo considere necesario,
en razén de los datos y estructura de propiedad, que por su naturaleza pudiesen
cambiar, atendiendo al nivel del riesgo de cada cliente. Entregar a la FIDUCIARIA,
los ACUERDOS DE ADHESION, debidamente diligenciados, dentro de los tres (3)
dias habiles siguientes a la suscripcion de los mismos, acompanados del formulario
de vinculacion debidamente diligenciado por cada uno de los CONSTITUYENTES
ADHERENTES y sus respectivos anexos.
Liquidar a la tasa mas alta legalmente autorizada, los intereses de mora que se
causen por cada mes de retardo o proporcional a los dias de mora, en caso de
incumplimiento por parte de los CONSTITUYENTES ADHERENTES, liquidados
tales intereses sobre el valor de la cuota o cuotas no aportadas, los cuales
incrementaran la inversion.
De manera simultanea a la entrega a la FIDUCIARIA de los documentos para
acreditar el cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, entregar actualizado el
estudio de factibilidad técnica, financiera y juridica del PROYECTO.
Suministrar los recursos necesarios para atender los gastos y costos del presente
CONTRATO, en caso de que no existan recursos disponibles para ello en el
presente encargo fiduciario.
Informar a la FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias habiles al requerimiento de
la misma, su aceptacion o rechazo a la solicitud de autorizacion de cesion de los
ACUERDOS DE ADHESION por parte de los CONSTITUYENTES ADHERENTES.
Entregar la informacion que le sea solicitada por la FIDUCIARIA para el
conocimiento de cliente y aquella que se estime pertinente para el control del riesgo
de lavado de activos y financiacion de terrorismo.
Entregar la informacién que le sea solicitada por la FIDUCIARIA relacionada con el
cumplimiento de las Resoluciones 060 y 119 de 2015, relativas al intercambio
automatico de informacion fiscal, en virtud de los acuerdos suscritos por Colombia
con el gobierno de los Estados Unidos para Ley FATCA y los derivados de las
obligaciones con la OCDE para CRS, la cual sera reportada en los términos exigidos
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por la DIAN para remitir la informacion al IRS en Estados Unidos y a las entidades
en el exterior como usuarios finales de dicha informacion.

5.2.22. Suministrar antes del inicio de la operacion del CONTRATO las politicas

contables a aplicar, las cuales deben estar acordes al marco normativo
reglamentado mediante la circular externa 030 de 2017, expedida por la
Superintendencia Financiera o en caso de que se defina que la contabilidad
del negocios debe manejarse bajo los marcos normativos de NIIF Grupo 1 o
Grupo 2-Pymes, las politicas contables que cumplan con lo dispuesto en los
marcos normativos para dichos grupos.

5.2.23. Las demas establecidas en las normas vigentes para este tipo de contratos.

5.3.
5.3.1.
5.3.2.

5.3.3.

5.3.4.

5.3.5.

5.3.6.

DERECHOS DE LA FIDUCIARIA:

Cobrar la comision fiduciaria establecida a su favor.

Oponerse al ingreso de terceros, bien sea en calidad de BENEFICIARIO,
CONSTITUYENTE, inversionista o cualquier otra calidad, y el derecho a verificar la
procedencia y el origen de los fondos que reciba bajo el presente CONTRATO.
Renunciar a su gestion en los términos sefalados en el articulo 1232 del Codigo de
Comercio.

Dar por terminado el presente CONTRATO por las causales sefaladas en el articulo
1240 del Cddigo de Comercio con excepcion de los numerales 5, 6 y 11 del citado
articulo; cuando el CONSTITUYENTE sea incluido en listas vinculantes para
Colombia asi como aquellas listas de control de riesgo de lavado de activos y
financiacion del terrorismo (LAFT) a las que tenga acceso la FIDUCIARIA o se
obtengan resultados asociados a temas de LAFT, sus delitos fuente, informacion
publica o a través de la cual se pueda inferir la participacion de éstos en actividades
delictivas, lavado de activos y delitos fuente, procesos de extincion de dominio o
cualquier otra informacién sobre procesos, noticias o a través de otras fuentes de
informacioén que los asocien de forma directa o indirecta a dichos delitos y por todas
aquellas demas causales previstas en este CONTRATO.

Solicitar al CONSTITUYENTE y/o CONSTITUYENTES ADHERENTES Ia
informacién que considere pertinente para lograr la vinculacién y conocimiento del
cliente conforme las normas vigentes y procedimientos y politicas de la
FIDUCIARIA.

Solicitar al CONSTITUYENTE y/o CONSTITUYENTES ADHERENTES Ia
informacién que considere pertinente para llevar a cabo el intercambio de
informacioén tributaria con aquellos paises con los cuales el Gobierno de Colombia
tenga convenios vigentes.

PARAGRAFO PRIMERO: Los eventuales retardos de LA FIDUCIARIA para ejercer sus
derechos frente a los CONSTITUYENTES por incumplimiento de las obligaciones a cargo
de estos previstas en el presente CONTRATO, no se entenderan como una modificacién a
los términos del mismo, o como una renuncia por parte de LA FIDUCIARIA a exigir la
indemnizacioén de perjuicios correspondiente o el cumplimiento del CONTRATO.
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PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA no contrae ninguna responsabilidad por las
fluctuaciones, desvalorizaciones, bajas en los valores de las inversiones, disminucion de
los rendimientos, modificacion o pérdida de bondades o privilegios financieros por causas
ajenas a su voluntad o que le hubieren sido desconocidas en su oportunidad, el riesgo de
la pérdida de valor de los recursos entregados a la FIDUCIARIA, es asumido por el
CONSTITUYENTE y/o CONSTITUYENTE ADHERENTE.

54.

54.1.

54.2.

5.4.3.

54.4.

54.5.

5.4.6.

54.7.

OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA

Realizar las gestiones relacionadas con el desarrollo del objeto del CONTRATO,
siempre dentro de los limites del mismo, y de acuerdo con las instrucciones que
imparta quien ostente la calidad de CONSTITUYENTE para tales efectos.

Recibir de los CONSTITUYENTES ADHERENTES los recursos que éstos
entreguen con el fin de adquirir unidades inmobiliarias del PROYECTO vy
administrarlos en el FONDO. Los recursos se tendran como recibidos por la
FIDUCIARIA, previa VINCULACION del CONSTITUYENTES ADHERENTES vy
plena identificacion de la propiedad de los recursos correspondientes. La
FIDUCIARIA solo recibira en dicho FONDO los recursos de los CONSTITUYENTES
ADHERENTES hasta un numero igual al de las unidades inmobiliarias del
PROYECTO. EI CONSTITUYENTE debera remitir copia de los documentos que den
certeza sobre la consignacion aqui sefialada, asi como toda la documentacion
requerida debidamente diligenciadas por el CONSTITUYENTES ADHERENTES.
Abstenerse de recibir recursos de terceros adquirentes de las unidades inmobiliarias
que no hayan surtido el proceso de VINCULACION de la FIDUCIARIA o que como
resultado del proceso de VINCULACION la FIDUCIARIA objetivamente decida no
proceder con la VINCULACION del tercero adquirente de la unidad inmobiliaria sin
que tal decisidn genere algun tipo de responsabilidad a la FIDUCIARIA.

Invertir las sumas entregadas por los CONSTITUYENTES ADHERENTES en los
términos y condiciones establecidos en el FONDO, cuyo reglamento ha sido puesto
a disposicién del CONSTITUYENTE y los CONSTITUYENTES ADHERENTES en
la pagina web www.alianza.com.co.

Entregar al BENEFICIARIO los dineros de los CONSTITUYENTES ADHERENTES
invertidos en el FONDO, junto con sus rendimientos, dentro de los cinco (5) dias
habiles siguientes al cumplimiento de lo previsto en la clausula tercera de este
CONTRATO.

A la liquidacion del encargo, siempre y cuando se hayan cumplido las
CONDICIONES DE GIRO establecidas en este CONTRATO y en general lo previsto
en la clausula tercera, entregar al BENEFICIARIO, los recursos de los
CONSTITUYENTES ADHERENTES.

Mantener a disposicion de los CONSTITUYENTES ADHERENTES los recursos por
ellos consignados cuando: a) Se cumpla el plazo de este CONTRATO o su prorroga
y no se hayan cumplido las condiciones previstas en la clausula tercera de este
CONTRATO. b) Los CONSTITUYENTES ADHERENTES desistan del negocio o
incumplan los pagos acordados con el CONSTITUYENTE, o incumplan con la
entrega de los documentos exigidos para la constitucion de las participaciones en el
FONDO. En el evento previsto en el literal a) Los recursos se restituiran, junto con
los rendimientos producidos, previo descuento de la comisidén de la FIDUCIARIA por

El presente contrato de encargo fiduciario de preventas fue aprobado por la Superintendencia Financiera de

Colombia mediante oficio 2019016928-015-000 del 15 de mayo de 2019.
Pagina 21 de 39



y Alianza

5.4.8.

5.4.9.

5.4.10.

5.4.11.

5.4.12.

5.4.13.

5.4.14.

Fiduciaria

la inversion de los recursos en dicho FONDO vy los tributos (impuestos, tasas y
contribuciones de cualquier orden territorial o administrativo) a que haya lugar,
dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la terminacién del contrato. En el
caso del literal b) la FIDUCIARIA descontara como sancidon a favor del
CONSTITUYENTE la suma prevista en la clausula denominada DESCUENTO POR
RETIRO del presente CONTRATO vy los tributos (impuestos, tasas y contribuciones
de cualquier orden territorial o administrativo) a que haya lugar; por lo que el saldo
restante se podra a disposiciéon del CONSTITUYENTE ADHERENTE dentro de los
quince (15) dias habiles siguientes a la fecha de radicacion del correspondiente
desistimiento.

Mantener los bienes que conforman el encargo fiduciario separados de los suyos y
de los que correspondan a otros negocios fiduciarios.

Pedir instrucciones al CONSTITUYENTE, cuando en la ejecucion del CONTRATO
se presentaren hechos sobrevinientes e imprevistos, que impidan el cumplimiento
de sus obligaciones contractuales. Cuando la FIDUCIARIA haga uso de ésta
facultad quedaran en suspenso todas las obligaciones relacionadas con el asunto
consultado hasta la fecha en la cual se produzca la respuesta por parte del
CONSTITUYENTE, sin que pueda imputarsele por este hecho responsabilidad
alguna a la FIDUCIARIA.

Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera cuando tenga fundadas dudas
acerca de la naturaleza y alcance de sus obligaciones, o deba, cuando las
circunstancias asi lo exijan, apartarse de las autorizaciones contenidas en este
CONTRATO o de las instrucciones impartidas por el CONSTITUYENTE en el
desarrollo del mismo. Cuando la FIDUCIARIA haga uso de esta facultad quedaran
en suspenso todas las obligaciones relacionadas con el asunto consultado hasta la
fecha en la cual se produzca la respuesta por parte de la Superintendencia
Financiera, sin que pueda imputarsele por este hecho responsabilidad alguna a la
FIDUCIARIA.

Enviar mensualmente al CONSTITUYENTE un extracto del movimiento de los
recursos entregados por los CONSTITUYENTES ADHERENTES a la FIDUCIARIA
discriminando los depoésitos realizados por cada uno de ellos, los rendimientos
generados, las comisiones y retenciones causadas.

Rendir cuentas comprobadas de su gestion cada seis (6) meses contados a partir
de la celebracion del presente CONTRATO, asi como presentar la rendicién final de
cuentas al CONSTITUYENTE. Dicha rendicidn de cuentas debera ser presentada y
enviada al correo electrénico suministrado por el CONSTITUYENTE en el presente
CONTRATO, dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la fecha del corte
que se esta informando, de conformidad con lo establecido en la Circular Basica
Juridica de la Superintendencia Financiera.

Enviar al menos trimestralmente via correo electrénico al CONSTITUYENTE
ADHERENTE un extracto de cuenta donde se reflejen los aportes y retiros
realizados en el FONDO durante el periodo correspondiente todo de conformidad
con lo establecido en el reglamento del FONDO.

Enviar al CONSTITUYENTE ADHERENTE cada seis (6) meses, con cortes a treinta
(30) de junio y treinta y uno (31) de diciembre y remitir a cada CONSTITUYENTE
ADHERENTE via correo electréonico dentro de los quince (15) dias comunes
contados a partir de la fecha del respectivo corte, la rendicion de cuentas que
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5.4.15.

5.4.16.

5.4.17.

5.4.18.

5.4.19.

5.4.20.
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contenga una explicacion detallada y pormenorizada acerca del desempefio del
FONDO de conformidad con lo previsto en su reglamento.

Llevar una contabilidad del ENCARGO separada de la Sociedad Fiduciaria, de
conformidad con lo establecido en las normas establecidas en la Circular Externa
100 de 1995 expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia, los
Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados en Colombia segun las normas
vigentes que regulan la materia; dicha informacién con los soportes que se requieran
para registrarlos de acuerdo al objeto del presente CONTRATO debera entregarlos
de manera obligatoria quien ostente la calidad de CONSTITUYENTE a ALIANZA
de manera oportuna, adecuada y completa: con el fin de que se puedan contabilizar.
ALIANZA NO tendra responsabilidad si estos no son entregados a la FIDUCIARIA
cuando sean requeridos, de acuerdo con las operaciones que se realicen en
desarrollo del ENCARGO.

La FIDUCIARIA en virtud de su sistema de administracion de riesgos, las politicas
y procedimientos establecidos, cuenta con un proceso para el conocimiento de
clientes, basado en el analisis de la informacion recolectada y procedimientos
internos, a través de los cuales puede evaluar y aceptar, rechazar o requerir mayor
informacion, para mitigar los riesgos asociados a lavado de activos y financiacion
de terrorismo.

La FIDUCIARIA identificara al CONSTITUYENTE y a los CONSTITUYENTES
ADHERENTES, y comprobara su identidad sobre la base de la informacién
suministrada por el CONSTITUYENTE y los CONSTITUYENTES ADHERENTES,
en los términos establecidos en las normas vigentes. Asi mismo, anualmente
solicitara la actualizacién de los datos de los clientes.

La FIDUCIARIA velara, conforme a los procedimientos por ella establecidos, que
los clientes asi definidos estén actualizados en los términos descritos en la Parte |
Titulo IV Capitulo IV de la Circular Basica Juridica. La FIDUCIARIA se abstendra de
vincular clientes que no hayan sido objeto de una debida diligencia conforme a lo
dispuesto en la Parte | Titulo IV Capitulo IV de la Circular Basica Juridica y demas
normas que la adicionen o modifiquen, bajo los criterios de vinculacion y
conocimiento del cliente mencionado en el presente CONTRATO. La FIDUCIARIA
se abstendra de ejecutar transacciones de las que se sepan o se presuma que estan
relacionadas con lavado de activos o financiacién de terrorismo.

La FIDUCIARIA dara cumplimiento a lo establecido en las recomendaciones de
GAFI y en la normativa local aplicable, incluyendo para tal efecto la revision de las
listas vinculantes emitidas por Naciones Unidas y se abstendra de hacer negocios
con personas que aparezcan en dichas listas. Adicionalmente, teniendo en cuenta
el proceso interno de ALIANZA de sanciones dirigidas, la FIDUCIARIA podra
consultar otras listas para el control de riesgo LAFT, incluidas las publicadas por el
Office of Foreign Assets Control del Departamento del Tesoro de los Estados Unidos
de América (OFAC), fuentes publicas de informacion nacional o internacional e
informacion publica de organismos del Estado, y con ocasién la consulta y posterior
valoracion de los resultados obtenidos, La FIDUCIARIA esta facultada para aceptar
u objetar la vinculacion.

La FIDUCIARIA conservara la informacion del CONSTITUYENTE vy los
CONSTITUYENTES ADHERENTES bajo las condiciones de seguridad necesarias

El presente contrato de encargo fiduciario de preventas fue aprobado por la Superintendencia Financiera de

Colombia mediante oficio 2019016928-015-000 del 15 de mayo de 2019.
Pagina 23 de 39



y Alianza

5.4.21.

5.4.22.

5.4.23.

5.4.24.

5.4.25.

5.4.26.

5.5.

Fiduciaria

para impedir su adulteracién, pérdida, consulta, uso o acceso no autorizado o
fraudulento.

Entregar al CONSTITUYENTE las tarjetas de recaudo dentro de los| | () dias
habiles siguientes al recibo por parte de la FIDUCIARIA de la comunicacién en virtud
de la cual el CONSTITUYENTE informe sobre la seleccion de la(s) entidad(es)
financieras con la(s) cual(es) se realizara el recaudo de las cuotas de separacion de
cada unidad del PROYECTO que abonen los CONSTITUYENTES ADHERENTES,
para que una vez surtido el procedimiento de VINCULACION dispuesto por la
FIDUCIARIA, proceda a entregar dichas tarjetas a los CONSTITUYENTES
ADHERENTES.

Realizar una capacitacion a los funcionarios del CONSTITUYENTE encargados de
realizar la preventa del PROYECTO, con el fin de explicar el diligenciamiento de los
documentos correspondientes y el manejo de las tarjetas de recaudo de las cuotas
de separacion de cada unidad del PROYECTO por parte de los CONSTITUYENTES
ADHERENTES, para su consignacion directamente en Bancos o a través de los
medios virtuales o electronicos habilitados por la FIDUCIARIA para tal fin, previo
proceso del VINCULACION de los CONSTITUYENTES ADHERENTES.

Remitir al CONSTITUYENTE, una relacion de los cheques entregados por los
CONSTITUYENTES ADHERENTES que sean devueltos a la FIDUCIARIA por
cualquier causal, para que el CONSTITUYENTE efectue directamente el tramite de
cobro o sustitucion correspondiente.

A la liquidacién del ENCARGO, bien por el no cumplimiento de las CONDICIONES
DE GIRO o por el desistimiento de los CONSTITUYENTES ADHERENTES vy
transcurridos un (1) mes desde la fecha en que el CONSTITUYENTE ADHERENTE
haya manifestado su voluntad de desistimiento o que la FIDUCIARIA le haya
informado a los CONSTITUYENTES ADHERENTES sobre el no cumplimiento de
las CONDICIONES DE GIRO sin que el respectivo CONSTITUYENTE
ADHERENTE le haya informado a la FIDUCIARIA la cuenta bancaria a la cual debe
consignar los recursos que le correspondan, la FIDUCIARIA se entendera instruida
para que en el FONDO aperture una inversién a nombre del CONSTITUYENTE
ADHERENTE, a la cual seran trasladados los recursos correspondientes al saldo

existente a su favor.

Para la acreditaciobn de las CONDICIONES DE GIRO, Ia
FIDUCIARIA evaluarg, valorara y verificara el cumplimiento de las
condiciones estipuladas en el numeral 3.4. de este CONTRATO
las cuales deberan cumplirse dentro del término de duracion

previsto.
Las demas obligaciones necesarias para dar cumplimiento al objeto contractual
estipulado.

RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA

La responsabilidad que adquiere la FIDUCIARIA es DE MEDIO Y NO DE RESULTADO v,
por lo tanto, respondera hasta por culpa leve en el desarrollo de su gestion. La FIDUCIARIA
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no participa de manera alguna en el desarrollo del PROYECTO, la construccion y
estabilidad de la obra, calidad de la misma, plazos de entrega, precios y demas obligaciones
que adquiera el CONSTITUYENTE relacionadas con el PROYECTO, ni es parte en el
acuerdo de adquisicion o promesa de venta que tenga que celebrar el CONSTITUYENTE
con los CONSTITUYENTES ADHERENTES. Su gestion se circunscribe unica y
exclusivamente al cumplimiento del objeto que estipula el CONTRATO. Por lo tanto es
responsabilidad del CONSTITUYENTE dejar en claro frente a los CONSTITUYENTES
ADHERENTES Yy terceros el alcance de las obligaciones de la FIDUCIARIA. Lo anterior
teniendo en cuenta que LA FIDUCIARIA no es constructor, gerente de proyecto, promotor,
vendedor, o interventor, ni participa en manera alguna en el desarrollo del PROYECTO, ni
en la determinacion o definicidn del punto de equilibrio del mismo, y en consecuencia no es
responsable ni puede serlo en ninguno de los eventos previstos en este contrato, por la
construccioén, por la terminacion, calidad, cantidad, precio y plazo de entrega de las
unidades resultantes del PROYECTO, ya que dicha responsabilidad recae exclusivamente
en el CONSTITUYENTE, sin perjuicio de la evaluacién, valoracion y verificacién que efectud
la FIDUCIARIA en cumplimiento del su numeral 5.2.1.3. del Capitulo 1 del Titulo Il de la
Parte Il de la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera, para determinar
que el punto de equilibrio establecido por parte del CONSTITUYENTE no compromete la
viabilidad del PROYECTO.

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA no sera responsable por caso fortuito, fuerza
mayor, el hecho de un tercero o la violacién de deberes legales o contractuales por parte
del CONSTITUYENTE y/o los CONSTITUYENTES ADHERENTES.

PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA no suscribird ninguna promesa de
compraventa, ni participara en su definicion.

PARAGRAFO TERCERO: La FIDUCIARIA no es responsable de la solicitud, tramite,
expedicion y ejecucion de las licencias proferidas por la autoridad competente, que en virtud
del PROYECTO se requieran para su ejecucion, todo lo cual es responsabilidad del
CONSTITUYENTE.

PARAGRAFO CUARTO: La FIDUCIARIA no tiene injerencia alguna en la viabilidad
técnica, juridica y financiera del PROYECTO, y por tanto no puede imputarsele
responsabilidad alguna por tales conceptos, ni por la situacion juridica del predio en el cual
se desarrolla EL PROYECTO por parte de EL CONSTITUYENTE, ni por la construccién a
levantarse a expensas del mismo, ni por la legalidad de los documentos obtenidos ante las
autoridades respectivas para el desarrollo de la construccion del PROYECTO, como
tampoco por la no obtencion de los permisos, autorizaciones y documentos necesarios para
el desarrollo del mismo.

PARAGRAFO QUINTO: Desembolsados los recursos al BENEFICIARIO por cumplimiento
de las condiciones, la FIDUCIARIA no tendra responsabilidad por la disposicién final que el
BENEFICIARIO haga de los recursos una vez se le hayan entregado, ni por las
desviaciones que sufra el presupuesto de obra por cambios subitos en los precios de
materiales y servicios por condiciones de mercado, o por errores técnico-constructivos
durante la ejecucion de la obra.
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PARAGRAFO SEXTO: La responsabilidad de LA FIDUCIARIA se evaluara segin la
naturaleza de las obligaciones o prestaciones a su cargo.

5.6.

DERECHOS DE LOS CONSTITUYENTES ADHERENTES

Ademas de otros establecidos en el presente CONTRATO, los CONSTITUYENTES
ADHERENTES, bajo el presente CONTRATO tienen derecho a:

5.6.1.

5.6.2.

5.6.3.

5.6.4.

5.7.

A que la FIDUCIARIA les rinda cuentas de su gestion bajo los parametros
establecidos en el numeral 6.1.4.2.13.2 del Capitulo | del Titulo Il de la Parte Il de la
Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera de Colombia.

A que si se cumplen las CONDICIONES DE GIRO establecidas en el presente
CONTRATO, dichos recursos sean entregados al BENEFICIARIO en virtud de lo
establecido en el ACUERDO DE ADHESION.

En caso que no se cumplan las CONDICIONES DE GIRO dentro del término de
duracion del presente CONTRATO, a que le sean restituidos los recursos que
integren el encargo fiduciario constituido por el CONSTITUYENTE ADHERENTE en
el FONDO asi como los rendimientos que la inversion de dichos recursos haya
podido generar en el citado FONDO.

Solicitar el desistimiento del negocio antes del cumplimiento de CONDICIONES DE
GIRO, y a que se le entreguen el saldo de los recursos aportados, descontando
previamente las deducciones por concepto de penalidad, sanciones, comision
fiduciaria, impuestos, etc.

OBLIGACIONES DE LOS CONSTITUYENTES ADHERENTES

Ademas de otras establecidas en el presente CONTRATO, las siguientes son obligaciones
de los CONSTITUYENTES ADHERENTES:

5.7.1.

5.7.2.

5.7.3.
5.7.4.

5.7.5.

5.7.6.

Diligenciar la informacioén para vincularse a ALIANZA y actualizar la misma cuando
sea del caso.

Realizar los aportes al FONDO, a los que se obligan bajo el respectivo ACUERDO
DE ADHESION, unicamente a dicho FONDO, en los plazos y montos establecidos
en el respectivo plan de aportes.

Entregar las sumas de dinero de su vinculacién unica y exclusivamente a ALIANZA.
Obtener previa aprobacion de la FIDUCIARIA y del CONSTITUYENTE para la
celebracion de cesiones sobre los derechos derivados de su vinculacion al FONDO
Actualizar la informacion requerida por ALIANZA, en cumplimiento de los sistemas
de administracién de riesgos por ella implementados.

En caso de existir alguna queja o reclamacién puede
contactarse con nuestro Defensor del Consumidor
Financiero: correo Electronico:
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SEXTA- DESCUENTO POR RETIRO O DESISTIMIENTO

En el evento en que el CONSTITUYENTE ADHERENTE desista de

adquirir unidades inmobiliarias del PROYECTO antes del

vencimiento del plazo senalado en la clausula de este CONTRATO

denominada DURACION Y TERMINACION, la FIDUCIARIA, en virtud

de cada uno de los ACUERDOS DE ADHESION que suscriban los

CONSTITUYENTES ADHERENTES, descontara de la suma

entregada por el CONSTITUYENTE ADHERENTE y/o de la generada

por concepto de rendimientos, una suma equivalente al | % de

los recursos entregados por el CONSTITUYENTE ADHERENTE, por

concepto de ejercicio del derecho de desistimiento. Dicha suma

sera entregada por la FIDUCIARIA al CONSTITUYENTE, dentro de

los quince (15) dias siguientes a la fecha en que el

CONSTITUYENTE le notifique dicha circunstancia a la FIDUCIARIA.

SEPTIMA-COSTOS, GASTOS Y COMISION FIDUCIARIA

7.1. COSTOS Y GASTOS

Los costos, gastos, honorarios, tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier
orden territorial o administrativo) y pagos necesarios para el cumplimiento del objeto del
presente CONTRATO y los que se generen por su constitucion, ejecucion, desarrollo y
disolucién o liquidacion, sean ellos de origen contractual o legal, estaran a cargo del
CONSTITUYENTE.

Se considerara como gastos del encargo fiduciario, entre otros los siguientes:
Los gastos bancarios o similares que se generen en la ejecucion y desarrollo del
presente CONTRATO, y otros tales como el Gravamen a los Movimientos Financieros,
comisiones y desembolsos.
Los honorarios y gastos en que haya de incurrirse para la ejecucion del CONTRATO,
cuando las circunstancias asi lo exijan.
Los gastos de la revisoria fiscal por concepto de honorarios, cuando se requiera de su
dictamen sobre los estados financieros del ENCARGO por solicitud del
CONSTITUYENTE, la Superintendencia Financiera o cualquier entidad administrativa o
judicial.
Los costos por la elaboracion de informes diferentes a los estipulados en el presente
CONTRATO, los cuales seran definidos previamente entre el CONSTITUYENTE vy la
Fiduciaria con anterioridad a la elaboracion del respectivo informe.
Los gastos que ocasione la disolucion o liquidacion del encargo fiduciario.
Todos aquellos gastos directos o indirectos que sean necesarios para el normal
desarrollo del objeto del CONTRATO.
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PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA no asume CONn recursos propios pagos
derivados del presente CONTRATO.

PARAGRAFO SEGUNDO: Los costos y gastos seran pagados directamente por el
CONSTITUYENTE, quien ante la insuficiencia de recursos se obliga a entregarlos a la
FIDUCIARIA con la sola demostracion sumaria de los mismos, dentro de los cinco (5) dias
habiles siguientes a la solicitud que se haga al respecto. Las sumas derivadas de estos
conceptos y las de la remuneracion de la FIDUCIARIA, causaran intereses de mora, arazén
de la tasa comercial de mora mas alta que permita la Ley. No obstante lo anterior, en los
eventos en que el gasto sea previsible, la FIDUCIARIA solicitara los recursos al
CONSTITUYENTE con una antelacion de cinco (5) dias habiles.

PARAGRAFO TERCERO: En razén a que el presente CONTRATO contiene una
obligacién expresa, clara y exigible a favor de ALIANZA y a cargo del CONSTITUYENTE,
el mismo presta mérito ejecutivo en virtud de lo dispuesto por el Articulo 422 del Codigo
General del Proceso especialmente respecto de las comisiones fiduciarias, los costos y
gastos indicados en esta clausula, asi como por todas las sumas de dinero que sean
necesarias para el desarrollo y ejecucion de este CONTRATO. Es asi como para el efecto
del cobro de dichas sumas, bastara la certificacion suscrita por el Representante Legal de
la FIDUCIARIA y su Revisor Fiscal o Contador, en la que consten las sumas adeudadas
por el CONSTITUYENTE, bien sea por concepto de comision fiduciaria o de costos y gastos
del encargo fiduciario. Para todos los efectos, no es necesario requerimiento judicial o
prejudicial para hacer exigible el presente CONTRATO, al que renuncian expresamente las
partes, asi como a cualquier comunicacién, notificacion, autenticacion o reconocimiento
alguno.

7.2. COMISION FIDUCIARIA

La FIDUCIARIA recibira como remuneracién por su gestién, la siguiente comision:

7.2.1. |Una suma equivalente a salarios minimos legales mensuales vigentes o
MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE
(Col$ ) por concepto de las labores de estructuracion del

encargo fiduciario, pagadera a la firma de este CONTRATO.
7.2.2. Una comision de administracion desde el momento de la constitucion del encargo y
hasta la fecha de su liquidacién, se cobrara una comision equivalente a
salarios minimos legales mensuales vigentes o
PESOS MONEDA CORRIENTE (Col$ )s
pagadera por mes o fraccion.
7.2.3. Enlos siguientes eventos, ALIANZA tendra derecho a las siguientes sumas, a titulo
de remuneracion:

7.2.3.1. Una suma de PESOS MONEDA CORRIENTE ($ ) por cada
tarjeta adicional a las unidades del PROYECTO.
7.2.3.2. Unasuma equivalente a salario minimo legal mensual vigente, por el

registro de cada contrato de cesién de la calidad de CONSTITUYENTE, dicha
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comision estara a cargo de quien solicite el registro de la calidad de
CONSTITUYENTE.

7.2.3.3. Una suma equivalente a salario minimo legal mensual vigente, por la
suscripcion de cada Otrosi al presente CONTRATO.

7.2.3.4. Por la asistencia del representante legal de ALIANZA a cualquier audiencia o
diligencia judicial o extrajudicial de cualquier naturaleza relacionada con el
ENCARGO, se causara a favor de ALIANZA una comision equivalente a la suma
de UN (1) salario minimo legal mensual vigente, esta comisidon se cobrara por
evento, es decir en aquellos casos en que en desarrollo de la diligencia o
audiencia ésta se suspenda o aplace, se causara la comision a favor de
ALIANZA todas y cada una de las veces en que deba de comparecer a la misma
el representante legal de ALIANZA.

7.2.3.5. La suscripcion del contrato de cesion, por medio del cual ALIANZA cede su
posicion contractual de FIDUCIARIA, a otra sociedad fiduciaria, causara una
comision a favor de la FIDUCIARIA equivalente a . Es entendido
que la FIDUCIARIA continuara prestando su servicio y devengando la comision
fiduciaria hasta la fecha en que asuma su gestion el nuevo administrador
fiduciario

7.2.3.6. Cualquier gestion adicional no establecida en este CONTRATO, sera cobrada
de manera independiente, previa aceptacion de ALIANZA de las gestiones o
finalidades solicitadas y de las partes respecto de su remuneracion.

7.2.3.7. Pasados dos (2) meses desde el momento del pago de la ultima cuota de
comision establecida para el periodo operativo, se cobrara una comision
equivalente a dos (2) salarios minimos legales mensuales vigentes, pagaderos
en forma mensual y hasta la liquidacién del fideicomiso. |

PARAGRAFO PRIMERO: La presente comision no incluye IVA, el cual estara a cargo del
CONSTITUYENTE.

PARAGRAFO SEGUNDO: La comision fiduciaria sera pagada de manera solidaria por
quien o quienes ostenten la calidad de CONSTITUYENTES. En el evento que exista
incumplimiento total o parcial en dicho pago, la FIDUCIARIA y exista pluralidad de
CONSTITUYENTES, la FIDUCIARIA podra exigir el mismo a cualquiera los
CONSTITUYENTES. El pago que efectue cualquiera de los CONSTITUYENTES de esta
manera sera, a discrecion del CONSTITUYENTE que realizé el pago, registrado como un
pasivo en el ENCARGO FIDUCIARIO a su favor, o le dara derecho a que sea registrada
automaticamente a su favor, una mayor participacion en los derechos fiduciarios del
ENCARGO en proporcion al valor asi pagado, en ambos casos, menos la prorrata de su
participacion en el ENCARGO FIDUCIARIO. Esta clausula debera ser conocida y aceptada
por quien ostente la calidad de CONSTITUYENTE, al momento de su vinculacion.

PARAGRAFO TERCERO: Para garantizar el pago de los costos y gastos del presente
CONTRATO, incluida la comision fiduciaria, el CONSTITUYENTE se obliga a firmar en
favor de la FIDUCIARIA un pagaré en blanco con carta de instrucciones, el cual sera
diligenciado en el evento en que el CONSTITUYENTE incumpla el pago de las sumas
adeudadas a la FIDUCIARIA, vencidos los cinco (5) dias habiles siguientes al requerimiento
efectuado por la FIDUCIARIA.

El presente contrato de encargo fiduciario de preventas fue aprobado por la Superintendencia Financiera de
Colombia mediante oficio 2019016928-015-000 del 15 de mayo de 2019.
Pagina 29 de 39



»

r

) Alianza

Fiduciaria

PARAGRAFO CUARTO: ALIANZA podra abstenerse de realizar gestion alguna
relacionada con el desarrollo del presente CONTRATO si al momento en que sea solicitada
se esta en mora en la cancelacion de la comision fiduciaria a que tiene derecho.

PARAGRAFO QUINTO: Por los recursos administrados a través del FONDO, se cobrara
la comision establecida en el reglamento correspondiente

PARAGRAFO SEXTO: EL CONSTITUYENTE mediante la suscripcién del presente
CONTRATO, autoriza a la FIDUCIARIA para que emita electronicamente la factura
derivada de la comision fiduciaria a la cuenta de correo electrénico | |y que la
misma le sea radicada a la mencionada cuenta de correo electrénico, asi mismo, se
compromete a contar y disponer de todos los elementos tecnolégicos necesarios que le
permitan acceder a la factura que le sea radicada en su cuenta de correo electrénico.

OCTAVA- DURACION Y TERMINACION
8.1. DURACION

El presente CONTRATO tendra la duracién necesaria para el desarrollo de su objeto,
teniendo en cuenta los términos establecidos a continuacion, para cumplir las
CONDICIONES DE GIRO ]para cada una de las etapas del PROYECTO (S| APLICA),

Para tales efectos, se establece que el término que tiene el CONSTITUYENTE

para cumplir las CONDICIONES DE GIRO es de | | meses,

contados a partir de la fecha de firma del presente CONTRATO, CONTRATO

que se entendera prorrogado automaticamente por una sola vez y por un

periodo igual al inicial si el CONSTITUYENTE hubiere pagado oportunamente

las comisiones fiduciarias causadas al vencimiento del periodo inicial del

presente CONTRATO vy si ninguna de las PARTES manifiestan por escrito su

intencion de darlo por terminado, dentro de los quince (15) dias habiles

anteriores al vencimiento del periodo inicial.

8.2. CAUSALES DE TERMINACION

8.2.1. Acaecimiento de alguna de las causales previstas en el articulo 1240 del Codigo de
Comercio, excepto la causal establecida en los numerales sexto (6°) y décimo
primero (11°) del mismo.

8.2.2. Cuando la FIDUCIARIA haya hecho entrega total de los recursos administrados al
BENEFICIARIO del presente CONTRATO y en los términos del mismo.

8.2.3. Por mutuo acuerdo de las PARTES, si en la ejecucion del presente encargo se
presentaren circunstancias que impidan el cabal cumplimiento del mismo, las
PARTES de comun acuerdo en cualquier tiempo y sin que ello implique
incumplimiento que comprometa su responsabilidad o indemnizacién alguna,
podran darlo por terminado, evento en el cual la FIDUCIARIA debera poner a
disposicion de los CONSTITUYENTES ADHERENTES las sumas recibidas por
concepto de las cuotas de separacion y los rendimientos generados por la inversion
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8.2.4.

8.2.5.

8.2.5.1.

8.2.5.2.

8.2.5.3.

Fiduciaria

de las mismas hasta ese momento, una vez efectuada la deduccion correspondiente
a la comisién fiduciaria.
Por la renuncia de la FIDUCIARIA, cuando se den las causales del articulo 1232 del
Caddigo de Comercio.
Podra darse por terminado este CONTRATO en forma unilateral por parte de la
FIDUCIARIA en los siguientes casos:
Por incumplimiento del CONSTITUYENTE a la obligacion de actualizar la
informacién contenida en la clausula de actualizacion de informacion
contemplada en el presente CONTRATO.
Cuando se presente una insuficiencia de recursos que impida el pago de la
comision fiduciaria por un periodo consecutivo de dos (2) meses.
Por encontrarse quien ostente la calidad de CONSTITUYENTE incluido en las
listas vinculantes que expida el Consejo de Seguridad de las Naciones Unidas,
de conformidad con lo establecido en el articulo 20 de la Ley 1121 de 2006, asi
como todas aquellas adicionales a las que tenga acceso la FIDUCIARIA, tales
como la Oficina de Control de Activos en el Exterior (OFAC), listas de control de
riesgo LAFT, o informacién de prensa u otros medios a partir de los cuales se
sospeche que esta relacionado con lavado de activos o financiacion de
terrorismo.

NOVENA- LIQUIDACION

Una vez acaecida una cualquiera de las causales de terminacion del presente CONTRATO,
la gestion de la FIDUCIARIA debera dirigirse exclusivamente a realizar actos directamente
relacionados con la liquidacién del ENCARGO FIDUCIARIO. Terminado el CONTRATO por
cualquiera de las causales previstas en la clausula 7.2. del capitulo anterior, se procedera
a la liquidacion del encargo fiduciario en el siguiente orden:

9.1.

9.2.

9.3.

(i) El pago de la suma de dinero que se deba a la FIDUCIARIA por concepto de
comision. (ii) El pago de los gastos de administracion. (iii) El pago de los gastos por
concepto de tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden). (iv) Los
demas gastos directos e indirectos en que se incurra.

Una vez se hubieran cancelado todas las obligaciones o se hubieran hecho las
reservas para pagarlas, los recursos se entregaran al BENEFICIARIO si se cumple
el requisito establecido en la clausula tercera del presente CONTRATO, en caso
contrario restituira a los CONSTITUYENTES ADHERENTES Ilos valores
depositados junto con los rendimientos generados, previo descuento de la comision
de la Fiduciaria causada en el FONDO.

Posteriormente, y dentro de los quince (15) dias habiles siguientes, la FIDUCIARIA
presentara una rendicion final de cuentas de conformidad con la Circular Basica
Juridica de la Superintendencia Financiera. Dicha rendicién de cuentas debera ser
presentada y enviada al correo electronico suministrado por el CONSTITUYENTE,
dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la fecha del corte que se esta
informando, de conformidad con lo establecido en la Circular Basica Juridica de la
Superintendencia Financiera.
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PARAGRAFO PRIMERO: Todos los gastos del ENCARGO seran asumidos por el
CONSTITUYENTE, quien tendra la calidad de deudor frente a esas obligaciones,
circunstancia que es aceptada por el CONSTITUYENTE con la firma del presente
CONTRATO.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si al terminar esta liquidacién por algiin motivo quedare a cargo
del CONSTITUYENTE alguna suma de dinero a favor de la FIDUCIARIA, éste se
compromete de manera clara y expresa a pagarla a la orden de la FIDUCIARIA dentro de
los cinco (5) dias habiles siguientes al que se le presente la cuenta respectiva.

DECIMA- NOTIFICACIONES Y DOMICILIO
10.1. NOTIFICACIONES
Las partes recibiran validamente cualquier clase de notificacién o comunicacion en:

A. EL CONSTITUYENTE: »
Direccion: de la ciudad de i
Teléfono:

Mail: |

B. LA FIDUCIARIA:
Direccion: ' de la ciudad de
Teléfono: |
Mail:

10.2. DOMICILIO

El lugar de cumplimiento de las obligaciones derivadas de este contrato es la ciudad de

|

En el evento que no sea posible la localizacion del CONSTITUYENTE, de los
CONSTITUYENTES ADHERENTES y/o de la persona encargada de impartir instrucciones
necesarias para la ejecucion y/o liquidaciéon del CONTRATO, segun lo establecido en el
mismo, luego del envio de dos comunicaciones escritas con intervalos de veinte (20) dias
calendario, requiriéndolo en tal sentido a la ultima direccién de correspondencia registrada
en ALIANZA, se procedera con respecto a las personas ilocalizables, de la siguiente
manera:

i. Si el objeto del contrato no se ha agotado, se entendera que la FIDUCIARIA se
encuentra autorizada expresamente y plenamente para realizar las gestiones
tendientes para continuar con la ejecucion del ENCARGO de acuerdo con las
instrucciones previstas en el presente CONTRATO y dentro de los limites del objeto
del mismo. La FIDUCIARIA realizara estas gestiones hasta la concurrencia de los
activos del ENCARGO y en ningun caso estara obligada a cubrir con recursos
propios los gastos necesarios para dicha ejecucién. En caso que los recursos del
ENCARGO no sean suficientes, la FIDUCIARIA los solicitara al BENEFICIARIO o
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a la persona encargada de impartir instrucciones si son personas distintas de
CONSTITUYENTE, y si estos tampoco aportan los recursos, la FIDUCIARIA
quedara facultada para terminar el CONTRATO por ser imposible el cumplimiento
de su objeto, y se procedera a la liquidacion del ENCARGO, de la forma que se
establece en el numeral segundo siguiente.

ii. Sielobjeto del contrato se agoto, o de conformidad con el presente CONTRATO se
hace imposible el cumplimiento del mismo, se debera tener en cuenta lo siguiente:
Si existieren recursos liquidos en el ENCARGO, que de conformidad con el presente
CONTRATO deban ser entregados al CONSTITUYENTE y/o CONSTITUYENTE
ADHERENTE, estos desde ya, mediante el presente documento, otorgan poder
especial a ALIANZA para que en su condicion de apoderada y por ende en nombre
y representacion del CONSTITUYENTE y/o CONSTITUYENTE ADHERENTE,
segun corresponda, constituya con dichos recursos en una participacion en el
FONDO, siempre y cuando se hubieren atendido todos los costos y gastos del
ENCARGO.

DECIMA PRIMERA- CONSULTA Y REPORTE A TRANSUNION

El CONSTITUYENTE o quien represente sus derechos u ostente en el futuro la calidad de
CONSTITUYENTE autoriza a la FIDUCIARIA, a reportar, procesar, solicitar y divulgar a
TRANSUNION S.A., o a cualquier otra entidad que maneje o administre bases de datos con
los mismos fines, toda la informacién referente a su comportamiento como clientes de la
entidad. Lo anterior implica que el cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones se
reflejara en las mencionadas bases de datos, en donde se consignan de manera completa,
todos los datos referentes a su actual y pasado comportamiento frente al sector financiero
y, en general, al cumplimiento de sus obligaciones.

Para todos los efectos, el CONSTITUYENTE conoce y acepta expresamente que los
reportes y plazos se efectuaran de conformidad con las normas que al respecto sean
incluidas en el reglamento de TRANSUNION S.A., y las normas legales que regulen la
materia. Igualmente, el CONSTITUYENTE, manifiesta que conoce y acepta que la
consecuencia de esta autorizacién sera la consulta e inclusion de sus datos financieros en
TRANSUNION S.A. y demas entidades que manejen este tipo de informacién, por lo tanto,
las entidades del sector financiero afiliadas a dichas centrales conoceran su
comportamiento presente y pasado relacionado con el cumplimiento o incumplimiento de
sus obligaciones financieras.

DECIMA SEGUNDA- ACTUALIZACION DE INFORMACION

EL CONSTITUYENTE, de conformidad con lo dispuesto en el Capitulo IV, del Titulo IV, de
la Parte | de la Circular Basica Juridica, y circulares externas de la Superintendencia
Financiera de Colombia que las adicionan o modifican, se obliga a actualizar la informacion
requerida por la FIDUCIARIA para el cumplimiento de las disposiciones que se requieren
para el cumplimiento de las normas relativas al Sistema de Administracion de Riesgo de
Lavado de Activos y de la Financiacion del Terrorismo — SARLAFT, exigidas por la
Superintendencia Financiera.
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ALIANZA aplicara, durante toda la vigencia del presente CONTRATO al
CONSTITUYENTE, al BENEFICIARIO, a los CONSTITUYENTES ADHERENTES, a sus
cesionarios desde su vinculacion, y en general a los terceros que resulten participes en el
desarrollo del presente CONTRATO, los procedimientos que a continuacion se describen,
respecto de cada uno de los siguientes riesgos:

A. RIESGO DE MERCADO Y LIQUIDEZ: ALIANZA cuenta con herramientas tales como:
politicas, limites, analisis técnico y fundamental (analisis estadistico de las variables y
factores de riesgo que inciden sobre las decisiones de inversion), sistemas de
informacién del mercado de valores, metodologias de valor en riesgo (VaR) que
permiten calcular y controlar las posibles pérdidas por efectos de mercado y modelos
de Back Testing y Stress Testing que permiten evaluar y ajustar el modelo de VaR. El
CONSTITUYENTE exime a la FIDUCIARIA de la aplicacién de los sistemas de
administracion de dichos riegos respecto de aquellas inversiones diferentes a las
efectuadas en fondos administrados por la FIDUCIARIA.

B. RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO: El riesgo
LAFT se mitiga a través de la implementacion y ejecucion de un sistema de
administracion de riesgos que adoptd la FIDUCIARIA, dando cumplimiento a lo
establecido en el Capitulo 1V, del Titulo IV, de la Parte | de la Circular Basica Juridica,
y circulares externas de la Superintendencia Financiera de Colombia que las adicionan
o modifican. Para tal efecto, la FIDUCIARIA cuenta con herramientas tecnologicas que
a través de modelos estadisticos permiten identificar comportamientos inusuales en las
transacciones, jurisdicciones, clientes y canales de la entidad. Asi mismo, cuenta con
listas restrictivas que nos permiten validar si una persona tiene o ha tenido algun
vinculo o mencion en temas de lavado de activos y/o financiacion de terrorismo. La
plataforma tecnolégica permite realizar oportunamente analisis de datos vy
procesamiento de informacion para la preparacion y remision de reportes internos y
externos. La FIDUCIARIA cuenta con un sistema de monitoreo de alertas y casos,
dejando la respectiva trazabilidad del analisis de las operaciones, desde las sefiales de
alerta hasta la determinacion de las operaciones que sean consideradas como
sospechosas.

C. RIESGO DE EXTINCION DE DOMINIO: Posibilidad de que el activo se vea afectado
por procesos o temas de extincion de dominio, que son de caracter imprescriptible, con
la consecuente pérdida o afectacion del bien.

D. RIESGO OPERATIVO: Para mitigar la exposicion al riesgo, la Sociedad Fiduciaria
aplica las disposiciones establecidas en el manual de Administracion de Riesgo
Operativo SARO fundamentado en los lineamientos del Capitulo XXIII de la Circular
Basica Contable y Financiera de la Superintendencia Financiera.

Con relacién a la exposicion al riesgo operativo, se contempla la implicaciéon legal y
reputacional por la materializaciéon de eventos relacionados a la funcionalidad del
encargo fiduciario.
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Las PARTES, con la suscripcidn del presente CONTRATO, se obligan a acatar los
mecanismos establecidos para el cumplimiento de los estandares indicados para la gestion
de los riesgos asociados al presente CONTRATO, y de igual forma se obligan a dar a
conocer tales mecanismos a los terceros interesados en vincularse al negocio.

DECIMA TERCERA- VALOR DEL CONTRATO

El valor del presente contrato es la comision fiduciaria.

DECIMA CUARTA- MODIFICACION DEL CONTRATO

El presente contrato solo podra ser modificado por quien ostente
la calidad de CONSTITUYENTE y la FIDUCIARIA. Queda entendido
que si dicha modificacion implica de alqguna manera una
modificacion que implique un aumento o disminucion de mas del
| __por ciento ( %) de las unidades inmobiliarias del
PROYECTO, CONDICIONES DE GIRO, derechos de los
CONSTITUYENTES ADHERENTES, la descripcion del PROYECTO
o la parte CONSTITUYENTE establecida en este CONTRATO,
requerird la previa aprobacién escrita de los CONSTITUYENTE
ADHERENTES.

DECIMA QUINTA- CESION DEL CONTRATO

El presente contrato se suscribe en atencion a la calidad de las PARTES vy, por tanto, una
vez perfeccionado el presente CONTRATO, este podra cederse, previa autorizacion escrita
de la parte cedida, y de los CONSTITUYENTES ADHERENTES.

En todo caso, cuando la cesién sea respecto del CONSTITUYENTE, el cesionario de éste
debera agotar el procedimiento de conocimiento del cliente y VINCULACION establecido
por ALIANZA FIDUCIARIA S.A., quien siempre se reservara el derecho a aceptar dicha
cesion, sin que para ello deba manifestar motivacion alguna. Por el anterior motivo, ninguna
cesion de la posicion contractual de CONSTITUYENTE se podra realizar si no cuenta con
aprobacion previa y expresa de la FIDUCIARIA.

En el evento en que el CONSTITUYENTE instruya a la FIDUCIARIA
para que ceda su posicion contractual de fiduciario, dicha

instruccion requerira la previa aprobacion de los
CONSTITUYENTES ADHERENTES.

DECIMA SEXTA- LEGISLACION APLICABLE
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El presente contrato se regulara por lo dispuesto en el Estatuto Organico del Sistema
Financiero (Decreto 663 de 1.993), en las normas del Codigo de Comercio Colombiano, y
en la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera de Colombia.

DECIMA SEPTIMA- NULIDAD PARCIAL

Si cualquier disposicion de este CONTRATO fuese prohibida, resultare nula, ineficaz o no
pudiere hacerse exigible de conformidad con las leyes de la Republica de Colombia, las
demas estipulaciones contenidas en el presente documento le sobreviviran con sus plenos
efectos vinculantes y obligatorios para EL CONSTITUYENTE, EL CONSTITUYENTE
ADHERENTE vy la FIDUCIARIA, a menos que la disposicién prohibida, nula, ineficaz o
inexigible fuese esencial al propio CONTRATO de manera que la interpretacion o
cumplimiento del mismo en ausencia de tal disposicién no fuese posible.

DECIMA OCTAVA-COMITE FIDUCIARIO

Una vez sea registrado por parte de ALIANZA mas de un CONSTITUYENTE con facultad
de impartir instrucciones, ALIANZA citara una reunion de quienes se encuentren
registrados como CONSTITUYENTES, al correo electrénico registrado en ALIANZA, con
no menos de cinco (5) dias de antelacion a la fecha fijada para la correspondiente reunion,
con el fin de que en dicha reunién se designen tres (3) personas que seran los miembros
del comité fiduciario. El érgano asi conformado tendra la facultad de impartir todas las
instrucciones que conforme al presente CONTRATO correspondan al CONSTITUYENTE.
Las decisiones de dicho comité se adoptaran por mayoria simple y constaran en acta
suscritas por todos sus miembros. Esta designacion la realizaran un numero plural de
CONSTITUYENTES que representen al menos la mitad mas uno de los derechos
fiduciarios en que se divide el Encargo Fiduciario, no obstante, si transcurrida una hora no
se hacen presentes un numero plural de CONSTITUYENTES que representen tal mayoria,
los designara el CONSTITUYENTE o CONSTITUYENTES que se hagan presentes, con
cualquier mayoria.

En todo caso, una vez sea registrado mas de un CONSTITUYENTE con facultad de impartir
instrucciones y no se haya constituido un COMITE FIDUCIARIO, las decisiones deberan
adoptarse por unanimidad por parte de quienes ostenten la calidad de CONSTITUYENTES.

DECIMA NOVENA-ASPECTOS PUBLICITARIOS

EL CONSTITUYENTE tiene la obligacion de expresar en todos los medios publicitarios que
emplee para la promocion y venta del PROYECTO, que la FIDUCIARIA actia unica y
exclusivamente como administradora del FONDO y de los recursos de este encargo
fiduciario de manera que les resulte claro e inequivoco que ésta es la Unica participacion
que tiene la FIDUCIARIA en el PROYECTO, todo de conformidad con lo establecido en el
Capitulo | del Titulo Ill de la Parte | de la Circular Externa No. 029 de 2014, expedida por la
Superintendencia Financiera en lo atinente a las normas de publicidad.

VIGESIMA - INTEGRIDAD
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El presente CONTRATO sustituye y deja sin efecto alguno cualquier pacto anterior entre
las PARTES verbal o escrito, sobre el mismo objeto, y especificamente la propuesta
presentada por la FIDUCIARIA y su aceptacién por parte del CONSTITUYENTE, y por tanto
las PARTES declaran que serd el Unico que tiene valor entre ellas para regular sus
obligaciones y derechos en relacion con el objeto contractual pactado.

VIGESIMA PRIMERA- DECLARACION SOBRE CARGA DE CLARIDAD CONJUNTA

Aunque el texto del presente CONTRATO fue proyectado, elaborado y autorizado por la
Superintendencia Financiera de Colombia, el CONSTITUYENTE tuvo la oportunidad de
revisarlo con detenimiento, de entender su contenido y alcance, y por ello expresamente
manifiesta que entiende todas y cada una de la clausulas en él contenidas y los efectos que
ellas tienen.

VIGESIMA SEGUNDA - SOLUCION DE CONTROVERSIAS

En caso de que surjan diferencias entre las PARTES por razén o con ocasion del presente
negocio juridico, seran resueltas por ellas mediante procedimientos de auto composicion
directa, tales como negociacion directa, mediacion o conciliacion. Para tal efecto, las
PARTES dispondran de treinta dias (30) habiles contados a partir de la fecha en que
cualquiera de ellas requiera a la otra, por escrito en tal sentido, término este que podra ser
prorrogado de comun acuerdo. Agotado el plazo anterior, las diferencias seran sometidas
a la justicia ordinaria colombiana.

VIGESIMA TERCERA- MANEJO DE DATOS PERSONALES

De conformidad con lo establecido en la Ley 1266 de 2008, asi como las normas que las
modifiquen, sustituyan y/o deroguen, la FIDUCIARIA cumplird con la politica para el
Tratamiento de los Datos Personales del CONSTITUYENTE y de los CONSTITUYENTES
ADHERENTES. En tal sentido, los datos personales y/o la informacién que de conformidad
con la normas en cita deba contar con proteccion especial, sera tratada de acuerdo con la
politica para el tratamiento de datos, con lo dispuesto por la Ley y por la Constitucién Politica
de Colombia. EIl CONSTITUYENTE, con la suscripcion de este Contrato, autoriza a la
FIDUCIARIA a recolectar, registrar, procesar, difundir, compilar, y a actualizar, los datos o
informacién suministrada con ocasion del presente CONTRATO, sin vulnerar la obligacion
de confidencialidad prevista en este CONTRATO. Las politicas de tratamiento y manejo de
datos se encuentran publicada en la pagina web de la FIDUCIARIA www.alianza.com.co.

De acuerdo con lo establecido en el numeral 5 del articulo 17 de la Ley 1266 de 2008 las
peticiones, quejas o reclamos que se presenten en desarrollo del CONTRATO por parte de
los CONSTITUYENTES ADHERENTES con ocasion al manejo de los datos personales
deberan ser presentadas en primer lugar ante FIDUCIARIA para agotar el requisito de
procedibilidad establecido en la norma.

VIGESIMA CUARTA- FATCA - CRS
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Con ocasioén del Acuerdo IGA (Intergovernmental Agrement) negociado entre el Gobierno
de Colombia y el Gobierno de los Estados Unidos de América dentro del marco del Foreign
Account Tax Compliance Act, FATCA, que hace parte de la Ley HIRE (Hire Incentives to
Restore Employment), y dado que Alianza Fiduciaria S.A. ostenta la calidad de Foreign
Financial Institution — FFI, el CONSTITUYENTE y el CONSTITUYENTE ADHERENTE
asumen la obligacién de informar por escrito y mantener actualizada a la FIDUCIARIA,
sobre la ocurrencia, bien sea en referencia al CONSTITUYENTE, EL CONSTITUYENTE
ADHERENTE o a sus beneficiarios finales y su condiciéon o no de "Persona de EEUU",
entendiéndose como tal a un ciudadano de EE.UU, una persona natural residente de los
EE.UU o una persona obligada a tributar en EE.UU, una asociacion de personas constituida
en los EE.UU o de conformidad a la legislaciéon de los EE.UU (esto de conformidad con el
Caddigo de Rentas de EE.UU).

En el evento que el CONSTITUYENTE o EL CONSTITUYENTE ADHERENTE sea una
“Persona de EEU”, debera informar el TIN (Taxpayer Identification Number) o SSN (Social
Security Number) con el cual tributa, para lo cual debe remitir el formato W8 o W9 segun
corresponda, de conformidad con lo establecido en la Resolucién 060 de 2015 de la
Direccién de impuestos y Aduanas Nacionales DIAN.

Asi mismo y en cumplimiento de la Resolucién 119 de 2015 de la Direccion de impuestos y
Aduanas Nacionales DIAN, respecto del cumplimiento del Estandar Comun de Reporte
(CRS) elaborado por la Organizacion para la Cooperacion y el Desarrollo Econdmicos
(OCDE) el cual fue implementado por Colombia en su legislacion local a partir del primero
de enero de 2016, en un esfuerzo para combatir la evasion fiscal internacional.

En el evento que el CONSTITUYENTE o EL CONSTITUYENTE ADHERENTE estén
obligados a tributar en una jurisdiccion diferente a EE.UU y Colombia, debera informar dicha
jurisdiccion, el TIN (Taxpayer Identification Number) o su equivalente. En concordancia con
lo anterior, la informacion solicitada debera reposar en los respectivos formatos de
vinculacién.

En su condicion de FFI, la FIDUCIARIA tiene obligaciones que lograran facilitar el
intercambio automatico de informacion tributaria entre paises a un alto nivel, el Estandar
requiere que las FFI lleven a cabo las siguientes actividades: Identificar aquellos clientes
cuyas “cuentas reportables” y/o transacciones puedan ser incluidas en el alcance del
régimen y obtener informacién adicional de Conocimiento del Cliente, por ejemplo, Numero
de Identificacion Tributaria - NIT (Taxpayer Identification Number, TIN). Reportar
anualmente la informacion especificada relacionada con aquellos clientes y sus cuentas y/o
transacciones. Esta informacion sera reportada a la autoridad de impuestos local (Direccion
Nacional de Impuestos Nacionales DIAN), la cual reenviara al IRS, como la que posee
interés legitimo en estos clientes, cuentas y transacciones.

La FIDUCIARIA solicitara periddicamente al CONSTITUYENTE y al CONSTITUYENTE
ADHERENTE la actualizacion de los datos aqui indicados y el CONSTITUYENTE o
CONSTITUYENTE ADHERENTE deben informar a la FIDUCIARIA cualquier cambio a
través del diligenciamiento del formato dispuesto por ella para el efecto. De igual forma, sus
modificaciones y actualizaciones deben ser informadas a la FIDUCIARIA mediante el
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diligenciamiento y entrega del formato de actualizacién de informacion dispuesto por la
FIDUCIARIA.

El presente contrato quedara perfeccionado una vez suscrito por las partes y para

constancia se suscribe en la ciudad de |, dos (2) ejemplares de igual
contenido, a los (_) dias del mes de del afio| ).
CONSTITUYENTE LA FIDUCIARIA

{ i

Representante Legal Representante Legal

Alianza Fiduciaria S.A.
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