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3. Fondo Cerrado Inmobiliario Alianza- En Liquidacién 2. Fecha de Corte : 28/02/2023

4. Gestor: ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

5. Custodio de Valores: Citi Trust Colombia S.A.

Tipo Participai 6.5 Valor de la Unidad

6. Caracteristicas del fondo de inversion Conceptos

colectiva

Numero de Inversion Inicial 6.8 Saldo minim 6.9 Tiempo de preaviso

6.1 Tipo de FIC: Fondo de Inversion Inversionistas ** minima (COP) (cor) para retiro (Dias)
Colectiva Inmobiliario 10,387.640492 78 100 SMLMV No aplica No aplica
2 ici
6 Fec‘ha de Inicio de 30/11/2011
operaciones:
6.3 Valor fondo de ST ETETEE
inversién colectiva (Mill 26,438.39 6.14 Salida

Tipo Participacion 10 Adm aci 6.12 Exito [REELE]

<500 MM 2.5%
<1,000 MM 2.0%
<5,000 MM 1.0%
>5,000 MM 0.6%

COP):

6.4 Numero de unidades

: . 2,545,177.762150
en circulacién: FONDO 0.90%* No aplica RN>RP 30%(RN-RP) VV>CA 30%*(VV-CA)

7. Calificacion del fondo de inversion colectiva

7.2 Fecha de la dltima

Conceptos
calificacion : No aplica

6.15 Remuneracion 6.16 Dias de pacto de 6.17 Sancidn por retiro
Tipo Participaci " . 0
efectivamente cobrada permanencia anticipado
0.90% Durante Vigencia del Fondo No aplica
* Sobre el Capital, ** La cifra corresponde al niumero total de participaciones en el fdo,
RN: Rentabilidad Neta, RP: Rendimiento Preferencial, VV: Valor Devuelto del activo, CA: Costo ajustado del inmueble

9. Evolucién del valor del fondo de inversion colectiva

9.1 Evolucién de 100.000 COP invertidos hace 5 afios:

7.1 Calificacidn : No aplica

7.3 Entidad calificadora : No aplica 6.18 Gastos totales

8. Politica de inversio

Las inversiones de El FONDO se basan en la siguiente
estrategia de inversion, la cual persigue en general los
siguientes fines:

a. Servir de guia para el Comité de Inversiones, de tal
manera que los activos sean seleccionados de forma
homogénea.

b. Facilitar la ejecucién de inversiones que pertenezcan al
mismo tipo (vivienda, oficinas, bodegas, etc.) con base en la
informacidn obtenida, con el fin de comparar estas con las
inversiones que en un futuro se vayan a adquirir por parte
del FONDO.

c. Potenciar el retorno de EI FONDO segun la manera en que
las inversiones sean elegidas.

Para la eleccion de inversiones se tendran en cuenta los
siguientes aspectos:

Singularidad: es deseable que la adquisicion de inmuebles
esté atada a contratos de arriendo acordados y con
esquemas de plazo proporcionales o relacionados con su
precio, de tal manera que el riesgo de vacancia sea similar
para todos los inmuebles del FONDO.

Antigliedad: los inmuebles adquiridos por El FONDO seran
aquellos en donde se encuentre que la antigliedad del
mismo (menor a 30 afios de construccidn), no vaya a
acarrear efectos negativos importantes dentro de la
administracion de estos. P p
Copropiedad: en los casos en donde los inmuebles hagan e P ' y//
parte de copropiedades, para El FONDO solamente seran 100,000 = = ’ B — L i
elegibles inmuebles que no se encuentren en mora en el 10500 4 e e o —,

pago de las obligaciones a cargo de estos, tales como ! 7 } (‘ " Vs
impuestos, tasas y contribuciones, servicios publicos, cuotas
de administracidn, créditos hipotecarios, etc. Solo seran
tenidos en cuenta aquellos inmuebles cuyos copropietarios
tengan sus balances frente a la copropiedad al dia, que no
presenten saldos pendientes importantes con entes
privados o publicos o cuentas por cobrar en mora.
Comunidad y/o Asociacién: El FONDO podra adquirir
inversiones en comunidad con otros inversionistas externos
a ella, los cuales en todo caso deberdn ser aceptables para
EL FONDO.

9.2 Evolucién valor de la unidad en los ultimos 5 afios:

200,000 15,000

13,500

150,000 A

12,000

50,000 - 9,000 -

2018/02/28 2019/02/28 2020/02/29 2021/02/28 2022/02/28 2023/02/28 2018/02/28 2019/02/28 2020/02/29 2021/02/28 2022/02/28 2023/02/28

10. Informacion de plazos y duracién
10.1 Inversiones por Plazo Participacion % 10.2 Plazo Promedio de las inversiones 10.3 Plazo Promedio de las .
p ] P o N . " 10.4 Duracién
... ——— incluyendo el disponible inversiones excluyendo el disponible

1a 180 Dias 100.00
Dias Afios Dias Afios Dias Afios
180 a 365 Dias 0.00
1.00 0.003 1.00 0.003 1.00 0.003
1-3 Afos 0.00
3 a5aifios 0.00
Mas de 5 afios 0.00

11. Rentabilidad y Volatilidad histérica del fondo de inversion colectiva

11.1 Rentabilidad Histérica (E.A.) 11.2 Volatilidad Histérica

Tipo de Participacion

Ultimo Mes

Ultimos 6 Meses

Afio Corrido  Ultimo Afio  Ultimos 2 afios

Ultimos 3 afios

Ultimo Mes

Ultimos 6 Meses

Afio Corrido Ultimo afio  Ultimos 2 afios  Ultimos 3 afios

FONDO

10.865%

-14.189%

11.190% -2.680% -0.050%

-1.309%

0.721%

0.508% 10.018% 7.178% 6.614%




12. Composicion del Fondo de Inversion Colectiva

12.1 Composicién portafolio por calificacion

. T

12.2 Composicién portafolio por tipo de renta
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12.5 Composicién del portafolio por moneda

. S

12.4 Composicién portafolio por pais emisor

I COLOMBIA - 100.00 %

12.6 Composicién del activo

ACTIVOS MATERIALES - 49.84
%

INVERSIONES Y OPERACIONES
CON DERIVADOS - 39.80 %
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL
EFECTIVO-7.25%

CUENTAS POR COBRAR - 2.59
%

OTROS ACTIVOS - 0.52 %

n neta del portafolio (Derivados y opera

nes de naturaleza apalancada)

UVR 92.52
T.Fija Dolar UVR 92.52 92.52

IPC

Tasa Fija DTF 0 0
IBR

Dolar Dolar 0 0

DTF IBR 0 0

0 20 40 60 80 100 Tasa Fija 0 0

% IPC 0 0

T.Fija Dolar 0 0

13. Principales inversiones del fondo de

inversion colectiva

Posicién ‘ Emisor Participacion del Emisor sobre el Valor Total del Fondo (%)
1 PREMIUM CAPITAL APPRECIATION FUND 51.44
2 ALIANZA FIDUCIARIA S.A. FIDEICOMISOS 41.08
3 BANCO DE OCCIDENTE 7.48
Total 100.00%

14. Empresas vinculadas y relacionadas

Nombre: Jose Ricardo Perez

Profesion: Economista

Accionistas con mas del 10% del capital
social: Australis Inversiones del Pacifico

Hoja de vida del gerente del fondo de inver:

Estudios: Magister en Economia de la Universidad de los Andes y Especializaciéon en Finanzas y Mercado de Capitales de la Universidad de la Sabana.

S.L.- Organizacion Delima S.A.

e-mail: jperez@alianza.com.co

Experiencia: 16 afos. Gerente Riesgos, Gerente Investigaciones Econdmicas y Vicepresidente de Inversiones.

Otros fondos a su cargo: N/A

16. Informacion de contacto del revisor fiscal

Nombre : Giovanna Paola Gonzélez Sanchez - Ernst & Young Audit S.A.S. Teléfono : Teléfonos: (601) 484 7000 - (601) 484 7634 Email : giovanna.gonzalez@co.ey.com

Direccidn: Carrera 11 98-07, Edificio Pijao, Piso 3, Bogota

17. Informacion de contacto del defensor del consumidor financiero

Nombre : Ana Maria Giraldo Rincén - Principal Teléfono : Teléfonos: (601) 610 8161 - (601) 610 8164 Email : defensoriaalianzafiduciaria@legalcrc.com
Pablo Valencia Agudo - Suplente Direccion: Carrera 10 #97a-13 oficina 502, Bogota Pagina Web: legalcrc.com/alianza-fiduciaria




Este material es para informacién de los inversionistas y no estd concebido como una oferta o una solicitud para vender o comprar activos. La informacién contenida es sélo una guia general y no debe ser usada como base para la toma de decisiones de inversién. En relacién con el fondo de inversién colectiva existe un prospecto de inversién y un
prospecto, donde se contiene una informacién relevante para su consulta y podré ser examinada en www.alianza.com.co. Las obligaciones asumidas por Alianza Fiduciaria S.A. del Fondo Cerrado Inmobiliario Alianza relacionadas con la gestién del portafolio, son de medio y no de resultado. Los dineros entregados por los suscriptores al fondo de
inversién colectiva no son un depésito, ni generan para la sociedad las propias de una i6n de depésito y no estan amparadas por el seguro de depdsito del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras FOGAFIN, ni por ninguno de dicha naturaleza. La inversién en el fondo de inversién colectiva estd sujeta a los
riesgos derivados de los activos que componen el portafolio el respectivo fondo de inversién colectiva. Los datos suministrados reflejan el comportamiento histérico del fondo de inversién colectiva, pero no implica que su comportamiento en el futuro sea igual o semejante.




